UCHWALANR .....ccocvvnvnennnnen
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja F — etap 4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538) zgodnie z uchwata nr 773/LXXI1/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 wrzesnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock — sekcja F, zmieniong uchwata nr 196/XXI1/2025 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 6 sierpnia 2025 r.
w sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr 773/LXXI1/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 wrze$nia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock —
sekcja F, zmieniong uchwalg nr............c.......... Rady Miejskiej w Serocku zdnia 15 czerwca 2026r.,
zmieniajgca uchwale nr 196/XXI1/2025 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 6 sierpnia 2025 r. w sprawie sposobu
wykonania uchwaty Nr 773/LXXI1/2023 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F, po
stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Serock przyjetego Uchwata Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r.
zmienionego: Uchwala Nr 181/XIX/2012 Rady Miejskiej w Serocku  z dnia 29 lutego 2012 r., Uchwala
Nr 212/XX1/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 maja 2016 r., Uchwatg Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., Uchwata Nr 467/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia
2018 r., oraz Uchwala Nr 386/XXXIV/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 r., oraz Uchwatg
Nr 750/LXXX/2023 z dnia 19 lipca 2023 roku; Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F — etap 4, zwany
dalej planem.

§ 2. 1. Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku planu.
2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztattowania krajobrazu,
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

10) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu;

14) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
15) maksymalng liczb¢ miejsc do parkowania.
2. W planie uwzglednia si¢ obszar, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny, wskazujac:
1) nazwe ztoza kopaliny albo nazw¢ ujgcia wod leczniczych, wod termalnych lub solanek;
2) granice wystgpowania ztoza kopaliny albo potozenie ujecia wod leczniczych, wod termalnych lub solanek.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) odleglosci elementéw zagospodarowania podane w metrach,
5) obiekt w gminnej ewidencji zabytkow,
6) aleje, szpalery i tereny zieleni szczeg6lnie wartosciowe,
7) szpaler drzew,
8) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym:
1) granica terendow zamknigtych - wylaczonych z opracowania,
2) obszar osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
3) pomnik przyrody,

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaréw biegnace na rysunku planu wzdhuz linii
podziatéw geodezyjnych, linii rozgraniczajacych lub granicy planu nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po
tych liniach.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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2) miejscach do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe urzadzone w poziomie terenu i w
garazach,

3) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztalt oparty jest o wycinki tuku,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg
nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, zadaszen nad wejSciami, przedsionkow,
schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektow budowlanych niebedacych
kondygnacjami, ktéore moga przekraczac lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,5 m oraz okapow, podokiennikow,
ryzalitow, ktére mogg przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8 m, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalne linie zabudowy réwniez dla
kondygnacji podziemnych,

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik nr 1,

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwatly wraz z aktami wykonawczymi,

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ustalone zgodnie zklasami przeznaczenia terenu
wskazanymi w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

9) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajacych przeznaczenie i numeru
wyrozniajacego dany teren sposrod innych terenow,

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, oraz ktore
nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

11) uslugach hotelarskich w budynkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ polegajaca na
krotkoterminowym wynajmie mieszkan lub pokoi w celach turystycznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie zrysunkiem planu nastgpujace tereny oznaczone
odpowiednio symbolami terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem 1MNW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami od IMW-U do 2MW-U,
3) tereny ustug edukacji oznaczone symbolami 1UE, 2UE,
4) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL,
5) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD,
6) teren infrastruktury technicznej oznaczny symbolem 11,
7) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem 1WS,
8) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP,
§ 7. Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego:
1) tereny ustug edukacji oznaczone symbolami 1UE, 2UE,
2) tereny drog publicznych oznaczone symbolami 1KDL, 1KDD,
3) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 11,

4) teren wod powierzchniowych srodladowych oznaczony symbolem 1WS,
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5) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje sig:
1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) pomniki przyrody,

2.Dla terenow i obiektow, wymienionych w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia zawarte
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody, jak réwniez rozporzadzenia w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

3. Nakazuje si¢, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, uwzglednienie lokalizacji pomnika
przyrody wskazanego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

§ 9. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,

3) zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych odpadow.

4) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do ziemi, do wéd powierzchniowych i podziemnych,
5) nakaz zachowania przebiegu istniejacych rowow melioracyjnych,

6) nakaz stosowania dopuszczalnych pozioméw hatasu wedlug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie
Z przepisami odrebnymi:

a) teren oznaczony symbolem MNW, jako teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,
b) tereny oznaczone symbolami MW-U, jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) teren oznaczony symbolem UE, jako teren zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) tereny oznaczone symbolem ZP, jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

7) ochrong istniejgcego drzewostanu poprzez nakaz zachowania istniejgcej wartoSciowej przyrodniczo zieleni
wysokiej 1 niskiej, w tym pojedynczych drzew i zadrzewien, z zastrzezeniem pkt 8,

8) dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewow, o ktorych mowa w pkt 7 kolidujacych z obiektami budowlanymi
realizowanymi w ramach inwestycji w tym inwestycji celu publicznego,

9) nakazuje si¢ zachowanie, uzupetnienie lub nasadzenie drzew w wyznaczonym na rysunku planu szpalerze
drzew, dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w przypadku kolizji z podziemnymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej lub elementami zagospodarowania drogi,

10) wyznacza si¢ na rysunku planu iobejmuje ochrona aleje, szpalery itereny zieleni wysokiej szczegodlnie
wartosciowe, dla ktorych:

a) zakazuje si¢ wprowadzania powierzchni catkowicie nieprzepuszczalnych dla wody poza obszarami
wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ nasadzen uzupetniajacych poprzez wprowadzenie nasadzen gatunkow rodzimych
i wlasciwych dla siedlisk przyrodniczych,

c) zakazuje si¢ wycinki drzew posiadajacych obwodd pnia powyzej 2m, na wysokosci 1,3 m nad poziomem
terenu, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

§ 10. W celu ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach 1IKDL, 1KDD, 1ZP ustala si¢:
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1) nakaz realizacji miejsc sprzyjajacych gromadzeniu si¢ i przebywaniu osob, poprzez zagospodarowanie
terenu z wykorzystaniem jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, oraz zastosowanie
réznorodnych form nawierzchni, kompozycji ro§linnych i o§wietlenia podkreslajacego cechy miejsca,

2) nakaz dostosowania chodnikéw iurzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb 0s6b
niepelnosprawnych, w szczegodlnosci:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokosci przejs¢ dla
pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

¢) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla os6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu obiekty w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych:
1) obowigzuje prowadzenie robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiane funkcji uzytkowej, z zastrzezeniem pkt 3,

3) ustala si¢ ochrong formy, bryly oraz detalu architektonicznego, poprzez wprowadzenie zakazu rozbudowy
i przebudowy budynku, w sposob ktory prowadzitby do utraty jego warto$ci zabytkowych,

4) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dla catego budynku bez wzgledu na podziaty wiasnosciowe.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§12. 1. W granicach obszaru osuwisk 1iterendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi obowigzuje
prowadzenie robot budowlanych i ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego oraz
prawo geologiczne i gornicze.

2. Caly obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych "Jachranka",
w obrebie ktorego nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji

§ 13. 1. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej publicznej obszaru planu ustala si¢ teren wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem: 1KDD.

2. Jako uktad drog shuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym publicznym ustala si¢ teren
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem: 1KDL.

§ 14. 1. Dla nowotworzonych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej nie wyznaczonych na rysunku planu
ustala si¢ szerokos$¢ nie mniejsza niz 8 m.

2. Dla drog o ktorych mowa w ust. 1, wydzielanych do 3 lub wigcej dziatek budowlanych, ustala si¢ obowiazek
zakonczenia placem do zawracania o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sa potaczone z inng droga,

3. Dla drég o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek stosowania w miejscach potaczenia z inng droga
$cig¢ naroznych o minimalnych wymiarach 5 m na 5 m.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog o ktorych mowa w ust. 1 bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w granicach dzialek budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, w ilosci:

a) min. 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynkach wielorodzinnych,

b) min. 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych,
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¢) max. 2 miejsca do parkowania na 1 dziatke budowlana dla budynku jednorodzinnego,

d) min. 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,

¢) min. 1 miejsca do parkowania na 1 pokoj noclegowy dla hoteli,

) min. 2 miejsca do parkowania na 10 uzytkownikow jednoczesnie dla obiektow sportowych i rekreacyjnych,
g) min. 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych w przypadku ustug edukacji,

h) min. 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ushug,

2) na parkingach iinnych miejscach przeznaczonych do postoju pojazdow, liczacych powyzej 5 miejsc do
parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych,

3) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania stanowisk postojowych dla zabudowy
istniejace;j.
Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) realizacje sieci wodociggowej o $rednicy przewodow sieci co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to
srednic przewodow przytaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce budowlane;j,

b) zaopatrzenie zsieci wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode zuje¢ wlasnych,
z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepisoéw odrebnych,

c) obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania zsieci wodociagowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do oczyszczalni $cieckow w Debem poprzez sie¢ kanalizacji
o $rednicy przewodow sieci co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to $rednic przewodow sieci
iinstalacji tlocznych, srednic przewodoéw przylaczy, atakze instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na
dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit. c,

b) wszystkie budynki mieszkalne iustugowe musza posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie S$ciekow w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji isposobu zagospodarowania
i zabudowy dziakki, z zastrzezeniem lit. c,

¢) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do
szczelnych zbiornikow,

d) dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdéw i zbiornikow bezodptywowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych:
a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez wykonanie indywidualnych
rozwigzan technicznych, w tym budowe szczelnych zbiornikéw do gromadzenia wod deszczowych lub
budowe wybranych, w zaleznosci od warunkéw miejscowych, urzadzen retencyjno - infiltrujacych

odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsaczajace, studnie chlonne, rigole, rowy,
niecki lub zbiorniki,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiorczych urzadzen retencyjno-infiltrujacych odprowadzajacych wody
opadowe i roztopowe, obstugujacych kilka sgsiadujacych dzialek,

¢) z terenow drog publicznych i parkingdw nakazuje si¢ odprowadzanie wod do rowdw, studni chtonnych, badz
do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ $rednice przewodow sieci co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to $rednic przewodow sieci
i instalacji tlocznych,
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e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zwszystkich terenéw do kanalizacji
deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci gazowej badz z indywidualnych lub lokalnych Zrodet,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zrédet ciepta, w tym w szczegolno$ci wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki
energetycznej iochrony s$rodowiska o maksymalnej mocy okreslonej dla mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych nosnikéw energetycznych, ktére beda stosowane w urzadzeniach majacych
odpowiednie atesty lub s$wiadectwa ekologiczne izapewniajacych standardy emisji dopuszczone
w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) rozbudowa sieci gazowe] zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegélnosci w zgodzie z przepisami
dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,

b) ustala si¢ realizacj¢ sieci gazowej o parametrach od ¢ 32mm do ¢ 200mm,
c) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagdw;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) obiekty budowlane musza posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektryczne;j
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

b) sie¢ elektroenergetyczna szczegodlnie $redniego iniskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

c) rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
atakze na odbudowie, przebudowie, modernizacji 1iwymianie istniejagcych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

d) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach, z zastrzezeniem lit. e,

e) w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ prowadzenia elektroenergetycznych
napowietrznych linii sN i nn na wspolnych stupach,

f) przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym rowniez wynikajgcego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa energetycznego,

g) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zrédel energii, w tym w szczegdlnoSci wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zroédet energii, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki
energetycznej iochrony $rodowiska o maksymalnej mocy okre$lonej dla mikroinstalacji w rozumieniu
przepis6w odrebnych, z zastrzezeniem lit. h, i

h) na terenie MN'W, zakazuje si¢ lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,

i) na terenach UE dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrédel energii wytwarzajacych energi¢
elektryczng, o mocy do 200kW,

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego io powszechnej dostgpnosci komunalnego systemu
zbierania i usuwania odpadow statych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywng zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.
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Rozdzial 8.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci

§ 17. Stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow MW-U, MNW — 20%,
2) dla terenow pozostatych — 0,1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MNW ustala sie¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,
b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
¢) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachow spadzistych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,
d) w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:
- kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,

- nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych elementéw elewacji budynku, takich
jak: cokot, pilastry, stolarka okienna,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 11 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow mieszkalnych: 3, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 1,
k) maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 1,
1) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadziste o pochyleniu od 25° do 45°,
m) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m2
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 900 m2,
b) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m

d) ograniczenia wielko$ci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow i terenéw komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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§ 19. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMW-U, 2MW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren ustug,
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
3) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?,
b) zakazuje si¢ ushug hotelarskich w budynkach mieszkaniowych,

c) zakaz lokalizowania obiektow hurtowych, skladowych imagazynowych oraz ustug lakierniczych
1 blacharskich,

d) zakaz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa plynne i innych
substancji niebezpiecznych,

e) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
dla ktore;j:

- ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, oraz:

- ustala si¢ realizacj¢ jako funkcji ochronnej-schronowej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony ludnosci i obrony cywilnej,

g) dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy w tym przebudowy i remont,
h) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,
1) w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

- kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,

- nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku, takich
jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

j) na terenie IMW-U w obrebie lokalizacji pomnikow przyrody obowiazuja zapisy §8 ust. 3,

k) na terenie IMW-U w obrebie obszaru osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi obowigzuja
zapisy §12 ust. 1,

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -2,0

m) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

n) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,6

0) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%

p) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%

q) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m

r) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4

s) maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 1, z zastrzezeniem lit. f)

t) dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,

u) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?
5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
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- minimalng wielkos$¢ dziatki dla terenu IMW-U- 1500 m?,

- minimalng wielko$¢ dziatki dla terenu 2MW-U- 3000 m?,

- minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla terenu IMW-U-25m,

- minimalng szeroko$¢ frontu dzialki dla terenu 2MW-U— 18 m,

b) ograniczenia wielkos$ci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow i terenow komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 20. Dla terenow ustlug edukacji oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UE do 2UE ustala sig:
1) przeznaczenie - teren ushug edukacji,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) na terenie 2UE — teren ustug zdrowia,
3) dopuszczenie sytuowania systemow odnawialnych zrédet energii o mocy do 200kW,
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,
d) w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:
- kolor ocynku nie wiecej niz 20% pokrycia $ciany,

- nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementdw elewacji budynku, takich
jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna,

e) na terenie 1UE w obrebie obszaru osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi obowiazuja
zapisy §12 ust. 1,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowyna terenie 1UE — 1,2,
g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowyna terenie 2UE — 0,8,
h) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na terenie 1UE — 1,6,
j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na terenie 2UE — 1,2
k) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
m) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- na terenach 1UE, — 14 m,
- na terenie 2UE — 11 m,
n) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- na terenie 1UE - 3,
- na terenie 2UE — 2,
0) maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych — 1,
p) dachy ptaskie, spadziste oraz krzywiznowe o pochyleniu od 25° do 45°,
q) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 4000 m?,

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
- minimalng wielko$¢ dziatki — 4000 m?,
- minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 30 m,

b) ograniczenia wielkos$ci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow i terenow komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 21. Dla terenow komunikacji drogowej publicznej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 1KDD,
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) dla terenu 1KDL — teren drogi lokalnej,
b) dla terenow 1KDD — teren drogi dojazdowe;j,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych
z prowadzeniem, organizacja iobstuga ruchu drogowego, transportu publicznego, oraz ruchu pieszych,
Sciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania urzadzonych
W poziomie terenu,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
§ 22. Dla terendéw infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku planu symbolem 11 ustala sig:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy w tym przebudowy i remont,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenach — 10 m,
g) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
h) dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,
3) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
- minimalng wielko$¢ dziatki — 300 m?,
- minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 6 m,

b) ograniczenia wielko$ci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow i drog wewnetrznych.

§ 23. Dla terenow wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS ustala
sie:
1) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych §rodladowych,

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym prawo wodne,

3) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen wodnych.
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§ 24. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej,
2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, sciezki piesze i rowerowe,

d) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?,

e) na terenie 1ZP w obrebie obszaru osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi obowiazuja
zapisy §12 ust. 1,

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
- minimalng wielko$¢ dziatki — 3000 m?,
- minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 30 m,

b) ograniczenia wielkos$ci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow i terenow komunikacji drogowej wewnetrzne;.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
§ 26. Na obszarze planu tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obrgb Jadwisin uchwalonego
3 czerwca 2013 roku uchwata Nr 342/XXXVII/2013 Rady Miejskiej w Serocku,

§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Serocku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska w Serocku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.
2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Serocku

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢

Projekt Strona 1



Uzasadnienie
Uzasadnienie
do uchwaty Nr ...... Rady Miejskiej w Serocku

z dnia ..... I.

Na podstawie Uchwaty Nr 773/LXXI11/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F,
zmienionej uchwatg nr 196/XXI1/2025 z dnia 6 sierpnia 2025 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr
773/LXXI11/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F, zwanego dalej ,,planem”.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest z art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. Burmistrz wystgpit réwniez
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Stwierdzono jednocze$nie, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Serock, przyjete;
Uchwatg Nr 386/XXX1V/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 r.

Stwierdzono jednocze$nie, ze zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) wylaczony zostal obowiazek sporzadzenia przez Burmistrza projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnego z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejScia w zycie ww. ustawy.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wtasciwe instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii iuzgodnien, przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne. Zgodnie
z art. 81 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1.
poz. 538) udziat interesariuszy zapewniono poprzez nastepujace formy konsultacji spotecznych:

1)zbieranie uwag w terminie od dnia 30 stycznia 2026 r. do 28 lutego 2026 r.;

2)spotkania otwarte, ktore zostaty zorganizowane w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Serocku w dniach 16
lutego 2026 r. o godzinie 18.00, oraz 18 lutego 2026 r. o godzinie 17.00 tj. poza godzinami pracy Urzedu Miasta
i Gminy w Serocku;

3)prowadzenie punktu konsultacyjnego w siedzibie Urz¢du Miasta i Gminy w Serocku w dniach 12119
lutego 2026 r., w godzinach 16:00 - 17:00 po godzinach pracy Urzgdu Miasta i Gminy w Serocku;

Zgodnie z art. 81 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538) o tresci: ,,Konsultacje spoteczne prowadzi si¢ z wykorzystaniem co najmniej formy,
o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, jednej z form, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, oraz jednej z form, o ktorych mowa
wust. 1 pkt 3-5.”. W zwigzku zpowyzszym konsultacje spoleczne =zostaly przeprowadzone zgodnie
Z powyzszymi wytycznymi, poprzez przeprowadzenie zbierania uwag do projektu (ust. 1 pkt 1), spotkania
otwartego po godzinach pracy (ust. 1 pkt2), dyzuru projektanta po godzinach pracy (ust. 1 pkt5), atakze
dodatkowo prowadzenie punktu konsultacyjnego w godzinach pracy urzedu jako inna forma konsultacji
spotecznych (art. 8i ust. 3).

W wyznaczonym terminie wptynely 46 pism z uwagami dotyczacymi terenow zlokalizowanych w ramach
Etapu 1 projektu planu, w ktérego granicach znajdowat si¢ obszar oznaczony aktualnie, jako Etap 4. Nie
wplynetly natomiast zadne uwagi dotyczace terendw zlokalizowanych w granicach etapu 4 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:
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l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, 1a i 2 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w §14-18
tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
ochrony zt6z kopalin, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Warszawie;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. 22024 r. poz. 1411 ze zm.), poprzez wprowadzenie zakazow w zakresie
mozliwosci lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zapisow regulujacych
sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta
zostala rowniez w prognozie oddziatywania na §rodowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow
zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

6)prawo wiasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze
analiz¢ wnioskow do planu;

7T)potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze
poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

10)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkdbw  komunikacji  elektronicznej, o ktérym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy,  poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegélnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwos$¢ sktadania wnioskoéw do planu;

11)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie zzakresem okreSlonym w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz winnych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepisoOw odrebnych;
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13)potrzebg zapobiegania powaznym awariom 1iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska, o ktéorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegodtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

14)potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolnicze;j,
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie
oddzialywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegoélnych terendéw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz
poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko, w ktorej zawarte zostaty analizy srodowiskowe.
Interes publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestoréw, na
obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkow gospodarowania zgodnych zich zamierzeniami, co
potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Serock.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terenéw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostgpem do drog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, a takze
mozliwos¢ tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze rozbudowujacej si¢ miejscowosci Zegrze, ktora posiada
dobry dostep do drogi krajowej nr 61 i mozliwos$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwata Nr 86/X/2019, z dnia
24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenna gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznos$ci z interesem publicznym, uwzgledniajac
wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostal podjety.
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