
PRoToKÓŁ

ze zbierania uwag do miejscowego planu zago§podarowania przestrzetrnego gminy serock - sekcj! F - etap 1

Protokół sporządzony w dniu 1.06.2026 r. w Urzędzie Mia§ta i Gminy w Serocku.

Ną pod§tav.ie ań. 8i ust. l pkt l Dstaw z dńa 2'7 marca 2003 I. o planowaniu i zagospoda.rowaniu przestrzennym (Dz. U- z 2026 r. poz. 538)
w czasie trwania konsultacji §połec^ych tj. w okesie od 30 styczlia 2026 r. do dnia,28lrnego 2026 t. zbierano uwagi do miejscowego planu
zagospodarowania przestźennego gminy Serock - sekcja F - etap 1.

W terminie okręślonyn ogłoszerriu o rozpoczęciu konsultacji społecznych wpłynęły pisma dotycząpe uwag do konsultowanęgo projektu planu.
Poniżej zamieszczono szczegółowy wykaz uwą żożonych do pĄektu planu wraz z ich rozpatrzeniem i uzasadnierriern

WYKAZI]VAG
zgłoszonych do wyłożonego do publiczrrego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarcwania przestrżennego gminy Serock sekcja F

ętap 1
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1 27.02.2026 D,R.

Dz. nr l1ll13
Obręb Jadwisin

15MW-U,
16MW-U

uwaga w zakresie przyjętej w 5 pkt 5) projektu
MPZP definicji pojęcia nieprzekraczalnej linii
zabudowy, w tym zakresie wrloszę o: zmianę
przyjętej definicji poprzez wykreślenie: 1) po
słowach: ,,części podziemnych obiektów
budowlanych niebędących kondygnacjami, które
mogą przehaczac linię zabudowy" słów ,,o
maksymalnie 1,5 m" oraz2) zapisu, według którego
nieprzekaczalne linię zabudowy nal,eĄ odnosić
również do podziemnych kondygnacji tj.
wykreślenie następuiącęgo sformułowania:

+

Uwaga nieuwzględniona. W planie
dopuszcza się realizację kondygnacji
podziemnych, ze względu na to
zdefiniowano nieprzekacza7ne linię
zabudowy, jednocześnie dla kondygnacji
nadziemnych i podziemnych. Zgodnie z
ustawą pizp projekt planu ustala linie
zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
Zapis doĘczący przekroczenia o 1,5 m
dotyczy elementów budynków
n iebędących kondyg.naci ami.



,,Ni eprzekraczal ne l in i e zabudowy należy traktować
jako nieprzekraczalne linie zabudowy równiez dla
kondygnacji podziemnych" i zastąpienie go

zapisem:,,Nieprzekraczalnych linii zabudowy nie
należy traktować jako nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla kondygnacii podziemnych".

Dz. nr |17ll3
Obręb Jadwisin

1sMW-U,
16MW-U

uwaga co do wyznaczolych na rysunku projektu
MPZP nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie
oznaczonlrmw projekcie Planu symbolęm l6MW-U
i 15MW-U i w tym zakresie wnoszę o: zmiane
ustalonego dla terenu 15MW-U i 16MW-U
przebiegu nteprzekaczalnej linii zabudowy i

ustalenie jej na terenie 16MW-U jako przedłuzenie
nieprzel<raczalnej linii zabudowy ustalonej dla
terenu 15MW-U;

+

Uwaga nieuwzględniona. Ze względu na
wskazaną w studium strefę
skomplikowanych warunków gruntowych
oraz wskazany na rysunku planu obszar
potencjalnie zagrożony ruchami
masowymi ziemj nie wskazane jest
lokalizowanie intensyr,r,nej, wysokiej
zabudowy mieszkaniowej.

Dz. nr 7Ill73
Obręb Jadwisin

lsMW-U,
16MW-U

uwaga co do ustaleń zawaĘch w 28 pkt 4) lit. g)

projektu MPZP i w tym zakresię wnosze o:

wykreślenie w całości ww. zapisu]

+

Uwaga nieuwzględniona. W planie
dopuszcza się realizację kondygnacji
podziemnych, ze względu na to
zdefiniowano nieprzektaczalne linię
zabudowy, jednocześnie dla kondygnacji
nadziemnych i podziemnych. Zgodnte z
ustawa pizp projekt planu ustala linie
zabudowv dla kondvsnacii podziemnych.

Dz, nr 1I1l13
Obręb Jadwisin

15MW-U,
l6MW-U

uwaga co do ustaleń zawartych w 28 pkt 4) lit. t)

projektu MPZP i w tym zakręsie wnoszę o:

zwiększenie dopuszczalnej maksymalnej ilości
kondygnacji podziemnych dla terenu 16MW-U z 1

do minimum 3;

+ w części
+w

części

Uwaga w części uwzględniona. Studium
dopuszcza na tym tęrenie zabudowę
średnie.j intensywności, Maksymalnie
dwie kondygnacje podziemne pozwolą na
lepsze dostosowanie zabudowy do
uksżałtowania terenu.

Dz. nr I|1lI3
Obręb Jadwisin

1sMW-U,
16MW-U

uwaga co do ustalonego w 28 pkt 4) lit. r) projektu
MPZP dla teręnów 16MW-U parametru
maksymalnej wysokości zabudowy jako 15 m i w
tym zakresie wnoszę o: zmianę wyznaczonego
parametru i ustalenie dla teręnu 16MW-U
maksvmalnei wysokości zabudowy iako l8 m.

+

Uwaga uwzględniona. Zmiana
wysokości na 18 m zgodna ze studium,

.iednak nie zostanie zwiększona liczba
kondygnacj i nadziemnych.

2. 27.02.2026 M.B.
Dz.rt l03ll

Obręb Jadwisin
1ML

wnoszę o oznaczęnię działki 103lI symbolem
MNW-U i przyzlanie parametrów identycznych jak
dla sąsiedniej działki, czyli 4ZIvtN-U, względnie do
oznaczęnla dziŃki symbolem MNW

+

Uwaga nieuwzględniona. Utrzymano
funkcję zabudowy rekreacyjnej o niskiej
intensywności. Studium ustala strefę
mieszkaniowo-rękreacyina w tym obiekty

2



rękreacji. Funkcja mieszkaniowo-
usługowa stanowiłaby zbyt wysoką
intensywność dla tego terenu. Tereny
ozflaczolę synbolem ML zlokalizowane
są na gruntach o niekorzystnych
warunkach budowlanych w strefię
oznaczonej w studium jako
skomplikowane warunki gruntowe
wąwozy, stoki o spadkach powyżej 10
stopni, narażonę na osuwiska.

Dz. rlr I03l1
Obręb Jadwisin

1ML

w przypadku nieuwzględnienia wniosku powyzej
wnoszę o wprowadzenie w par. 29 projektu planu
minimalnej wysokości zabudowy - 8 m,

+

Uwaga uwzględniona. Wysokośc
zabudowy zostanie zwiększona do 8 m, po
pozytywnym zaopiniowaniu i uzgodnieniu
proiekru planu z geologiem powiatowym.

Dz.m l03l|
Obręb Jadwisin

1ML

wnosze o przesunięcie obowiązującej linii
zabudowy w maksyrnalnym zakresie, zarówno ze
strony górnej (zachodniej) jak i dolnej (wschodniej)
wyn ikaj acym z regulacj i doty czącej Warszawski ego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, a prąmajmniej w
dolnej (wschodniej) części działki 103i 1

+

1) Uwaga nieuwzględniona. Utrzlłrnano
pas zabudowy w liniach zabudowy o
szerokości l4m. Poszerzenie pasa
zabudowy spowoduje zwiększenie
intensywności zabudowy na tym terenie,
Teren zlokalizowany jest na gruncie o
niekorzystnych warunkach budowlanych
w strefie oznaczonej w studium jako
skomplikowane warunki gruntowe
wąwozy, stoki o spadkach powyźej l0
stopni. narażone na osuwiska. 14m pas
zabudowy stanowi kontynuację linii
zabudowy ustalonej na sąsiednich
terenach ML.

Dz. nr l58, 159
Obręb Jadwisin
23KDD,46KR

wnoszę przedłuźenie projektowanej drogi publicznej
23KDD poprzęz połączenie jej z drogą, która w
projekcie oznaczona jest jako droga wewnętrzna
46KR (dz. ew. nr 158), zakończenie jej placem
manęw owym zlokalizowanym na działc,ę nr ęw.
159 ofaz nadanie tak utworzonemu ciągowi
komunikacyjnemu statusu drogi publicmej
(gminnej) o symbolu KDD. Altematywnie
utworzenie publicznego ciągu pieszo-jezdnego
zlokalizowanego na działkach nr ew. 158 oraz 159.

+

Uwaga nieuwzględniona. Statrrs drogi
publicznej pozostaje dla drogi ozlaczonej
symbolem 23KDD. Droga oznaczona
symbolem 46KR nie spełnia parametrów
drogi publicznej w związku z powyższym
pozostanie jako droga węwnętrzna.



J- 26.02.2026 J.C. 14MW-U

Proponuje się zmianę minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z25ońna2Ooń jak określono w
studium - uwaga wycofana, w uwadze nr 41

+

Uwaga nieuwzględniona. Teren
podzielono zgodnie zę studium - 20% i
25%o powterzchni biologicznie czyrnej.
Uwaga sprzęazna z uwagą nr 4 1

4. 23.02.2026 A.S.

Dz. nr l5 obręb
Jadwisin,

3ZP

Uwaga dot. działki stanowiącej drogę dojazdową do
ul. Prof. Tutki , Proponuję oznaczenie w MPZP jako
I(DD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki.
Uzasadnienie : Jedyna dr o ga łącząc a osiedl e z dr o gą
publiczną.

+

Uwaga nieuwzględniona: Z uwagi na
istotne walory środowiskowe terenu 3ZP
przeznaczenie nię ulegnie zmiante.
Dopuszczone zostaną dojazdy na tym
terenie oraz wiazdy na posesje.

Dz. nr
16140,16l41,16l
42,16143,16144,

16l45.16l37,
|6l|0,16l1l,
|6l51,I61104,
|6ll05,161106,
|61107,16ll08,
161109,16llI0,
l6ll11,I4llI

Obręb Jadwisin,
2MN-U,4MN-

U,7MN-U

Uwaga dotyczy przemaczenia terenu. Proponuję
przeznaczenie,. teręn zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojącej. Uzasadnienie: Brak
infrastruktury wodno-kanalizacylnej oraz drogowej
dla zabudowy jednorodzirrrrej wielolokalowej i
bliźniaczej.

+
Uwaga nieuwzględniona. PĄekt planu
zgodny z obowiązującym mpzp i studium.

Wszystkie
działki w
obrębie

Jadwisin o
wskazanlirn

przezlaczeniu

Proponuję dla funkcji z zakresu usług turysĘki w
przypadku rea|izacji hoteli lub budr,nków
zakwaterowania turystycznego nalezy zapewnic
minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe. Uzasadnięnię: Propozycj a ograniczenia
miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla
funkcj onowania miej scowo śc i oraz bezpieczeństwa
turystów. Pozostawienie dotychczasowych zapisów
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkańców, turystów
i kraiobrazu.

+

Uwaga nieuwzględniona. Plan ustala
min, 1 miejsce do parkowania na 1 pokój
noclegowy dla hoteli, a dla pozostaĘch
usług min. 2 miejsca do parkowania na
każde rozpoczęte l00 m2 powierzchni
uzl,tkowej, Wskaźnik bardziej korzystny
w przlpadku realizacji pokoi l - 2

osobowych.

Dz.nr 51lI0
Obręb Jadwisin,

4MW-U

Proponuję oznaczęnie symbolem KOP - teren
parkingu Uzasadnienię Działka stanowi wąski pas,

niemozliwy do zagospodarowania w żaden inny
sposób. Brak miejsc postojowych wymusza

+

Uwaga nieuwzględniona. Wyznaczanie
miejsc parkingowych jest obligatoryjne
dla terenu 4MW-U zgodnie z 20, nie
musi to być w fomie wyznaczonego
odrębnego teręnu.

4



poszukiwanie terenów, na których można je
lrzadz,ic.

Dz. m
84/1 3,88/1

Obręb Jadwisin
3U,4U, 5U

Proponuję wysokość zabudowy do 12 m.
Uzasadnienie: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej
części sołectwa (16m). Na tym terenie dominuje
niska zabudowa jednorodzirrna i w celu utrzyrnania
ładu przęslrzęnnego oraz jakości życia
m ięszkańców, taka powinn a by c zachow ana.

+ w części
*w

części

Uwaga uwzględniona w część: Dla
terenów 4U, 5U vprowadzono
maksyma|ną wysokość zabudowy 12 m.
Dla terenu 3U pozostawiono wysokość l6
m (wyższa zabudowa przyczynl się do
niwelacji ewentualnych uciązliwości
hałasowych pochodzących z obiektów
sportowych.

Dz. nr 102/35
Obręb Jadwisin,

23KDD

Proponuję wykreślenie 23KDD i pozostawienie na
całości działki oznaczęnia ZML. Uzasadnienie:
Działka 102135 stanowi własność prywatną.
Planowana droga 23 KDD wymagałaby w
przyszłości wykupienia przez gminę, a stanowić
będzie dojazd dla bardzo wąskiej grupy
dzierżawcow tęrenu nad woda.

+
Uwaga nieuwzględniona. Droga 23KDD
stanowi istotne połączenie publiczne z
brzegiem Zalewu Zegrzyńskiego.

Dz, nr od
1111264 do

11 1/280 Obręb
Jadwisin,

ML3,ML4,
ML5

Proponuję zapis o braku moźliwości podpiwnięzania
budynków Uzasadnięnię: Tęren dotyczy skarpy,
która nie powinna być degradowana zę względów
bezpieczeństwa, możliwych ruchów osuwiskowych
l erozji skarpy

+

Uwaga nieuwzględniona. Realizacja
kondygnacji podziemnych uzgodniona z
geologiem powiatowym, pozwoli na
lepsze wkomponowanie zabudowy
wzgledem uksztahowania terenu.

Dz. rlr 3117 i
3121Obręb
Jadwisin,

7U

Proponuję w strefie omaczonej 7U maksymalną
wysokość zabudowy do l2 m. Ze względu na jedną
drogę wyjazdową w kierunku południowym
ograniczenie intensywności zabudowy wydaje sie
konieczne. Nię ma w pobliżu budynków o podobnej
wysokości.

+
Uwaga nieuwzględniona. Przyjeta w
projekcie wysokość - 16 m jestzgodnaz
obowiązującym mpzp.

5. 76.02.2026 A.H.

Dz. rlr 10712,

107 13, 107 14,

l0] l5 , 107 17 ,

10118, l07lI2
Obręb Jadwisin

4SMN-U

W planie nie uwzględniono dojazdu do drogi
publicznej prowadzącej do działek przy ulicy
Ogrodowej.
DoĘczy to działek: 10712, l0'7l3, l07l4, I0'7l5,
I01l7 , I01l8 l07ll2.
Droga 1111287 jest zaplanowana na drogę publicmą
10 metrową. Obecnie jest ona zagrodzona metalową
bramą, otwieraną na pilota, a więc dla nas jest
całkowicie niedostępna.

+ w części
+w

częScl

Uwaga uwzględniona. Projekt planu
uwzględnia i dopuszcza realizację dróg
wewnętrznych na terenie 48MN-U
niewyznaczonych na rysunku planu.
Oznaczona w planie droga 24KDD
ustalona jest jako droga publiczna.

5



ż4KDD

Dotyczy wyznaczonej drogi KDD24.
Ta droga poprowadzona jest grzbietem skarpy i

kończy się nagle na początku łąki.
W związku z tym brakjest zaplanowanego dojazdu
do klubu SKZ ,,Dolomit", klubu Zeglarskiego

,,Natura", przepompowni (działka nr 157) i

rozdzięlnj prądu dla działek przy ul. Ogrodowej.
Dotychczasowa droga dojazdowa do w/w jednostek

istnieje od lat 8O-siątych i powinna istniec dalej
tl4ułem zasiedzenta. W miejscu tej drogi na planie
jest dzlałka nr l0żl35.
Brak drogi dojazdowej do przepompowni i
rozdzielni prądu moze w przyszłości prowadzić do
powaznych utrudnień w dojeździe, dla słuzb
dokonujących konserwacj i i reperacji znajdujących
się tam urządzeń.

+ w części
+w

części

Uwaga nieuwzględniona. Stafus drogi
publicznej pozostaje dla drogi oznaczonej
s}mbolem 23KDD. Droga oznalzor'a
symbolem 46KR nie spełnia parametrów
drogi publicznej w związku z po\łyzszym
pozostanie jako droga węwnętrzna.

6. 03.03.20ż6 A.D.

Sprzeciwiam się projektowanej zabudowie
wielorodzinnej w Jadwisinie

+

Uwaga nieuwzględniona - projekt planu
przenosi w znacznej mierze przeznaczenie
z obowiązującego planu miejscowego.
Kazde ograniczenie moze się wiazać z
procedurami odszkodowaw czwi.

Dz. rlr l4lIl
Obręb Jadwisin
2MN-U,3MN-

U

Postuluję przesunięcie drogi 6KR idącej przez
dziŃkę 14111 do ul, Szaniawskiego na zachodnią
granicę tejże działki, tak aby stworzyć dojazd do
działki 12l1,która obęcnie nie posiada ZADNEGO
dojazdu. +

Uwaga nieulvzględniona. Droga 6KRjest
zgodna z obowiązującym mpzp, Projekt
planu uwzględnia i dopuszcza realizację
dróg wewnętrznych na terenię 48MN-U
niewyznaczonych na rysunku planu.

Dz. rv 7lI
Obręb Jadwisin

2MN-U

proszę o przesunięcie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na działce 7ll przy ul. Przy Parku na

odległośc 6m (maksymalnie 8m) od północnej
granicy ewiden cyj nej dzlałk|

+

Uwaga nieuwzględniona. Część działki
przry północnej granicy przęznaczona
została zgodnie z obowiązującym mpzp
pod pas drogowy, Projekt planu nie
zmienia dotychczasowych ustaleń
obowiazuiącego mpzp.

6



7|
27.02.2026 A.W.

Dz. nr 15 obręb
Jadwisin,

3ZP

Uwaga dot. działki stanowiącej drogę dojazdową
do ul. Prof. Tutki. Proponuję ontaczęnie w MPZP
jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki.
Uzasadnienie: Jedyna droga łącząca osiedle z drogą
publiczną.

+

Uwaga nieuwzględniona: Z uwagi na
istotne wa|ory środowiskowe terenu 3ZP
przeznaczenie nie ulegnie zmjanię.
Dopuszczone zostaną dojazdy na tym
terenie oraz wiazdy na posesie,

Dz. nr
l6l40,16l41,|6l
42,16143,16144,

l6145,16l37,
16l10,16llI,

16151,16l104,
l6ll05,16l|06,
I6ll07,16l108,
16lI09,161110,
I6ll1|,l4l11

Obręb Jadwisin,
2MN-U,4MN-

U,7MN-U

Uwaga doĘczy przęznaczenia terenu. Proponuję
przeznaczenie,. tęren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojącej. Uzasadnienie: Brak
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz drogowej
dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
bliżniaczej.

+
Uwaga nieuwzględniona. Projekt planu
zgodny z obowiązującym mpzp i studium.

Wszystkie
działkiw
obrębie

Jadwisin o
wskazanym

przeznaczentu

Proponuję dla funkcji z zakresu usług turystyki
w przypadku realizacji hoteli lub budynków
zakwaterowania turystycznego należy zapewnic
minimum l miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe. Uzasadnienię: Propozycja ograniczenia
miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla
funkcj onowania m i ej scowo ści oraz bezpieczeń stwa
turystów. Pozostawięnie dotychczasowych zapisów
mpzp jest korzystniejsze dla mięszkańców, turystów
i kraiobrazu.

+

Uwaga nieuwzględniona. Plan ustala
min. 1 miejsce do parkowania na l pokój
noclegowy dla hoteli" a dla pozostĄch
usług min. 2 miejsca do parkowania na
każde rozpoczęte l00 m2 powierzchni
użltkowej. Wskaźnik bardziej korzystny
w przypadku realizacji pokoi 1 - 2
osobowych.

Dz.nr 51/10
Obręb Jadwisin,

4MW-U

Proponuję oznaczenie symbolem KOP - teren
parkingu. Uzasadnienie: Działka stanowi wąski
pas, niemozliwy do zagospodarowania w zaden inny
sposób. Brak miejsc postojowych w}.rnusza
poszukiwanie terenów, na których można je
vzadzić.

+

Uwaga nieuwzględn iona. W yznaczante
miejsc parkingowych jest obligatoryjne
dla terenu 4MW-U zgodnie z 20, nie
musi to być w formie wyznaczonego
odrębnego terenu.

Dz. tv
84l13,88l1

Obręb Jadwisin
3U,4U,5U

Proponuję wysokość zabudowy do 12 m.
Uzasadnienię: Nie ma tak wysokiej zabudowy w Ę
części sołectwa (16m). Na t5rm terenie dominuje
niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzymania

+ w części
+w

cZęScl

Uwaga uwzględniona w część: Dla
tęręnów 4U, 5U wprowadzono
maksymalną wysokość zabudowy l2 m.
Dla terenu 3U pozostawiono wysokość l6
m (wyższa zabudowa przyczyni sie do
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ładu przęsffzennego oraz jakości życia
mieszkańców, taka powinn a by ć zachowana.

niwelacji ewentualnych uciązliwości
hałasowych pochodzących z obiektów
sportowych,

Dz. nr |02135
Obręb Jadwisin,

23KDD

Proponuję wykreślenie 23KDD i pozostawienie
n a całości dzia łki oznaczenia 2l{L. U zasadnienie :

Dzińka l02l35 stanowi własność prywatną.

Planowana droga 23 KDD wymagałaby w
przyszłości wykupienia przez gminę, a stanowić
będzie dojazd dla bardzo wąskiej grupy
dzięrżawcow terenu nad wodą.

+
Uwaga nieuwzględniona. Droga 23KDD
stanowi istotnę połączenie publiczne z
brzegi em Zalew u Ze gr zyńskie go.

Dz. nr od
111264 do

l l11280 Obręb
Jadwisin,

ML3,ML4,
ML5

Proponuję zapis o braku mozliwości podpiwniczania
budynków Uzasadnienie: Tęren doĘczy skarpy,
która nie powinna być degradowana zę względów
bezpieczeństwa, mozliwych ruchów osuwiskowych
i erozji skarpy

+

Uwaga nieuwzględniona. Realizacja
kondygnacji podziemnych uzgodniona z
geologiem powiatowym, pozwoli na
lepsze wkomponowanie zabudowy
względem uksźałtowan ia terenu.

Dz. nr 3117 i
3121Obręb
Jadwisin,

7U

Proponuję w stręfię omaczonej 7U maksymalną
wysokość zabudorvy do 12 m. Zewzględtl na jedną

drogę wyjazdową w kierunku pofudniowym
ograniczenie intensywności zabudowy wydaje się
konięczne. Nie ma w poblizu budynków o podobnej
vlrsokości.

+
Uwaga nieuwzględniona. Przyjęta w
projekcie wysokość - 16 m jest zgodna z
obowiązującym mpzp.

8. 27.02.2026 A.D.

Dz. ff 3117

obręb Jadwisin
1MW

Sprzeciwiam się projektowanej zabudowie
wielorodzinnej w Jadwisinie +

Uwaga nieuwzględniona, Projekt planu
uwzględnia obowiązujące mpzp.

Dz.w 1411,1

Obręb Jadwisin
2MN-U,3MN-

U

Postuluję przesunięcie drogi 6KR idącej przez
działkę 14ll i do ul. Szaniawskiego na zachodnią
granicę tejże działki, tak aby stworzyć dojazd do
działki l2l l, ktora obęcn ie nie posiada ZADNEGO
dojazdu,

+

Uwaga nieuwzględniona. Droga 6KR jest
zgodna z obowiązującym mpzp. Projekt
planu uwzględnia i dopuszcza realizację
dróg wewnętrznych na terenie 48MN-U
niewyznaczonych na rysunku planu,

Dz.w711
Obręb Jadwisin

2MN-U

proszę o przesunięcie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na działcę 7l1 pny ul. Przy Parku na

odległość 6m (maksymalnie 8m) od północnej
granicy ewidencyj nej działki.

+

Uwaga nieuwzględniona. Część działki
przy północnej granicy przęznaczona
została zgodnie z obowiązujacym mpzp
pod pas drogowy. Projekt planu nie
zmienia dofychczasowych ustaleń
obowiązuiącęgo mpzp.



9. 27.02.2026 A.B.

Dz. rr I03l1
Obręb Jadwisin

1ML

wnoszę o oznaczenie działki 103/l symbolem
MNW-U i przyznanie parametrów identycznych j ak
dla sąsiedniej działki, czyli 42MN-U, względnie do
oznaczenia działki symbolem MNW

+

Uwaga nieuwzględniona. Utrzymano
funkcję zabudowy rekreacyjnej niskiej
intensywności. Studium ustala strefę
mięszkaniowo-rekreacyjną w tym obiekty
rekreacji. Funkcja mieszkaniowo-
usługowa stanowiłaby zbyt wysoką
intensywność dla tego terenu. Tereny
oznaazonę symbolem ML zlokalizowane
są na gruntach o niekorzystnych
warunkach budowlanych w strefie
oznaczonej w studium jako
skomplikowane warunki gruntowe
wawozy, stoki o spadkach powyżej 10
stopni. narażonę na osuwiska.

w prąpadku nieuwzględnięnia wniosku powyżej -
wnoszę o wprowadzenie w par. 29 projektu planu
minimalnej wysokości zabudowy - 8 m,

+

Uwaga uwzględniona. Wysokośc
zabudowy zostanie zwiększona do 8 m,
po pozyt},\mym zaopiniowaniu i
uzgodnieniu projektu planu z geologiem
powiatowym.

Dz. w |0311
Obręb Jadwisin

1ML

wnoszę o przesunięcie obowiązującej linii
zabudowy w maksyrnalnym zakresie, zarówno ze
strony górnej (zachodniej) jak i dolnej (wschodniej)
wynikaj ącym z re gu|acj i doĘ cząc ej Warszawski ego
Obszaru Chronionego Klajobrazu, a przynajmniej w
dolnej (wschodniej) części działki 103/1

+

l) Uwaga nieuwzględniona. Utrzymano
pas zabudowy w liniach zabudowy o
szerokości l4m. Poszerzenie pasa
zabudowy spowoduje zwiększenie
intensywności zabudowy na tym teręnie.
Teren zlokaltzowany jest na gruncie o
niekorzystnych warunkach budowlanych
w strefie oznaczonej w studium jako
skomplikowane warunki gruntowe
wawozy, stoki o spadkach powyżej l0
stopni, narazone na osuwiska. 14m pas
zabudowy stanowi konĘnuację linii
zabudowy ustalonej na sąsiednich
terenach ML.

Dz. nr l58, l59
Obręb Jadwisin
23KDD,46KR

wnoszę przedfużenie projektowanej drogi publicznej
23KDD poprzęz połączenie jej z drogą, która w
projekcie oznaczona jest jako droga wewnętrzna
46KR (dz. ew. m l58), zakończenie jej placem
manewTowym zlokalizowanym na działcę m ew.

+

Uwaga nieuwzględniona. Starus drogi
publicznej pozostaje dla drogi oznaczolej
slrrnbolem 23KDD. Droga oznaczona
symbolem 46KR nie spełnia parametrów
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159 otaz nadanie tak utwofzonemu ciągowi
komunikacyjnemu statusu drogi publicznej
(gminnej) o symbolu KDD. Alternaty.,vnie
utworzenie publicznego ciągu pieszo-jezdnego
zlokalizowanego na działkach nr ew. 158 oraz l59.

drogi publicmej w związku z powyższym
pozostanie jako droga wewnętrma

10. 16.02.2026 B.Ś.

Dz. nr 10112,

I07 13 , I01 14,

107 15, 10,1 l7 ,

l0,718,107l12
Obręb Jadwisin

48MN-U

Nie ma dojazdu do drogi publicznej prowadzącej do
działek przy ulicy Ogrodowej.
Dotyczy to działęk: |0712, l01l3, 10714, 10715,

I0717 , 10,718 l0] l12.
+ w części

+w
częScl

Uwaga uwzględniona. PĄekt planu
uwzg|ędnia i dopuszcza realizację dróg
wewnętrznych na terenie 48MN-U
niewyznaczonych na rysunku planu.
Oznaczotta w planie droga 24KDD
ustalona iest iako droga publiczna.

24KDD

Dotyczy wyznaczonej drogi KDD24.
Ta droga poprowadzona jest grzbietem skarpy i

kończy się nagle na początku łąki.
W związku z tym brakjęst zaplanowanego dojazdu
do klubu SKZ ,,Dolomit", klubu Zeglarskiego

,,Natura", przepompowni (działka nr 157) i

rozdzlelni prądu dla działek prryl ul. Ogrodowej.
Dotychczasowa droga dojazdowa do w/w jednostek

istnieje od lat 8O-siątych i powinna istnieć dalej

Ęrtułem zasjędzenia. W miejscu tej drogi na planie
jest dzińka nI 102/35.
Brak drogi dojazdowej do przepompowni i
rozdzięlni prądu moze w przyszłości prowadzić do
powaznych utrudnień w dojeździe, dla słuzb
dokonujących konserwacji i reperacji majdujących
się tam urządzęń.

+

Uwaga nieuwzględniona. Status drogi
publicznej pozostaje dla drogi ozlaczonej
symbolem 23KDD. Droga oznaczona
symbolem 46KR nie spełnia parametrów
drogi publicznej w związku z powyższym
pozostanie jako droga Wewnętrzna

11 26.02.2026 D.B. 3UE

Uprzejmie proszę o zmianę przemaczenia dla
działki nr l 1 l 13 12 z,,UE" - tęrenu usług edukacj i na

,.U" - tereny usług nieuciąźliwych. Przęznaczenię
uzupełniające - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinn ej. P rzeznaczenie wykiuczane - teręn
usłue handlu wielkopowierzchniowego.

+

Uwaga uwzględniona. Zostaną
dopuszczone usługi nieuciązliwe z
okreś|enięm katalogu usług, po
ponownym zaopiniowaniu przez
odpowiednie organy.

12. 02.03.2026 D.B. 3UE

Uprzejmie proszę o zmianę przeznaczenia d|a

dzińkinr 11ll3l2 z,,UE" -terenu usług edukacji na

,.U" - tereny usług nieuciązliwych. Przęznaczenie
uzupełniające - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Przezlaczenie wykluczane - teren
usłus handlu wielkopowierzchniowego.

+

Uwaga uwzględniona. Zostaną
dopuszczone usługi nieuciązliwe z
określenięm katalogu usług, po
ponownyrn zaopiniowaniu przez
odpowiednie organy.
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13. 27.02.2026 D.P.

Dz. nr 10311
Obręb Jadwisin

lML

wnoszę o omaczęnię działki l03l1 symbolem
MNW-U i przyzlarie parametrów identycznych j ak
dla sąsiedniej działki, czyli 42MN-U, wzg|ędnie do
omaczęnia działki symbolem MNW

+

Uwaga nieuwzględniona. Utrzymano
funkcję zabudowy rekreacyjnej niskiej
intensywności. Studium ustala streĘ
mieszkaniowo-rekreacyjną w tym obiekly
rekreacji. Funkcja mieszkaniowo-
usługowa stanowiłaby zb>Ą wysoką
intensywność dla tego tęrenu. Tereny
ozrraczone syrnbolem ML zlokalizowane
są na gruntach o niekorzystnych
warunkach budowlanych w strefie
oznaczonej w studium jako
skomplikowane warunki gruntowe
wąwozy, stoki o spadkach powyżej l0
stopni, narażone na osuwiska.

w przypadku nieuwzględnienia wniosku powyzej
wnoszę o wprowadzenie w par. 29 projeknr planu
minimalnej wysokości zabudowy - 8 m,

+

Uwaga uwzględniona. Wysokość
zabudowy zostanie zwiększona do 8 m,
po pozyty\Ą.nym zaopiniowaniu i

uzgodnieniu projektu planu z geologiem
powiatowym.

Dz. w 10311
Obręb Jadwisin

1ML

wnoszę o przesunięcie obowiązującej linii
zabudowy w maksyrnalnyrn zakresie, zatówno ze
strony górnej (zachodniej) jak i dolnej (wschodniej)
wynikaj ącym z regulacj i doty c zącej Warszawsk i ego
Obszaru Chronionego Krajobranl, a przynajmniej w
dolnej (wschodniej) części dzjałki 10311

+

1) Uwaga nieuwzględniona. Utrzyrnano
pas zabudowy w liniach zabudowy o
szerokości l4m, Poszerzenie pasa
zabudowy spowoduje zwiększenie
intensywności zabudowy na rym terenię.
Teren zlokalizowany jest na gruncie o
niekorzystnych warunkach budowlanych
w strefię oznaczonej w studium jako
skomplikowane warunki gruntowe
wąwozy, stoki o spadkach powyZej 10
stopni, narazone na osuwiska. 14m pas
zabudowy stanowi konfynuację linii
zabudowy ustalonej na sąsiednich
terenach ML.

Dz. nr 158, 159
Obręb Jadwisin
23KDD,46KR

wnoszę pr zedŁużenie proj ektowanej drogi publicznej
23KDD poprzęz połączenie jej z drogą, która w
projekcie oznaczona jest jako droga wewnętrma
46KR (dz. ew. nr 158), zakończęnie iei placem

+

Uwaga nieuwzględniona. Status drogi
publiczrrej pozostaje dla drogi oznaczonej
symbolęm 23KDD. Droga oznaczona
symbolem 46KR nie spełnia parametrów
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manewTowym zloka|izowanym na dzińce nI ew.

159 oraz nadanie tak utworzonemu ciągowi
komunikacyjnemu statusu drogi publicznej
(gminnej) o symbolu KDD. Alternatyvrrnie
utworzenię publicznego ciągu pieszo-jezdnego
zlokalizowanego na działkach nr ęw. l58 oraz 759.

drogi publicznej w związku z powyższym
pozostanie jako droga wewnętrzna.

|4. 27.02.2026 G.K, K.K.

uwaga w zakręsie przyjętej w 5 pkt 5) projektu
MPZP definicji pojecia nieprzekraczalnej linii
zabudowy, w tym zakręsie wnoszę o: zmianę
przyjętej definicji poprzez wykreślenie: 1) po

słowach: ,,części podziemnych obiektów
budowlanych niebędących kondygnacjami, które
mogą przekraczać linię zabudowy" słów ,,o
maksymalnie 1,5 m" orazZ) zapisu, według którego
nieprzekraczalne linie zabudowy naleĄ odnosić
równięż do podziemnych kondygnacji tj

wykreślenie następującego sformułowania:

,,N i eprzekraczal nę l in ie zabudowy należy traktować
jako nieprzekraczalne linie zabudowy równiez dla
kondygnacji podziemnych" i zastąpienie go

zapisem :,,Nieprzekrac zalny ch linii zabudowy n ie

należy traktować jako nieprzekraczalnych linii
zabudowv dla kondysnacii podzięmnych".

+

Uwaga nieuwzględniona. W planie
dopuszcza się realizaclę kondygnacji
podziemnych, ze względu na to

zdefiniowano nieprzel<raczalne linię
zabudowy, jednocześnie dla kondygnacji
nadziemnych i podziemnych. Zgodnie z
ustawą pizp projekt planu ustala linie
zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
Zapis dotyczący przekroczęnia o 1,5 m
dotyczy elementów budynków
niebędących kondygnacj ami.

Dz. nr 1l1ll3
Obręb Jadwisin

15MN-U,
l6MN-U

uwaga co do wyznaczonej w części graficmej
projektu MPZP na terenie oznaazonym w projekcie
Planu syrnbolem 16MW-U i 15MW-U
nieprzekraczalnej linii zabudowy i w tym zakresie
wnoszę o: zmianę ustalonego dla terenu 15MW-U i
16MW-U przebiegu nieprzel<raczalne1 linii
zabudowy i ustalenie jej na terenie I6MW-U jako
przedłuzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
ustalonei dla terenu 1SMW-U;

+

Uwaga nieuwzględniona. Zę wzgledu na
wskazaną w studium streĘ
skomplikowanych warunków gruntowych
oraz wskazany na rysunku planu obszar
potencjalnie zagrożony ruchami
masowymi zięmi nie wskazane jest
lokalizowanię intenslnvnej, wysokiej
zabudowy mieszkaniowej.

uwaga co do ustaleń zawarĘch w 28 pkt 4) lit.
g) projektu NI{PZP i w tym zakresie wnoszę o:

wykreślenie w całości ww. zapisu; +

Uwaga nieuwzględniona. W planie
dopuszcza się realizaclę kondygnacji
podziemnych, ze względu na to
zdefiniowano nieprzekaczalne linie
zabudowy, .jednocześnie dla kondygnacj i

nadziemnych i podziemnych. Zgodnie z
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ustawą pizp projekt planu ustala linie
zabudowy dla kondygnacii podziemnych,

Dz. nr l11l13
Obręb Jadwisin

16MN-U

uwaga co do ustaleń zawartych w 28 pkt 4) lit.
t) projektu I {PZP i w Ęm zakresie wnoszę o:
zwiększenie dopuszczalnej maksymalnej ilości
kondygnacji podziemnych dla tęręnu 16MW-U z 1

do minimum 3;

+ w części
łw

części

Uwaga w części uwzględniona. Studium
dopuszcza na tym terenie zabudowę
średniej intensywności. Maksymalnie
dwie kondygnacje podziemne pozwolą na
lepsze dostosowanie zabudowy do
uksźałtowania terenu.

Dz. m 1l1l13
obręb Jadwisin

16MN-U

uwaga co do ustalonego w 28 pkt 4) lit. r)
projektu IIIIPZP dla terenów 16MW-U
parametru maksymalnej wysokości zabudowy
jako 15 m i w tym zakresie wnoszę o: zrnianę
wyznaczonego parametru i ustalęnie dla teręnu
16MW-U maksymalnej wysokości zabudowy jako
l8 m.

+

Uwaga uwzględniona. Zmiala
wysokości na 18 m zgodna ze studium,
jednak nie zostanie zwiększona liczba
kondygnacj i nadziemnych.

l5. 25.02.2026 G.N.

Mozliwość dobrej komunikacji z drogą krajową.
Obecnie jest możliwę tylko poprzęz ulicę
Szaniawskiego, co przy dzińających ośrodkach
rekreacyjno-sportowych (Klub Mila, Geovita,
stadion) w okręsie letnim jest niewystarczające, a
dodatkowo dojazdy do szkoĘ podstawowej
(cieszącej się bardzo dobrą opinią) komplikuje
temat,

+

Uwaga nieuwzględniona: Ewęntualne
nowę tereny dróg publicznych zostaną
Wznaczonę w trakcie bardziej
zaawansowanych prac nad przebiegiem
linii kolejowej, który będzie w znacznym
stopniu determinował tereny do
wyznaczenia zarówno nowych dróg jaki
terenów parkingów.

Zaprojektowani ronda na skrzyżowaniu ul.
Szaniawskiego i Jabłoniowej +

Uwaga w części uwzględniona. PĄekt
planu nie ustala szczegółowych romviązań
drogowych takich iak np. realizacia ronda.

Brak infrastruktury kanalizacyjno-wodno-
ściekowej.
W trzęch pismach kierowanych do Pani SoĘs
Gmina informuje, ze obęcnie brak mozliwości
rozwiązania tego problemu, a więc też brak
możliwości rozwoju.
Problem kanalizacji i oczyszczania ścięków nie jest
mozliwy do rozwiązania przez Gminę, a chyba
alawet w parcie powiatu możebyć niewystarczaiące.

+
Uwaga nieuwzględniona. W zakresie
kanalizacji obowiązuja zapisy 21 pkt 2
lit. b) i c)

16. 25.02.2026 G.P.
Dz. nr 15 obręb

Jadwisin,
3ZP

Uwaga dot. działki stanowiącej drogę dojazdową
do ul. Prof. Tutki. Proponuję oznaczenie w MPZP
jako KDD od uI. Szaniiwskiego do ul. Prof. Tutki.

+
Uwaga nieuwzględniona: Z uwagt na
istotne walory środowiskowe tęrenu 3ZP
przeznaczenie nie ulegnie zmianie.

13



I

Uzasadnienie: Jedyna drogałącząca osiedle z drogą

publiczną.

Dopuszczone zostaną dojazdy na tym
terenie oraz wjazdy na posesje.

Dz. nr
I6l40"l6l4I,I6l
42, |6143,16144,

|6145,16137,
16lI0,76lll,
16l5I,16lI04,
16lI05,16l106,
16ll07,16ll08,
161109,16lIl0,
16ll1I,14111

Obręb Jadwisin,
2MN_U,4MN-

U,7MN-U

Uwaga doĘczy przeznaczenia terenu. Proponuję
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzirrnej wolnostojącej. Uzasadnienie: Rrak
infrastruktury wodno-kanal izacylnej oraz drogowej

dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
bliźniaczĄ.

+
Uwaga nieuwzględniona. Projekt planu
zgodny z obowiązującym mpzp i sfudium,

Wszystkie
działkiw
obrębie

Jadwisin o
wskazan;.m

przezlaczeniu

Proponuję dla funkcji z zakresu usług turystyki
w przypadku rea|izacji hoteli lub budynków
zakwaterowania turystycznego na7eży zapewnić
minimum l miejsce postojowe ia 3 miejsca
noclegowe. Uzasadnienie: Propozycja ograniczenia
miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla
funkcj onowania miejscowości oraz bezpieczeństwa
turystów. Pozostawięnie dotychczasowych zapisów
mpzp jest korzystniejsze dla mięszkańców, turystów
i kraiobrazu.

+

Uwaga nieuwzględniona. Plan ustala
min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokój
noclegowy dla hote|i, a d|a pozostaĘch
usług min. 2 miejsca do parkowania na
każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni
uzy4kowej. Wskaźnik bardziej korzystny
w przlpadku realizacji pokoi 1 - 2

osobowych.

Dz.w 5|ll0
Obręb Jadwisin,

4MW-U

Proponuję oznaczenie symbolem KOP - teren
parkingu. Uzasadnięnie: Działka stanowi wąski
pas, niemozliwy do zagospodarowania w zaden inny
sposób. Brak miejsc postojowych wymusza
poszukiwanie teręnów, na których mozna je
urzadzić.

+

Uwaga nieuwzględniona. Wyznaczanie
miejsc parkingowych jest obligatoryjne
dla terenu 4MW-U zgodnie z 20, nie
musi to być w lormie wyznaczonego
odrębnego terenu.

Dz. rlr
84l13,88l1

Obręb Jadwisin
3U,4U,5U

Proponuję wysokość zabudowy do 12 m.

Uzasadnienię: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej

części sołectwa (16 m). Na Ęm terenie dominuje
niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzymania
ładu przęstrzennego oraz jakości Ącia
mieszkańców, taka powinna byc zachowana.

+ w części
+w

częSc1

Uwaga uwzględniona w część: Dla
terenów 4U, 5U wprowadzono
maksymalną wysokość zabudowy 12 m-

Dla terenu 3U pozostawiono wysokość 16

m (wyższa zabudowa przycz5mi się do
niwelacii ewentualnych uciązliwości
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hałasowych pochodzących z obiektów
sportowych.

Dz. rlr 102/35
Obręb Jadwisin,

23KDD

Proponuję wykreś|enie 23KDD i pozostawienie
n a ca łoś ci dzia łki oznaczenia Z}IL. U zasadnienię :

Działka 102135 stanowi własność prywatną.
Planowana droga 23 KDD wymagałaby w
prryszłości wykupienia przez gminę, a stanowić
będzie dojazd dla bardzo wąskiej crupy
dzierżawców terenu nad woda.

+
Uwaga nieuwzględniona. Droga 23KDD
stanowi istotne połączenie publiczne z
brzegiem Zalewu Zegrzyńskiego.

Dz. nr od
111264 do

11 1/280 Obręb
Jadwisin,

ML3,ML4,
ML5

Proponuję zapis o braku możliwości
podpiwniczania budynków. Uzasadnienie: Teren
dotyczy skarpy, która nie powinna być degradowana
ze względów bezpieczeństwa, mozliwych ruchów
osuwiskowych i erozji skarpy.

+

Uwaga nieuwzględniona. Realizacja
kondygnacji podziemnych uzgodntona z
geologiem powiatowym, pozwoli na
lepsze wkomponowanie zabudowy
wzgledem uksztahowania terenu.

Dz. rlr 3117 i
3121 Obręb
Jadwisin,

7U

Proponuję w strefie oznaczonej 7U maksymalną
wysokość zabudowy do 12 m. Zewzg|ędunajędną
drogę wyjazdową w kierunku południowym
ograniczenie intensywności zabudowy wydaje się
konięczne. Nie ma w poblizu budynków o podobnej
wysokości.

+
Uwaga nieuwzględniona. Przyjęta w
projekcie wysokość - 16 m jestzgodnaz
obowiązującymmpzp.

17. 09.02.2026 H. B. SKA
Dz. nr 83/10

Obręb Jadwisin
7MW-U

Dopuszczeni ę zaliczęnia miej sc parkingowych
projektowanych na terenie 9 KDL do bilansu
parkingowego zabudowy na teręnię 7 MW-U.

+

Uwaga uwzględniona. Na terenię 7MW-
U występuję konieczność realizacji miejsc
parkingowych dla poszczególnych funkcji
budynków. Częściowo zostanie
dopuszczona możliwość bilansowania
miejsc parkingowych dla tego tęrenu w
drodze publicznei klasy doiazdowei.

Dopuszczenie zaliczeniapowierzchni 9 ZP do
obliczania zasadzabudowy na terenie 7 MW-U w
zakręsie 28 pkt 4 m), n), o), p), q).

+ w części
*w

części

Uwaga uwzględniona w części. W
ramach terenu 7MW-U zostaną
'uq1znaazor'ę pasy zieleni izolacyjnej.

Dopuszczenie minimalnej więlkości działki w
wyniku podziału dla terenu 7 MW-U: 2500 nf. +

Uwaga uwzględniona. Ustalono
minimalną wielkość działki na 2500 m2.

Dopuszczenie minimalnej wielkości f|ontu działki
dla teręnu 7 MW-U: 20 m. +

Uwaga uwzględniona. Ustalono
minimalną wielkości frontu działki na 20
m.
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18. l0.02.2026 H.B. SKA
Dz. nr 83ll0

Obręb Jadwisin
7MW-U

Dopuszczenię zall,ęzenia miejsc parkingowych
projektowanych na tęrenie 9 KDL do bilansu
parkingowego zabudowy na terenię 7 MW-U.

+

Uwaga uwzględniona. Na terenre -/MW-

U występuję konieczność realizacji miejsc
parkingowych dla poszczególnych funkcji
budynków. Częściowo zostanie
dopuszczona mozliwość bilansowania
miejsc parkingowych dla tego terenu w
drodze publicznei klasy dojazdowej.

Dopuszczeni e zaliczeniapowierzchni 9 ZP do

obliczania zasad zabudowy na terenie 7 MW-U w
zakresię 28 pkt 4 m), n), o), p), q).

+ w części
+W

cZęScl

Uwaga uwzględniona w części. W
ramach tęrenu 7MW-U zostaną
.uqvzrlaczorre pasy zieleni izolacyj nej.

Dopuszczenie minimalnej więlkości działki w
wyniku podziału dla terenu 7 MW-U: 2500 r*. +

Uwaga uwzględniona. Ustalono
minimalną wielkość działki na 2500 mŻ.

Dopuszczenie minimalnej wielkości fiontu działki
dla tęrenu 7 MW-U: 20 m. +

Uwaga uwzględniona. Ustalono
minimalną wielkości frontu działki na 20
m.

19. 26.02.20ż6 J.W.

Dz. rr 3ll1
Obręb Jadwisin

lMW

Sprzeciwiam się projektowanej zabudowie
więlorodzinnej w Jadwisinie, na terenach objętych
Warszawskim obszaręm chronionego krajobrazu
or az położonym w strefi e ochrony kon s erwatorskiej
założęnia pałacowo-administracyj nego,
przewidzianej w projekcie MPZP gminy Serock-
Sekcja F.
Plan zakładabudownictwo wielorodzinne przy
ulicach Spacerowej i Przy Parku (działka 3117) co
jest sprzecznę z założeniami Warszawskiego
obszaru chronionego kraj obrazu. Zwiększenie
liczby mieszkańców kosńem tęrenów zielonych i

rolnych prowadzi do trwałego zmniejszenia
powierzchni biologiczni e czynnej i osłabienia
retencji wód opadowych, trudności
komunikacyjnych.

+

Uwaga nieuwzględniona.
Zak,nlalizowano obowiązujące

rozporządzenie dotyczące Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
prognozie błędnie zac}towano

nieobowiązującą podstawę prawną.

Zgodnie z powyższym na terenie

Jadwisina nie zakazuje się zabudowy

wielorodzinnej. Projekt planu zgodny jest

z obowiązującym Rozporządzeniem nr 3

Wojewody Mazowieckiego z dnia 13

lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego

Obszaru Cbronionego Krajobrazu (Dz.

|Jrz. z 200] r, Nr 42, poz. 87 0 zpóżn. zm.).

Usta|ęnia są zgodne z obowiązującym

mpzĘ.

20. 27.02.2026 K.B.
Dz. nr 15 obręb

Jadwisin,
3ZP

Uwaga dot. działki stanowiącej drogę dojazdową ul-

Prof. Tutki. Proponuję omaczęnie w MPZP jako
KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki.

+
Uwaga nieuwzględniona: Z uwagi la
istotne walory środowiskowe terenu 3ZP
przeznaczęnie nie ulegnie zmianię.
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Uzasadnięnie: j edyna droga łącząca osiędle z dro gą
publiczną.

Dopuszczone zostaną dojazdy na tym
terenie oraz wjazdy na poses,ie.

Dz. m
l6l40,16l4I,16l
42,16143,16144,

16145,16137,
l6lI0,16lll,
16l5I,16/l04,
16l105,16l106,
16/l01,161108,
161109,16lll0,
16l|11,14lI1

Obręb Jadwisin,
2MN-U,4MN_

U,7MN-U

Uwaga doĘczy przeznaczenia terenu. Proponuję
przeznaczenie,. teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojącei. Uzasadnienie: Brak
infrastruktury wodno-kanal izacyjnej oraz drogowej
dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
bliźniaczej.

+
Uwaga nieuwzg|ędniona. Projekt planu
zgodny z obowiązując}rrn mpzp i studium.

Wszystkie
działki w
obrębie

Jadwisin o
wskazanym

przeznaczeniu

Proponuję dla funkcji z zakresu usług turystyki
w przlpadku realizacji hoteli lub budylków
zakwaterowania turystycznego naleĄ zapewnić
minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe. Uzasadnienię: Propozycja ograniczenia
miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla
funkcjonowania miejscowości oraz bezpieczeństwa
turystów. Pozostawienie dotychczasowych zapisów
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkańców, furystów
i krajobrazu.

+

Uwaga nieuwzględniona. Plan ustala
min. l miejsce do parkowania na 1 pokój
noclegowy dla hoteli, a dla pozostaĘch
usług min. 2 miejsca do parkowania na
każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni
uĄtkowej. Wskaźnik bardziej korzystny
w przlpadku realizacji pokoi 1 - 2
osobowych.

Dz.w 51l10
Obręb Jadwisin,

4MW-U

Proponuję oznaczenie symbolem KOP - teren
parkingu Uzasadnienie:. Działka stanowi wąski pas,
niemożliwy do zagospodarowania w żaden inny
sposób. Brak miejsc postojowych w).musza
poszukiwanie terenów, na których można je
urzadzic-

+

Uwaga nieuwzględniona. Wlznaczanie
miejsc parkingowych jest obligatoryjne
dla teręnu 4MW-U zgodnie z 20, nie
musi to byc w formie wymaczonego
odrębnego terenu.

Dz.w
84l13,88l1

Obręb Jadwisin
3U,4U,5U

Proponuję wysokość zabudowy d 12 m. nie ma
tak wysokiej zabudowy w tej części sołectwa
(16m), na tym teręnie dominuje niska zabudowa
jednorodzinna i w celu utrzłrmania ładu
przestrzerrnego oraz jakości Ącia mieszkańców taka
powinna być zachowana.

+ w części
*w

części

Uwaga uwzględniona w część: Dla
terenów 4U, 5U wprowadzono
maksymalną wysokość zabudowy 12 m.
Dla terenu 3U pozostawiono wysokość 16
m (v,ryższa zabudowa przyczyni się do
niwelacji ewentualnych uciąźliwości
hałasowych pochodzących z obiektów
Sportowych.
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Dz. nr l02l35
Obręb Jadwisin,

23KDD

Proponuję wykreślenie 23KDD i pozostawienie
na całości działki oznaczenia 2ML. Uzasadnienie:
Dziaka I02l35 stanowi własność prywatną.

Planowana droga 23 KDD wymagałaby w
prryszłości wykupienia przez gminę, a stanowić
będzie dojazd dla bardzo wąskiej gupy
dzierżawców terenu nad wodą.

+
Uwaga nieuwzględniona. Droga 23KDD
stanowi istotne połączenie publiczne z
brzegi em Zalew u Ze gr zy ńskle go.

Dz. nr od
111264 do

l11i280 Obręb
Jadwisin,

ML3,ML4,
ML5

Proponuję zapis o braku możliwości
podpiwniczania budynków. Uzasadnienie: Teren
doĘ czy skarpy, która nie powinna być degradowana

ze względów bezpieczeństwa, mozliwych ruchów
osuwiskowych i erozji skarpy.

+

Uwaga nieuwzględniona. Realizacja
kondygnacji podziemnych uzgodniona z
geologiem powiatowym, pozwoli na
lepsze wkomponowanie zabudowy
względem uksżałtowania tęrenu.

Dz. nr 3ll1 i
3l2l Obręb
Jadwisin,

7U

Proponuję w strefie oznaczonej 7U maksymalną
wysokość zabudowy do 12 m. Zewzględu na jedną

drogę wyjazdową w kierunku południowym
ograniczenie intensywności zabudowy wydaje się

konieczne. Nie ma w poblizu budynków o podobnej

wvsokości.

+
Uwaga nieuwzględniona. Przyjęta w
projekcie wysokość - 16 m jest zgodnaz
obowiązującymmpzp.

21. 19.02.2026 K.C.
Dz. w I02l35

Obręb Jadwisin
2ML,3ML

wniosek o przesunięcie obowiązującej linii
zabudowy w dolnej (wschodniej) części działki
1O2l35 w maksymalnym zakresie, z
uwzględnieniem regulacji dotyczącej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
to jest do 20 metrów od linii brzegowej Za|ęwu
Zegrzyńskiego.

+

1) Uwaga nieuwzględniona. Utrzlłnano
pas zabudowy w liniach zabudowy o

szerokości l4m. Poszerzenie pasa

zabudowy spowoduje zwiększenie
intensywności zabudowy na 1ym terenie.

Teren zlokalizowany jest na gruncie o

niekorzystnych warunkach budowlanych
w strefie oznaczone1 w studium jako
skomplikowane warunki gruntowe
wąwozy, stoki o spadkach powyżej l0
stopni, narażone na osuwiska. l4m pas

zabudowy stanowi kontynuację linii
zabudowy ustalonej na sąsiednich
tęrenach ML.

wniosek o zmianę w 29 projektu planu i

wprowadzenie następującej treści w 29 pkt i):

,,i) maksymalna wysokość zabudowy:

- na terenach lML oraz od 4 ML do 6 ML - 8 m,

- na terenach od 2ML do 3ML - 6 m," -

+

Uwaga uwzględniona. Wysokośc
zabudowy zostanie zwiększona do 8 m

(do ustalenia na których z
wnioskowanych terenów) , po
Dozvlw!,nvm zaopiniowaniu i
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uzgodnieniu projektu plaf|u z geologiem
powiatowym.

wniosek o oznaczęnię działki 102135 symbolem
MN-B (zabudowa mięszkaniowa jednorodzinna).

+

Uwaga nieuwzględniona. Utrzymano
funkcję zabudowy rekreacyjnej niskiej
intensywności. Studium ustala strefę
mięszkaniowo-rekreacyjną w Ązm obiekty
rekreacji. Tereny oznaczonę s}rnbolem
ML zlokalizowane są na gruntach o
niekorzystnych warunkach budowlanych
w strefie oznaczonej w sfudium jako
skomplikowane warunki gruntowe
wawozy, stoki o spadkach powyżej 10
stopni, narażone na osuwiska.

wniosęk o doprecyzowanie pĄektowanego
postanowienia 29 pkt 3a) i korektęjego treści w
sposób następujący:
,,a) na działce budowlanej możebyć z|okalizowany
tylko jeden budynek letniskowy lub rekreacji
indywidualnej, orazjeden budynek garażowy i

_j eden budynek gospodarczy,".

+ w części
+w

części
Uwaga uwzględniona w części. Zapis
zostanie przeredagowany w 29 3a).

Wnoszę także ustalenie w planie miejscowym, że
droga dojazdowa wzdłuż Zalęwu Zegrzyńskiego,
prowadząca do Klubu Zeglarskiego DOLOMIT
będzie mieć charakter drogi publicanej (KDD)
zamiast przewidzianego w projekcie planu
charakteru drogi wewnętrznej.

+

Uwaga nieuwzględniona. Status drogi
publicznej pozostaje dla drogi oznaczonej
slłrnbolem 23KDD. Droga oznaczona
symbolem 46KR nie spełnia parametrów
drogi publicmej w związku zpowyższym
pozostanie jako droga wewnętrzna.

22. 27.02.2026 K.H.
Dz. rlr 52125

Obręb Jadwisin
22\/Il]-U,2L

Wnoszę o przywrócenie na mojej działce
pierwotnego przeznaczenia części mojej
nieruchomości nr 52125 w Jadwisinie. Zgodnie z
planem z2003 r. uchwała nr 137/XVIIIl03 znaczna
część była zielenią parkową, a teraz jest Las.
Wnoszę o przyrvrócenie pierwotnego stanu. Ponadto
proszę o ponowne ustalenie granic mojej działki w
granicach ogrodzenia, poniewaz były kontrowersje
w tym obszarze.

+

Uwaga nieuwzględniona. W
obowiązującym planie (Uchwała Nr
342/XXXYill2013) część działki
przęzlaczona była pod tęręn ZL - teren
lasów, a więc jest to zgodne z projektem
mpzp. Ustalanie granic działki nie dotyczy
mpzp-

23. 26.02.2026 K.N. Dz.nr 46/13
Obręb Jadwisin

Jako wspóhvłaściciel działki drogowej oanraczonej
jako KRl5 proszę o nłężenie z 8 do 6 m szerokości

+
Uwaga nieuwzględniona. Szerokość 8 m
zapewnia adekwatną szerokość do
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15KR pasa przeznaczonego na komunikację drogową
węwnętrzną (jak ma to miejsce choćby w przypadku
13KR czy l7KR, a takżę dalszych części tejże

drogi), co pozwoli na nasadzenia wzdłuż ulicy i

ograniczenie prędkości pojazdów, hałasu i pyłu,
pozostawi miejsce na śnieg w przypadku opadów,

umozliwi retencję wody, przry jednoczesnym

zachowaniu wystarczającej ilości miejsca na

sprawne funkcjonowanie ruchu. Jest to droga

wewnętrzna, większość dróg wewnętrznych w
planie ma właśnie 5-6 m szerokości.

natężenia ruchu tej drogi, która będzie
kumulować ruch z pozostaĘch dróg.
Droga l5KR wyznaczona jest w obecnych
granicach działek.

Dz, nr 8616

Obręb Jadwisin
50MN-U-
55MN-U

Co determinuje przeksńałcenię terenów rolnych w
tak ogromnych ilościach w tereny do zabudowy fiak
tereny w obszarach od 50MN-U do 55MN-U)?
Proszę o przywrócenię ich do pierwotnej funkcji, tj.

ziemi rolnei.

+

Uwaga nieuwzględniona. W studium
teren przemaczony pod streĘ B
mięszkaniowo-usługową. Projektowane
przezlaczenie jest zgodne ze studium i
planem obowiazuiacym.

Dz. nr 88/l i
84/13 Obręb

Jadwisin
3IMN-U,
42MN-U

Dlaczego obszary takie jak np. 3 1 MN-U czy 42NIN-
U i praktycznie caĘ południowo-zachodni obszar,

do tej pory rolnicze zmieniają całościowo swój

charaktęr? Proszę o oznaczęnje teręnów do tej pory
rolniczych jako RN. Jeśli zmiana jest podyktowana
zyskami, proszę uwzględnić zrównow ażony rozwój
i wyĘczenie współmiernie teręnów oznaczonych
iako obszarv do zalęsienia (L) lub ZP czy KOP.

+

Uwaga nieuwzględniona. W studium
tęren przeznaczony pod strefę B
mieszkaniowo-usługową. Projektowane
przeznaczenie jest zgodne ze studium i
planem obowiazujacym.

Dz. nr 8011

Obręb Jadwisin
3KDL,2UN

Proszę o uwzględnienie w planie większego zapasu

na poczet mozliwego wiaduktu łączącego ul.

Akacjową po stronie Jadwisina i ul. Nasielską w
Borowej Gorzę oraz wyjazdu na DK61 w formie
zbliżonej do tego, co jest przy vl. Szaniawskiego
orzx skrzyżowaniu z DK61.

+

Uwaga nieuwzględniona. PĄekt planu
uwzględnia skrzyzowanie zgodnie z
uzgodnieniem GDDKiA ewentualny
wymagany zapas tęrenu moze być
przedmiotem innych dokumentów i
planów GDDKiA.

Dz, rlr 9212,55
Obręb Jadwisin
l5KDD,2UT

Proszę o sprawdzenie możliwości przedłuźenia
15KDD w kierunku wschodnim, do jeziora, aby

zapewnić ogólnodostępne zejście, tak dla
mieszkańców, jak i słuzb ratunkowych. Powinno
być to o Ęle proste, ze w obecnym ksźałcie planu
wprowadzono na terenie 2UT nieprzekraczalne 1inie

zabudowy, daj ąc właścicielowi terenu przyzwoleni e

na zabudowę, której do tej pory nie było (nie było
równięz w planach). Jęśli wywarto presję i

+

Uwaga nieuwzględniona. Droga 15KDD
umozliwia dostęp do terenu 2UT. Na
pozostaĘch terenach jest mozliwości
wyznaczania dojść i dojazdów.
Bezpośrednie dojście do Zalewu
Zegrzyńskiego zapewnić ma droga
23KDD.
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przeforsowano taką zabudowę, wzdŁvż teręnu
powinno być ogólnodostepne przeiście nad wode.

Dz. tv 3117

Obręb Jadwisin
1MW

Obszar oznaczony jako lMW ma zabudowę
dosuniętą do ul. Spacerowej. Projektując zabudowę
wielorodzinną w tamtym obszarzę należałoby
pomyśleć o poszerzeniu tam ulicy, dołozeniu pasa
zielęni i drzęw wzdłuż drogi, a takźe komunikacji
pieszo-rowerowej. Proszę o uwzględnienie
mozliwości poprowadzenia ściezki pieszo-
rowerowej wzdŁuż DK-61 aby móc dostać się w
kierunku Serocka bez dwukrotnego przejeżdżania
po wiaduktach, ułatwiłoby to komunikacje
zwłaszcza osobom starszym i dzieciom, a także
zwiększyło bezpieczeństwo,

+ w części
*w

części

Uwaga w części uwzględniona. Droga
2KDD została ustalona 12 m, zabudowa
od drogi na terenie 1MW ustalona 10 m.
Są to odległości wystarczające do
racjonalnego zagospodarowania i zgodne
z obowiązującym planem.
W przyszłości planuje się przebieg trasy
EuroVelo l1. Dodatkowo nie wyodrębnia
się ściezki pieszo-rowerowej ze wzgledu
na przebieg potencjalnego korytarza
kolejowego, którego \okalizacla nie jest
.i eszcze rozstrzyen ieta.

Dz. rr |617,
14llI,16l51

Obręb Jadwisin
3ZP,2MN-U,
3MN-U,4MN-

U

Proponuję wąski obszar omaczony jako 3MN-U
przeznaczyc jako ZP i park linearny, szczególnie
jeśli wzdłuż ul. Parkowej mamy ogromny obecnie
nięzabudowany obszar oznaczony jako 2MN-U
(oczywiście do kolejnej zabudowy, po której
powstaniu ulice w Jadwisinie staną się niewydolne).
Alternarywnie proszę wydzielic obszary bęz
zabudowy (i do tego linii zabudowy dosuniętych
bardzo blisko do granic działek)zobszarów 2MN-U
lub 4MN-U.
Linię zabudowy obszaru oznaczonego jako 2MN-U
proszę o odsunięcie zamiast 5 na 15 m od głównej
ulicy (ul. Szaniawskiego), jak ma to miejsce w
przypadku terenu sąsiedniego 1UN lub minimum na
9 m, jak w przypadku działęk po drugiej stronie
ulicy.

+

Uwaga nieuwzględniona. Utrzymano
tęren 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U zgodnte z
planem obowiązującym. Linie zabudowy
są liniami nieprzekraczalnymi a nie
obowiązującymi. Zabudowa może być
lokalizowana w większej odległości niz
ustalona linii.

Dz. nr 17,
52/|9,52l18,
52l52,52l51,
52/68,200

Obręb Jadwisin
24MN-U

Proponuję odsunąć wschodnią obowiązująca linię
zabudowy w obszarze 24MN-U ze względu na
piekną aleję ze starodrzewem biegnącą wzdłuż w/w
terenu będącą terenem spacęrowym,
reprezentacyj nym, uĄwanym przez mieszkańców
oraz przyjezdnych. Pomogłoby to ochronić tenze
teren oraz podtrzymać mozliwość spacerów bez
oglądania okien szeregowców.

+
Uwaga uwzględniona. Przesunięto linię
zabudowy zgodnie z p|anem
obowiązującym.
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Dz, nr 5ll29
Obręb Jadwisin

4MW-U

Ze względu na zabytkową kapliczkę, proszę o

wyłączenie jej terenu oraz terenów w jej pobliżu z

oznaczęnia funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej

lub usługowej. Chodzi o obszar oznaczony 4MW-U,
który powinien być szczególnie chroniony, a nie

umożliwiać kolejną zabudoL

+

Uwaga nieuwzględniona. Ustalono
ochronę kapliczek w planie zgodnie z l6.
Nie jest konięczne wydzielenie osobnego

teręnu.

Dz. nr od
1111264 do

I1I1285, |03lI,
|02135, 102l|9,
102115,102117
Obręb Jadwisin

lML,2ML,
3ML,4ML,
5ML,6ML,
45MN-U,
47MN-U,
48MN-U,

ti.rię,ub,rdouy ijej ilość przy ul. Słoneczna Skarpa
(oczywiście bezzięlęni i zachowania pięknej natury,
jak w przypadku całego ,,planu") zagraża samej

stabilności skarpy, może prowadzić do osunięć i

dewastacji unikalnego przyrodniczo teręnu. Proszę o

zręwidowanie planu tak, aby ograniczyc do

minimum ingerencję w tęrenach w bezpośrednim
sąsiedztwie Zalęwu Zegrzyńskiego i umożliwić
mieszkańcom i turystom korzystanie z tego obszaru,

+ w części
+w

częścl

Uwaga uwzględniona w części.
Dostosowano intensywność zabudowy do

uwarunkowań terenowych. Nię ustalono

większej intensywności zabudowy.
Studium dopuszcza zabudowę na

wymienionych terenach.

Dz. nr 47l35
Obręb Jadwisin

16MN_U

P.oszę o p.re znaczenieterenu omaczonego w planle
jako 16MN-U w całości lub częściowo na cele

iłuZą". mięszkańcom zamiast na przeznaczenie

mieszkalno-usługowe dosunięte na 5 m do granicy

wąskiej działki. Obecnie jest to teren

niezabudowany, w centrum miejscowości o duzym

potencjale na insĘtucję publiczną, plac na

wydarzenia |ub targowisko" skwer czy usługi
(naprzeciwko stawu, blisko szkoły, między dwiema
ołównvmi drosami).

+
Uwaga nieuwzględniona. Projektowane
przeznaczente jest zgodne z
obowiązującym mpzp i studium.

Dz. nr l|1l3I1',
ll11345,
l 1 1/50,
l1]l1260,

1l 1/309 Obręb
Jadwisin

8Mw-U,9MW-
U,

13MW-U,
14MW-U,

Z p|anu wynika, że całe Zegrze ma być ogromnym

blokowiskiem. Wybitnym przykładem jest teren

byłego boiska z zalesienięm, które autor planu

omaczył jako 4UT, oczywiście z ogronrnym
obszarem do zabudowy (moze gigantyczny hote|?),

Całość Zegrza wymalowana kolorem czerwonym
jako MW-U, tereny dookoła kościoła pod zabudowę,

linie maksymalnie dosunięte do brzegów Zalewu
Zegrzyńskiego, nie wymaga to komentowania w

czyim interesie przygotowany jest plan. Dewastacja
n ai pi ękn i ęi sze.| części Ze grza, pryj49]9 nąjlglpŁ

+
Uwaga nieuwzględniona. Projektowane
przeznaczenl,e jest zgodne z
obowiązującym mpzp i studium.
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15MW-U,
I6MW-U,4UT

w planie jest kontynuowana, jak nal*iększy oUsra.
zostanie zdewastowany przez deweloperów
stwarzając dla dzięci idęalne miejsce do rozwoju -
między ruch|iwą ulicą, a ogrodzonymi wysokimi
blokami. Okna potencjalnych budynków będą
praĘcznie dosunięte do placówek edukacyjnych -
szkoĘ, przedszkola (w którym ju ż nie ma miejsca, a
dodatkowa sala została upchnięta w tym roku w
szatni) i żłobka. Jako rodzic dziecka
uczęszczającego do przedszkola w Zegrzu proszę o
wzięcie pod uwagę głosu mieszkańców, a nie
jedynie deweloperów i ograniczenie zabudowy na
poczet usług kultury i oświaty, miejsc
parkingowych, tęrenów zielonych (często
wystarczyłby brak ingerenc j i).

24. M.M.

Dz, nr 8012
Obręb Jadwisin

3KDL

Uwaga dotyczy działki stanowiącej arogę Rt<aclową
w Jadwisinię (3KDL). W planie zagospodarowania
przęstrzennego proponuję uwzględnienię nasadzeń
szpaleru drzew wzdłuż ciągu komunikacyjnego
drogi Akacj owej, uzupeŁnionych nizszą roślinnością
w pasie zieleni.

+ w części + części

Uwaga uwzględniona w części. W drodze
wzdłuż ulicy Akacjowej plan dopuszcza
nasadzenia i zieleń urządzoną. Nie
wyznacza się szpaleru na rysunku planu ze
względu na późniejsze urządzenie drogi i
na tym późniejszym etapie dokonanie
wyboru ewentualnego miejsca nasadzeń
zieleni urządzonej wzdŁuż ulicy
Akaciowei.

Dz. rlr 84113
Obręb Jadwisin

6MW-U

Uwaga dotyczy części działki oznaczonej jako
6MW-U.
Prop onuj ę zmi anę pr ze znac zenia teren u z zab udo w y
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz usług na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
woInostojącej
lub usług (MN-U).

+

Uwaga nieuwzględ niona. Projektowane
przeznaczenie jest zgodne z
obowiązującym mpzp. Jednoczęśnie z
części terenu 6MW-U wyznaczono teren
ZP.

25. 16.02.2026 M.K.

Dz. nr 6811
Obręb Jadwisin

26MN-U,
1IKDD

Wnosze uwagę dotyczącą zaprojektowanęgo na
mojej działce 68/1 miejsca do zawracania
pojazdów.
Proponuję przesunięcie tego elementu w pas
drogowy w ramach dzińki 6813.

+
Uwaga nieuwzględniona.
Zaprojektowano zwroĘ zgodnie z
obowiązuj ącym planem..

26. 28.02.2026 M.B.
Dz. nr 3/11

Obręb Jadwisin
1MW

Wyrażam sprzeciw dotyczący planu
zagospodarow ania przestrzennego na działcę 3 l 17 w
miejscowości Jadwisin. Na ww. działcę w proiekcie

+
Uwaga nieuwzględniona.
Zaktualizowano obowiązujące
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tvtPZP gminy Serock - sekcja F, zaplanowana jest

budowa wielorodzinna. Na Ęm terenię nie moźe być

zabudowy wielorodzinnej, ponieważ jest objęty

Warszawskim obszarem cbronionego l<rajobrazll

oraz połozony w strefie ochrony konserwatorskiej,
zę względu na bliskie połozenie kompleksu
pałacowo administracyjnego pałacu Radziwiłłów w

ręzerwacię Jadwisin.

r ozp or ządzeni e dotyczące Warszawski ego

Obszaru Chronionego Krajobrazu. W

prognozie błędnie zacytowano

nieobowiązującą podstawę prawną.

Zgodnie z poWżSZym na terenie

Jadwisina nie zakazuje się zabudowy

wielorodzinnej. Projekt planu zgodny jest

z obowiązującym Rozporządzeniem nr 3

Wojewody Mazowięckięgo z dnia 13

lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.

|Jrz. z200'7 r. Nr 42, poz. 87 0 z późn. zm.).

Ustalenia są zgodne z obowiązującym
mpzp otaz uzgodniony z Mazowieckim
Konserwatoręm Zabytków, a także
Regionalnym Dyrektorem Ochrony
srodowiska.

+

Uwaga nieuwzględniona: Z uwagl, na

istotne walory środowiskowe terenu 3ZP
przezrnczenie nie ulegnie zmtanię-

Dopuszczone zostaną dojazdy na tym
terenie oraz wiazdy na posesje.

27. 27.02.2026 M.W.

Dz. nr 15 obręb
Jadwisin,

3ZP

Uwaga dot. działki stanowiącej drogę dojazdową
do ul. Prof. Tutki. Proponuję omaczenie w MPZP
jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof, Tutki,

Uzasadnienię: Jedyna drogałącząca osiedle z drogą

oublicmą.
Dz. nr

16l40,L6l4|,I6l
42,16143,76144,

16145,16131,
l6lI0,16111,
16l51,161104,
161105,161106,
16ll07,16lI08,
16ll09,16ll10,
1611l1,14l1^l

Obręb Jadwisin,
2MN-U,4MN-

U,7MN-U

U*ugu aotyczy prz,eznaczenia terenu- Proponuję
przeznaczenie: teręn zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojącej. Uzasadnienię: Brak
infrastruktury wodno-kanal izacyjnej oraz drogowej

dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
bliźniaczej.

+
Uwaga nieuwzględniona. PĄekt planu

zgodny zobowiązującym mpzp i studium.

Wszystkie
działki w

rroponuję dla funkcji z zakresu usług turystyki
w przypadku realizacji ho!ę!__!Ń_!odyoĘyL

+
Uwaga nleuwz8lęunroIla. rl.ilr uJl4ld
min. 1 mieisce do parkowania na 1 pokoj
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obrębie
Jadwisin o
wskazanym

przeznaczertiu

zakwaterowania turysĘcznego naleĄ zapewnić
minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe. Uzasadnięnie: Propozycja ograniczenia
miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla
funkcj onowania miej scowości oraz bezpieczeństwa
turystów. Pozostawięnie dotychczasowych zapisów
mpzp jest korzystniejsze dla mięszkańców, turystów
i krajobrazu.

noclegowy dla hoteli, a dla pozostał.vch
usług min. 2 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczęte l00 m2 powierzchni
uzytkowej. Wskaźnik bardzie1 korzystny
w przypadku realizacji pokoi 1 - 2
osobowych.

Dz.rv 51l70
Obręb Jadwisin,

4MW-U

Proponuję oznaczenie symbolem KOP - teren
parkingu. Uzasadnienie: Działka stanowi wąski
pas, niemoźliwy do zagospodarowania w żaden inny
sposób. Brak miejsc postojowych wymusza
poszukiwanie terenów, na których mozna je
urzadzić.

+

Uwaga nieuwzględniona. Wyznaczanie
miejsc parkingowych jest obligatoryjne
dla terenu 4MW-U zgodnie z 20, nie
musi to być w formie wyznaczonego
odrębnego terenu.

Dz. lr
84l13,88l1

Obręb Jadwisin
3U,4U,5U

Proponuję wysokość zabudowy do t2 m.
Uzasadnienie: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej
części sołectwa (16 m). Na tym terenie dominuje
niska zabudowa jednorodzirrrra i w celu utrz}irnania
ładu przestrzennęgo oraz jakości życia
mieszkańców, taka powinn a by c zachow ana.

+ w części
+W

części

Uwaga uwzględniona w część: Dla
terenów 4U, 5U wprowadzono
maksymalną wysokość zabudowy 12 m.
Dla terenu 3U pozostawiono wysokość l6
m (uryższa zabudowa przyczymi się do
niwelacji ewentualnych uciążliwości
hałasowych pochodzących z obiektów
sportowych.

Dz. nr l02l35
Obręb Jadwisin,

23KDD

Proponuję wykreślenie 23KDD i pozostawienie
na całości działki oznaczenia 2ML. Uzasadnienię:
Działka 102/35 stanowi własność prywatną.
Planowana droga 23 KDD wymagałaby w
przyszłości wykupienia przez gminę, a stanowić
będzie dojazd dla bardzo wąskiej grupy
dzieżawców terenu nad wodą.

+
Uwaga nieuwzględniona. Droga 23KDD
stanowi istotne połączenie publiczrre z
brze gi em Zalewu Zegrza ńskie go.

Dz, nr od
111264 do

l 11/280 Obręb
Jadwisin,

ML3,ML4,
ML5

Proponuję zapis o braku możliwości
podpiwniczania budynków. Uzasadnienie: Teręn
dotycry skarpy, która nie powinna być degradowana
ze względów bezpieczeństwa, możliwych ruchów
o suwisko wych i er o zji skarpy.

+

Uwaga nieuwzględniona. Realizacja
kondygnacji podziemnych uzgodniona z
geologiem powiatowym, pozwoli na
lepsze wkomponowanie zabudowy
względem uksztahowania terenu.

Dz. rlr 3lI7 i
3121 Obręb
Jadwisin,

7U

Proponuję w trefie oznaczonej 7U maksymalną
wysokość zabudowy do 12 m. Zewzględunajedną
drogę v,ryjazdową w kierunku południowym
ograniczenie intensywności zabudowy wydaie się

+
Uwaga nieuwzględniona. Przyleta w
projekcie wysokość - 16 m jest zgodna z
obowiazującym mpzp.
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konieczne. Nie ma w poblizu budynków o podobnej

wysokości.

ż8. 23.02.2026 M..P.

Dz, nr 15 obręb
Jadwisin,

3ZP

Uwaga dot. działki stanowiącej drogę dojazdową
do ul. Prof. Tutki. Proponuję oznaczenię w MPZP
jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki-

Uzasadnięnie: Jedyna drogałącząca osiedle z drogą
publiczna.

+

Uwaga nieuwzględniona:. 'L uwagl na

istotne walory środowiskowe terenu 3ZP
przezlaczenie nie ulegnie zmianie.
Dopuszczone zostaną dojazdy na tyrn

terenie orazwiazdy na posesje.

Dz. nr
16140,16l41,16l
42, |6143,16144,

16145,16l31,
76lI0,16lll,
16151,16l]l04,
16l105,16l],06,
16l]l07,161108,
161109,16lI10,
l6llII,14lll

Obręb Jadwisin,
2MN-U,4MN-

U.7MN-U

U*aga doĘczy przeznaczenia terenu. Proponuję
przeznaczerie,. teręn zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojącej. Uzasadnienie: Brak
infrastruktury wodno-kanalizacylnej oraz drogowej

dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
bliźniaczej.

+
Uwaga nieuwzględniona. PĄekt planu
zgodny z obowiązulącym mpzp i studium.

Wszystkie
działkiw
obrębie

Jadwisin o
wskazanym

przeznaczelirl

Proponuję dla funkcji z zakresu usług turystyki
w przypadku realizacji hoteli lub budynków
zakwaterowania turysĘcznego naleĘ zapewnić
minimum l miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe. Uzasadnienie : Propozycja ograniczenia
miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla

funkcj onowania miejscowości oraz bezpieczeństwa
turystów. Pozostawienie dotychczasowych zapisów
mpzp jest korzystniejsze dla mięszkańców, turystów
i krajobrazu.

+

Uwaga nieuwzględniona. Plan ustala
min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokój
noclegowy dla hoteli, a dla pozostĄch
usług min. 2 miejsca do parkowania na

każde rozpoczęte l00 m2 powierzchni
uą4kowej. Wskaźnik bardziej korzystny
w przypadku realizacji pokoi l - 2

osobowych.

Dz.nr 57l10
Obręb Jadwisin,

4MW-U

Proponuję oznaczenie symbolem KOP - teren
parkingu. Uzasadnięnie: Dzińka stanowi wąski
pas, niemozliwy do zagospodarowania w zaden inny
sposób. Brak miejsc postojowych wymusza
poszukiwanie terenów, na których mozna je

urzadzić.

+

Uwaga nieuwzględniona. Wyznaczanie
miejsc parkingowych jest obligatoryjne
dla terenu 4MW-U zgodnie z 20, nie
musi to byc w formie wyznaczonego
odrębnego tęrenu.

Dz. nr
84l13,88l1

obreb Jadwisin

Proponuję wysokość zabudowy do 12 m-

Uzasadnienię: Nię ma tak wysokiej zabudowy w tej

części sołectwa (16 m). Na tym terenie dominuje
+ w części

+w
części

Uwaga uwzględniona w część: Dla
terenów 4IJ, 5U wprowadzono
maksymalną wysokość zabudowy 12 m.
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3U,4U,5U niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzynania
ładu przestrzennego oraz jakości Ącia
mieszkańców, taka powinn a by ć zachow ana.

Dla terenu 3U pozostawiono wysokość 16
m (wyższa zabudowa przyczyni się do
niwelacji ewentua'lnych uciązliwości
hałasowych pochodzących z obiektów
sportowych.

Dz. nr I02l35
Obręb Jadwisin,

23KDD

Proponuję wykreślenie 23KDD i pozostawienie
na całości działki oznaczenia ZN.IL. U zasadnienie:
Dziaka l02l35 stanowi własność prywatną.
Planowana droga 23 KDD wymagałaby w
prryszłości wykupienia przez gminę, a stanowić
będzie dojazd dla bardzo wąskiej supy
dziężawców terenu nad wodą.

+
Uwaga n ieuwzględniona. Droga 23KDD
stanowi istotne połączenie publiczle z
brzegiem Zalęwu Zegrzyńskie go.

Dz. nr od
111264 do

11l/280 Obręb
Jadwisin,

ML3,ML4,
ML5

Proponuję zapis o braku możliwości
podpiwniczania budynków. Uzasadnienie: Tęren
dotyczy skarpy, która nie powinna być degradowana
ze względów bezpieczeństwa, moźliwych ruchów
osuwiskowych i erozji skarpy.

+

Uwaga nieuwzględniona. Realizacja
kondygnacji podziemnych uzgodniona z
geologiem powiatowym, pozwoli na
lepsze wkomponowanie zabudowy
względem uksżałtowan ia teręnu.

Dz.w3l1r7 i
3l2l Obręb
Jadwisin,

7U

Proponuję w strefie oznaczonej 7U maksymalną
wysokość zabudowy do 12 m. Zewzględuna jedną
drogę wyjazdową w kierunku południowym
ograniczenie intensywności zabudowy wydaje się
konieczne. Nie ma w poblizu buĄłrków o podobnej
wysokości.

+
Uwaga nieuwzględniona. Przyjęta w
projekcie wysokość - 16 m jest zgodna z
obowiązującym mpzp.
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29. 22.02.2026 M.C.

Dz. nr 3ll7,
I4l1I,1615l,
88l1,84l13

Obręb Jadwisin,
1ZP, lMW,7U,
IMW_U,1KR-
3KR,2MN-U,
3MN-U,6KR,
4MN-U, lUS,

14KDD,
20KDD,
2IKDD,

25KDD,3lKR,
38KR - 42KR,

2gMN-U-
3IMN_U,
3SMN-U-
42MN-U,

3KDL, 16KDD,
18KDD,

32KR - 37KR,
4U,5U,3US,

2ZP,lZP,l|łIl]
-4MNS,
6MW-U,
33MN-U-
36MN-U

Wnoszę zdecydowany sprzeciw wobec skali i
kierunku zmian zaproponowanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzerurego gminy Serock - Sekcja F.
Wnoszę o:

-istotne ograniczenie intensywności zabudorły,
-zachowanie większego udziału tęrenów
biologicznie czlłrnych,
-rzetelną analizę wpĘwu planu na
komunikacyjny,
-zapewnienie realnych alternaty,vwrych

wyj azdowych przed dalszym zwiększaniem
liczby mieszkańców.

układ

dróg

+

Uwaga nieuwzględniona. Obecne
przeznaczenie terenów w projekcie planu
jest zgodne ze studium.

30. 25.02.2026 P.P.

Dz. nr 15 obręb
Jadwisin,

3ZP

Uwaga dot. działki stanowiącej drogę dojazdową
do ul. Prof. Tutki. Proponuję oznaczęnie w MPZP
jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki.
Uzasadnienie: Jedyna droga łącząca osiedle z dr ogą
oubliczna.

+

Uwaga nieuwzględniona:. Z uwagi na
istotne walory środowiskowe tęrenu 3ZP
przeznaczenle nie ulegnie zmianie.
Dopuszczone zostaną dojazdy na tym
terenie oraz wiazdy na poses je.

Dz. rlr
16l40,|6l4|,|6/
42,16143,16144,

l6l45,1613,7,
16lI0,16l|l,
16151,16ll04,
76ll05,16l106,

Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu. Proponuję
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostoj ącej. Uzasadnienię: Brak
infrastrulćury wodno-kanaltzacyjnej oraz drogowej
dla zabudowy jednorodzirrnej wielolokalowej i
bliźniaczej.

+
Uwaga nieuwzględniona. Projekt planu
zgodny z obowiązującym mpzp i studium.
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161107,161108,
161109,1611]'0,
16l111,14lll

Obręb Jadwisin,
2MN-U,4MN-

U.7MN-U

Wszystkie
działki w
obrębie

Jadwisin o
wSkazanym

przeznaczeniu

Proponuję dla funkcji z zakresu usług turystyki
w przypadku rea|izacji hotęli lub budynków
zakwaterowania turysĘcznęgo należy zapewnić
minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe_ Uzasadnienie : Propozycja ograniczenia
miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla
funkcjonowania miejscowości oraz bezpieczeństwa
turystów. Pozostawienie dotychczasowych zapisów
mpzp jest korzystniejsze dla mięszkańców, turystów
i kraiobrazu,

+

Uwaga nieuwzględniona. Plan ustala
min. l miejsce do parkowania na 1 pokój
noclegowy dla hoteli, a dla pozostĄch
usług min. 2 miejsca do parkowania na
każde rozpoczęte l00 m2 powierzchni
uzytkowej, Wskaźnik bardziej korzystny
w przypadku realizacji pokoi 1 - 2
osobowych.

Dz,nr 51110
Obręb Jadwisin,

4MW-U

Proponuję oznaczenie symbolem KOP - teren
parkingu. Uzasadnienie: Działka stanowi wąski
pas, niemozliwy do zagospodarowania w zaden inny
sposób. Brak miejsc postojowych wyTnusza
poszukiwanie terenów, na których można je
urzadzic.

+

Uwaga nieuwzględn iona. Wyznaczanie
miejsc parkingowych jest obligatoryjne
dla terenu 4MW-U zgodnie z 20, nie
musi to być w formie wyznaczonego
odrębnego tęrenu.

Dz. rlr
84l13,88ll

Obręb Jadwisin
3U,4U,5U

Proponuję wysokość zabudowy do t2 m.
Uzasadnienię: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej
części sołectwa (16 m). Na tym terenie dominuje
niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzymania
ładu przestrzennego oraz jakości Ącia
mieszkańców, taka powinn a by c zachow ana.

+ w części
+w

części

Uwaga uwzględniona w część: Dla
terenów 4U, 5U wprowadzono
maksymalną wysokość zabudowy 12 m.
Dla terenu 3 U pozostawiono wysokość l 6
m (wyższa zabudowa przyczyni się do
niwelacji ewentualnych uciążliwości
hałasowych pochodzących z obiektów
sportowvch.

Dz. rlr 102/35
Obręb Jadwisin,

23KDD

Proponuję wykreślenie 23KDD i pozostawienie
na całości działki oznaczenia 2ML. Uzasadnienie:
Dziaka 102/35 stanowi własność prywatną.
Planowana droga 23 KDD wymagałaby w
prryszłości wykupienia przez gminę, a stanowić
będzie dojazd dla bardzo wąskiej crupy
dzierżawców terenu nad woda.

+
Uwaga nieuwzględniona. Droga 23KDD
stanowi istotne połączenie publiczne z
brzegiem Zalęwu Zegrzyńskiego,

Dz. nr od
lI/264 do

Proponuję zapis o braku możliwości
podpiwniczania budynków. Uzasadnienie: Teręn

+
Uwaga nieuwzględniona. Realizacja
kondygnacji podziemnych uzgodniona z
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l l l/280 Obręb
Jadwisin,

ML3,ML4,
ML5

doĘczy skarpy, która nie powinna byc degradowana
ze względów bezpieczeństwa, mozliwych ruchów
osuwiskowych i erozji skarpy.

geologiem powiatowym, pozwoli na
lepsze wkomponowanie zabudowy
względem uksźałtowania terenu.

Dz. nr 3l1] i
3l2l Obręb
Jadwisin,

,7U

Proponuję w strefie oznaczonej 7U maksymalną
wysokość zabudowy do l2 m. Zewzględll na jedną

drogę wyjazdową w kierunku pofudniowym
ograniczenie intensywności zabudowy wydaje się

koniecznę. Nie ma w poblizu budynków o podobnej

wvsokości.

+
Uwaga nieuwzględniona. Przyjęta w
projekcie wysokość - 16 m jest zgodna z
obowiązującym mpzp.

31. 23.02.2026 P.P.

Dz. nr 15 obręb
Jadwisin,

3ZP

Uwaga dot. działki stanowiącej drogę dojazdową
do ul. Prof. Tutki. Proponuję onlaczęnie w MPZP
jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki.
Uzasadnięnie : Jedyna dr o ga łącząca osi e dle z dr o gą

oubliczrą.

+

Uwaga nieuwzględniona:. Z uwagi na

istotne walory środowiskowe terenu 3ZP
przeznaczenie nie ulegnie zmianie.
Dopuszczone zostaną dojazdy na tym
terenie oraz wiazdy na poses je.

Dz. nr
l6l40,16141,16l
42,16143,|6144,

16145,16131,
16l10,16lIl,
|6151,161104,
161105,16l106,
|6110,7,16ll08,
|6lI09 , 161110,
16ll11,14llI

Obręb Jadwisin,
2MN-U,4MN-

U,7MN-U

Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu. Proponuj ę
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzirrnej wolnostojącej. Uzasadnienie: Brak
infrastruktury wodno-kanaltzacylnej oraz drogowej
dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
bliźniaczej.

+
Uwaga nieuwzględniona. Projekt planu
zgodny z obowiązującym mpzp i studium.

Wszystkie
działki w
obrębie

Jadwisin o
wskazanlłrn

przeznaczentu

Proponuję dla funkcji z zakresu usług turystyki
w przypadku realizacji hoteli lub budynków
zakwatęrowania turystycznego nalezy zapewnić
minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe. Uzasadnięnie : Propozycja ograniczenia
miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla
funkcj onowania miej scowości oraz bezpieczeństwa
turystów. Pozostawienie dotychczasowych zapisów
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkańców, turystów
i kraiobrazu.

+

Uwaga nieuwzględniona. Plan ustala
min, 1 miejsce do parkowania na 1 pokój
noclegowy dla hoteli, a dla pozostaĘch
usług min. 2 miejsca do parkowania na
każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni
uzy.tkowej. Wskaźnik bardziej korzystny
w przlpadku realizacji pokoi l - 2

osobowych.
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Dz.nr 51ll0
Obręb Jadwisin,

4MW-U

Proponuję oznaczenie symbolem KOP - teren
parkingu. Uzasadnienię: Działka stanowi wąski
pas, niemozliwy do zagospodarowania w źaden inny
sposób. Brak miejsc posĘowych wymusza
poszukiwanie terenów, na których mozna je
wządzić.

+

Uwaga nieuwzględniona. Wyznaczanie
miejsc parkingowych jest obligatoryjne
dla teręnu 4MW-U zgodnie z 20, nie
musi to być w formie wyznaczonęgo
odrębnego terenu.

Dz. nr
84l13,88/I

Obręb Jadwisin
3U,4U, 5U

Proponuję wysokość zabudowy do 12 m.
Uzasadnienię: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej
części sołectwa (16 m). Na tym terenie dominuje
niska zabudowa jednorodzinna i w cęlu utrz}rrnania
ładu przestrzennego oraz jakości Ęcia
mięszkańców, taka powinn a by c zachow ana,

+ w części
łw

części

Uwaga uwzględniona w część: Dla
terenów 4TJ, 5U wprowadzono
maksymalną wysokość zabudowy 12 m.
Dla tęrenu 3U pozostawiono wysokość 16
m (wyższa zabudowa przyczyni sie do
niwelacji ewentualnych uciązliwości
hałasowych pochodzących z obiektów
sportowych.

Dz, tv 102135
Obręb Jadwisin,

23KDD

Proponuję wykreślenie 23KDD i pozostawienie
n a całośc i d ziałki oznaczenia 2M.L. U zasadnienię :

Dziaka 102/35 stanowi własność prywatną.
Planowana droga 23 KDD wymagałaby w
prryszłości wykupienia przez gminę, a stanowić
będzie dojazd dla bardzo wąskiej crupy
dzięrżawcow terenu nad wodą.

+
Uwaga nieuwzględniona. Droga 23KDD
stanowi istotne połączenie publiczne z
brzegiem Zalewu Zegrzyńskiego.

Dz. nr od
111264 do

l 11/280 Obręb
Jadwisin,

ML3,ML4,
ML5

Proponuję zapis o braku możliwości
podpiwniczania budynków. Uzasadnienie: Teren
doĘcry skarpy, która nie powinna być degradowana
ze względów bezpieczeństwa, moźliwych ruchów
osuwiskowych i erozji skarpy.

+

Uwaga nieuwzględniona. Realizacja
kondygnacji podziemnych uzgodniona z
geologiem powiatowym, pozwoli na
lepsze wkomponowanie zabudowy
wzgledem uksaahowania terenu.

Dz. w 3/17 i
3/21Obręb
Jadwisin,

1U

Proponuję w strefie oznaczonej 7U maksymalną
wysokość zabudowy do 12 m. Zewzględunajedną
drogę wyjazdową w kierunku południowym
ograniczenie intensywności zabudowy wydaje się
konieczne. Nie ma w poblizu budynków o podobnej
wysokości.

+
Uwaga nieuwzg|ędniona. Przyjęta w
projekcie wysokość 16 m jest zgodnaz
obowiązującym mpzp.

32. 25.02.2026 P.P.

Dz. nr 46/38,
47l21Obręb

Jadwisin
1OMN-U,

17MN-U, 15KR

Zwracam się z prośbą o uwzg|ędnienię w zmianach
do planu finalizacji zakupu (13,03.2026) działki o
numęrze 46/38 położonej w Jadwisinie, która to
zoltała tak wydzielona, aby graniczyła z moją
obecną działką (47 /21) - docelowo obie działki będa
stanowiĘ .jedną nieruchomość. W związku z tym

+

Uwaga nieuwzględniona. Wyznaczony
teren drogi stanowi istotne połączenie
komunikacyjnę terenów przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniową.
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proszę o korektę w postaci nie nanoszenia do zmian
nrzebiesu drosi węwnetrznei Drzęz działkę 46138.

J5- 04.03.ż026
Rc.,
S.C.,

Dz. nr 15 obręb
Jadwisin,

3ZP

Uwaga dot. działki stanowiącej drogę dojazdową
do ul. Prof. Tutki. Proponuję ontaczęnie w MPZP
jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki-
Uzasadnienie: Jedyra drogałącząca osiedle z drogą
oublicmą.

+

Uwaga nieuwzględniona: Z uwagi na
istotnę wa|ory środowiskowe teręnu 3ZP
przeznaczelte nie ulegnie zmianie.
Dopuszczone zostaną dojazdy na tym
terenie oraz wiazdy na posesie.

Dz. rlr
|6140,16141,,16l
42, 16143,16144,

16145,76l37,
16l10,|6l11,
16151,16ll04,
16lI05,16l106,
161107,16ll08,
161109,16l110,
161111,14llr

Obręb Jadwisin,
ZMN_U,4MN-

U,7MN-U

Uwaga doĘczy przeznaczenia terenu. Proponuję
przezlaczenle: tęren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojącej. Uzasadnienie: Brak
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz drogowej
dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i

bliźniaczej.
+

Uwaga nieuwzględniona. PĄekt planu
zgodny z obowiązującyrn mpzp i studium.

Wszystkie
działki w
obrębie

Jadwisin o
wskazanym

przeznaczeniu

Proponuję dla funkcji z zakresu usług turystyki
w przypadku realtzacji hoteli lub budynków
zakwaterowania turystycznego należy zapewnić
minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe. Uzasadnięnie: Propozycja ograniczenia
miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla

funkcj onowan ia miej scowo ści oraz bezpieczeń stwa

turystów. Pozostawienie dotychczasowych zapisów
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkańców, turystów
i kraiobrazu.

+

Uwaga nieuwzględniona. Plan ustala
min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokój
noclegowy dla hotęli, a dla pozostaĘch
usług min. 2 miejsca do parkowania na

każde rozpoczęIe l00 m2 powierzchni
uźytkowej. Wskaźnik bardziej korzystny
w przypadku realizacji pokoi l - 2

osobowych.

Dz.rr 51lI0
Obręb Jadwisin,

4MW_U

Proponuję oznaczenie symbolem KOP - teren
parkingu. Uzasadnienie Dzińka stanowi wąski
pas, niemozliwy do zagospodarowania w zaden inny
sposób. Brak miejsc postojowych w).rnusza

poszukiwanie terenów, na których można je
lrzadzić.

+

Uwaga nieuwzględn iona. Wyznaczanie
miejsc parkingowych jest obligatoryjne
dla terenu 4MW-U zgodnie z 20, nie
musi to byc w formie wyznaczonego
odrębnego terenu.

Dz. nr
84l13,88lI

obręb Jadwisin

Proponuję wysokość zabudowy do 12 m.

Uzasadnienię: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej

części sołectwa (16 m). Na łm terenie dominuje
+ w części

+\M

częSc1

Uwaga uwzględniona w część: Dla
tęrenów 4U, 5U wprowadzono
maksvmalna wysokość zabudowy 12 m.

Jz



3U,4U,5U niska zabudowa jednorodzinna i w ."tr, .rt ąr.n.orrnładu przestrzennego oraz jakości Ącia
mieszkańców, taka powinn a być zachow ana.

Dla terenu 3U pozostawiono wysokość l6
m (wyższa zabudowa przyczyni się do
niwelacji ewentualnych uciązliwości
hałasowych pochodzących z obiektów

Dz. rr I02l35
Obręb Jadwisin,

23KDD

Proponuję wykreślenie 23KDD i pozostawienie
na ca łoś c i działki oznaczenia 2]|..tL. IJ zasadnienię :

Działka l02l35 stanowi własność prywatną.
Planowana droga 23 KDD wymagałóy w
przysńości wykupienia przez gminę, a stanowić
będzie dojazd dla bardzo wąskiej grupy
dzięrżawców terenu nad wodą.

+
Uwaga nieuwzględniona. Droga 23KDD
stanowi istotne połączenie publiczne z
brzegiem Zalęw u Zegrzyńskiego.

Dz. rrr od
111264 do

l l11280 Obręb
Jadwisin,

ML3,ML4,
ML5

Proponuję zapis o braku ,"ożri*oś"i
podpiwniczania budynków. Uzasadnienie: Tęren
doĘczy skarpy, która nie powirrna być degradowana
ze wzg|ędów bezpieczeństwa, możliwych ruchów
osuwiskowych i erozji skarpy.

+

Uwaga nieuwzględniona. Realizacja
kondygnacji podziemnych uzgodniona z
geologiem powiatowym, pozwoli na
lepsze wkomponowanie zabudowy
względem ukszałtowania terenu.

Dz. rtr 3177 i
3/21 Obreb
Jadwisin,

]U

Proponuję w strefie oznaczonej ZU matsymaą
wysokość zabudowy do 12 m. Zewzględunajedną
drogę wyjazdową w kierunku pofudniowym
ograniczenie intensywności zabudowy wydaje się
konieczne- Nie ma w poblizu budynków o podobnej
wysokości.

+
Uwaga nieuwzględniona. Przyjęta w
projekcie wysokość - 16 m jest zgodna z
obowiązującym mpzp.

34. 26.02.2026 R.N.

Dz. rtr 46l|3
Obręb Jadwisin

15KR

JaKo wspolwłasclclel dznłkl drogowej omaczonej
jako KR15 prosze o zwężeniez 8 do 6 m szęrokości
pasa przęznaczonego na komunikację drogową
wewnętrzną fiak ma to miejsce choćby w prąpadku
l3KR czy 17KR, a także dalszych części tejze
drogi), co pozwoli na nasadzeni a wzdłuż ulicy i
ograniczenie prędkości pojazdow, hałasu i pyłu,
pozostawi miejsce na śnieg w przlpadku opadów,
umozliwi retencję wody, przry jednoczesnym
zachowaniu wystarczającej ilości miejsca na
sprawne funkcjonowanie ruchu. Jest to droga
wewnetrzna, większość dróg wewnętrznych w
planie ma właśnie 5-6 m szerokości.

+

Uwaga nieuwzględniona. Szerokość 8 m
zapevvnia adekwatną szerokość do
natęzenia ruchu tej drogi, która będzie
kumulować ruch z pozostĄch dróg,
Droga 15KR wyznaczonajest w obecnych
granicach działek.

Dz. nr 86/6
Obręb Jadwisin

Co determinuj e przeksńńcenie tereoó* .oloyń il
tak ogromnych ilościach w tereny do zabudowy (iak +

Uwaga nieuwzględniona. W studium
teren przęmaczony Dod strefe B

JJ



mięszkaniowo-usługową. Projektowane
przeznaczerie jest zgodne ze studium it"-...y * obs"*uch od 50MN-U do 55MN-UX

łosŹę o przywrócenie ich do pierwotnej funkcji, tj,

Uwaga nieuwzględniona. W studium

tęren przęznaczony pod strefę B
mieszkaniowo-usługową. Projektowane
przeznaczenie jest zgodne ze studium i
planem obowiązującym.

Dr#"g" ob.r""y takie jak np. 3 IMN-U czy 42MN-
U i praktycznie cĄ południowo-zachodni obszar,

do Ę pory rolnicze zmieniają całościowo swój

charaktór? Proszę o oznaczęnię terenów do tej pory

rolniczych jako RN. Jeśli zmiana jest podyktowana

zyskami, piorrę uwzględnić zrównowazony rozwój

i wytyczónie współmiernie tęrenów oznaczonych

iako obszarv do zalesienia (L) lub ZP 
"zł 

KOP_, _

Dz. nr 88/l i
84/13 Obręb

Jadwisin
31MN-U,
42MN_U

U*uga nieuwzg|ędniona. PĄekt planu

uwzględnia skrzyżowanie zgodnie z
uzgodnieniem GDDKiA ewentualny
wymagany zapas teręnu mozę być
przedmiotem innych dokumentów i

erosrę o u*zględnienie w planie większego zapasu

na poczęt mozliwego wiaduktu łączącego ul,
, 1 ar^_:^l^l-^ .-,

Akaijową po stronie Jadwisina i ul, Nasielską w

Borowej 
-Górr" 

oru, wlazdu na DK61 w formie

zbliZone1 do tego, co jest przy u|, Szaniawskiego

Dz. nr 80lI
Obręb Jadwisin

3KDL" zLIN

Uwaga nieuwzględniona. Droga l5KDD
umozliwia dostęp do teręnu 2UT. Na
pozostaĘch terenach jest mozliwości
wyznaczania dojść i dojazdów,

Bezpośrednie dojście do Zalęwu

Zegrzyńskiego zapewnić ma droga

23KDD.

Fń-srę o spra*d"ęnie możliwości przedłuźenia

15KDD w kierunku wschodnim, do jeziora, aby

zapelłłrić ogólnodostępne zejście, tak dla

mieszkańców, jak i słuzb ratunkowych, Powinno

być to o tyle proste, ze w obecnym ksźałcie planu

wprowadzono na terenie 2UT nieprzekraczalne lintę

,ubudo*y, dając właścicielowi terenu przyzwolenie

na zabudowę, której do tej pory nie było (nie było

równięz w planach). Jeśli wywarto presję i
przeforsowano taką zabudowę, wzdłuż teręnu

oowinno być ogólnodostępne przejście nad wodę,

Dz. w 9212,55
Obręb Jadwisin
15KDD,2UT

U*"aga w części uwzględniona- Droga

2KDD zostńa ustalona 72 m, zabudowa

od drogi na terenię 1MW ustalona 10 m,

Są to odległości wystarczające do

racjonalnego zagospodarowania i zgodne

z ob owiązującym pl anem.

W przyszłości planuje się przebieg trasy

EuroVelo l l. Dodatkowo nie wyodrębnia

się ściezki pieszo-rowerowej ze względu

+ w części

Obsrar orna"zony jako lMW ma zabudowę

dosuniętą do ul. Spacerowej. Projektując zńudowę
wielorodzinną w tamtym obszarzę należałoby

pomyśleć o poszerzeniu tam ulicy, dołozeniu pasa

)i"l"ni i drzów wzdłuż drogi, a takze komunikacji
pieszo-rowerowej. Proszę o uwzględnienie

moZliwości poprowadzenia ściężki pieszo-

rowerowej wzdŁuż DK-61 aby móc dostać się w

kierunku Serocka bęz dwukrotnego przejeżdżania

Dz. nr 3117

Obręb Jadwisin
1MW
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I

zwłaszcza osobom starszym i dzieciorn, a takze
zwiększyło bezpieczeństwo.

kolejowego, którego lokalizacja nie jest
j e szcze r o zstr zy gnięta.

Dz. nr 1617,
14l11,16l51

Obręb Jadwisin
3ZP,2MN-U,
3MN-U,4MN-

U

Proponuję wąski obszar oznaczony jako 3MN-U
przeznaczyc jako ZP i park linearny, szczególnie
jeśli wzdłuZ ul. Parkowej mamy ogromny obecnie
nięzabudowany obszar oznaczony jako 2MN-U
(oczywiście do kolejnej zabudowy, po której
powstaniu ulice w Jadwisinie staną się niewydolne).
Alternatywnię proszę wydzielić obszary bęz
zabudowy (i do tego |inii zabudowy dosuniętych
bardzo blisko do granic działek) z obszarów 2MN-U
lub 4MN-U.
Linię zabudowy obszaru oznaczonego iako 2MN-U
proszę o odsunięcie zamiast 5 na 15 m od głównej
ulicy (u1. Szaniawskiego), jak ma to miejsce w
przypadku terenu sąsiedniego l tJN lub minimum na
9 m, jak w przypadku działęk po drugiej stronie
ulicy.

+

Uwaga nieuwzględniona. Utrzymano
teren 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U zgodnie z
planem obowiązujacym. Linie zabudowy
są liniami nieprzekraczalnymi a nie
obowiązującymi. Zabudowa może być
lokalizowana w większej odległości niź
ustalona linii.

Dz. nr l7,
52119,52l18,
52l52,52151,
52l68,200

Obręb Jadwisin
24MN-U

Proponuję odsunąć wschodnią obowiązujacą liĘ
zabudowy w obszarze 24MN-U ze względu na
piękną aleję ze starodrzęwem biegnącą wzdłużwlw
terenu będącą tęrenem spacerowym,
reprezentacyjnym, używan ym przez mieszkańców
oraz przyjezdnych. Pomogłoby to ochronić tęnźe
tere;r oraz podtrzymać możliwość spacerów bez
oglądalria okien szeregowców.

+
Uwaga uwzględniona. Przesunięto linię
zabudowy zgodnie z planem
obowiązującym.

Dz. rt 57129
Obręb Jadwisin

4MW-U

Ze względu na zaby.tkową t<aplicztę, prowę o
wyłączenie jej terenu oraz terenów w jej pobliżu z
oznaczenia funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
lub usługowej. Chodzi o obszar oznaezony 4MW-U,
który powinien być szczególnie chroniony, a nie
umozliwiać kolejną zabudowę.

+

Uwaga nieuwzględniona. Ustalono
ochronę kapliczek w planie zgodnie z 16.
Nie jest konieczne wydzielenie osobnego
terenu.

Dz. nr od
111/264 do

1ll1285,103l1,
102135,102119,
102/15,102117
Obręb Jadwisin

Lrnrę zabudoury ijej ilość przy ul. Słonecma Skarpa
(oczywiście bęz zięleni i zachowania pięknej natury,
jak w przypadku całego ,,planu'') zagraża samej
stabilności skarpy, może prowadzić do osunięć i
dewastacji unikalnego przyrodniczo tęrenu. Proszę o
zrewidowanie planu tak, aby ograniczyć do
minimum ingerencję w tęrenach w bęzpośrednim

+ w części
*w

części

Uwaga uwzględniona w części.
Dostosowano intensywność zabudowy do
uwarunkowań terenowych. Nię ustalono
większej intensywności zabudowy.
Studium dopuszcza zabudowe na
wymienionych terenach.
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sąsr"dń*'* Z"lewu Zegrzyńskiego i umożliwić
mieszkańcom i turystom korzystanie z tego obszaru,

lML,2ML,
3ML,4ML,
5ML,6ML,
45MN-U,
47MN-U,

Uwaga nieuwzględniona. Projektowane
przeznaczenle jest zgodne z

obowiązującym mpzp i studium.

Pr.srę o prręma"ręnie terenu oznaczonego w planie

jako 16MN-U w całości lub częściowo na cele

służące mięszkańcom zamiast na przęznaczęn,ę

mieszkalno-usługowe dosunięte na 5 m do granicy

wąskiej działki. Obecnie jest to teren

niezabudowany, w cenffum miejscowości o dużym

potencjale na instytucję publicmą, plac na

wydarŻenia lub targowisko, skwer czy usługi

(naprzeciwko stawu, blisko szkoĘ, mlędzy dwiema

Dz. nr 47l35
Obręb Jadwisin

l6MN-U

Uwaga nieuwzględniona. Projektowane
przezlaczenie jest zgodne z

obowiązującym mpzp i studium.

ńlanu wynika, żę całę Zegrze ma być ogromnym

blokowiskiem. Wybitnym przykładem jest teren

byłego boiska z zalesieniem, które autor planu

oznaczył 1ako 4lJT, oczywiście z ogromnym

obszarem do zabudouy (może gigantyczny hotel?),

Całość Zegrza wymalowana koloręm czerwonym
jako MW-U, tereny dookoła kościołapod zabudowę,

1inie maksymalnie dosunięte do brzegów Zalewu

Zegrzyńskiego, nie wymaga to komęntowania w

cz}im interesie przygotowany jest plan. Dewastacja

najpiękniejszej części Zegrza, przy szkole na skarpie

w planie jest kontynuowana, jak największy obszar

zoŚtanie zdewastowany przęz deweloperów

stwarzając dla dzieci idęalnę miejsce do rozwoju -
między ruchliwą ulicą, a ogrodzon;,mi wysokimi
blokami. Okna potencjalnych budynków będą

praktycznie dosunięte do placówek edukacyjnych -
izkoĘ, przedszkola (w którym jużnie ma miejsca, a

dodatkowa sa7a zostńa upchnięta w tym roku w
szatni) i złobka. Jako rodzic dziecka

uczęszczającego do przedszkola w Zegrzu proszę o

wzięcie pod uwagę głosu mieszkańców, a nie
i ograniczenre zabudowy na

Dz. nr I1Il37l,
1771345,
1 l 1/50,
III1260,

l l1/309 Obręb
Jadwisin

8MW-U,9MW-
U,

13MW-U,
14MW-U,
1sMW-U,

16MW-U,4UT



poczęt usług kultury i oświaty, miejsc
parkingowych, terenów zielonych (często
w star c zyłby brak ingerenc.j i).

35. 23.02.2026 R.S.

Dz. nr l5 obręb
Jadwisin,

3ZP

Uwaga dot. działki stanowiącej drogę dojazdową
do ul. Prof. Tutki. Proponuję omaczenię w MPZP
jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki.
Uzasadnienie: Jedlłra droga łącząca osiedle z drogą
publiczrą.

+

Uwaga nieuwzględniona: Z uwagi na
istotne walory środowiskowe terenu 3ZP
przeznaczenie nie ulegnie zmianię.
Dopuszczone zostaną dojazdy na tym
terenie oraz wjazdy na posesie.

Dz. nr
16l40,16141,16l
42,16143,16144,

16l45,16l37,
16110,16l1l,

16151,161104,
|6l105,16l106,
161101,|61108,
161109,16ll10,
16ll11,14lII

Obręb Jadwisin,
2MN-U,4MN-

U,7MN-U

Uwaga doĘczy przeznaczenia terenu. Proponuję
przezrnczeńe: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojącej. Uzasarlnienię: Brak
infrastruktury wodno-kanalizacylnej oraz drogowej
dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
bliźniaczej.

+ Uwaga nieuwzględniona. Projekt planu
zgodny z obowięljącym mpzp i studium.

Wszystkie
działki w
obrębie

Jadwisin o
wskazanym

przeznaczeniu

Proponuję d|a funkcji z zakresu usług turystyki
w przypadku realizacji hoteli lub budyrków
zakwatęrowania turystycznego naleĘ zapewnic
minimum l miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe. Uzasadnięnie: Propozycja ograniczenia
miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla
funkcjonowania miej scowości oraz bezpieczeństwa
turystów. Pozostawienie dotychczasowych zapisów
mpzp jest korzystniejsze dla mięszkańców, turystów
i krajobrazu.

+

Uwaga nieuwzględniona. Plan ustala
min. 1 miejsce do parkowania na l pokój
noclegowy dla hoteli, a dla pozostałych
usług min. 2 miejsca do parkowania na
każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni
uzytkowej. Wskaźnik bardziej korzystny
w przypadku realizacji pokoi 1 - 2
osobowych.

Dz.nr 51l10
Obręb Jadwisin,

4MW-U

Proponuję oznaczenie symbolem KOP - te.e"
parkingu. Uzasadnienie Działka stanowi wąski
pas, niemozliwy do zagospodarowania w zaden inny
sposób. Brak miejsc postojowych wymusza
poszukiwanie terenów, na których moźna je
urządzic.

+

Uwaga nieuwzględniona. Wyznaczanie
miejsc parkingowych jest obligatoryjne
dla tęręnu 4MW-U zgodnie z 20, nie
musi to byc w formie wyznaczonego
odrębnego terenu,
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Proponuję wysokość zabudowy do lż m,

Uzaiadniónie: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej

części sołectwa (16 m). Na tym terenie dominuje

niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzlrrnania

ładu przęstrzennego oraz jakości życia

mieszkańców, taka powinna być zachowana,

+ W częscl
+w

części

Uwaga uwzględniona w część: Dta

terenów 4U, 5U wprowadzono
maksymalną wysokość zabudowy 12 m,

Dla terenu 3U pozostawiono wysokośc l6
m (wyższa zabudowa przyczyni się do

niwelacji ewentualnych uciązliwości
hałasowych pochodzących z obiektów
sporto\ł^r'ch.

Dz.rr
84/13,8 8/ 1

Obręb Jadwisin
3U,4U, 5U

+
Uwaga nieuwzględniona. Droga ż3KDD
stanowi istofne połączenie publiczne z
brzegiem Zalęwu Zegrzyńskiego.

Dz. w \02135
Obręb Jadwisin,

23KDD

Proponuję wykreślenie 23KDD i pozostawiente

n a całości dzia łki oznaczenia 2ML - IJ zasadnienie :

Dzlałka 1O2l35 stanowi własność prywatną,

Planowana droga 23 KDD wymagałaby w
przyszłości wykupienia przez gminę, a.stanowić
6ędzie dojazd dla bardzo wąskiej grupy

dzierżawcow teręnu nad wodą. _---..-
Dz. nr od
111264 do

11 l/280 Obręb
Jadwisin,

ML3,ML4,
ML5

F.oponulę "apis 
o braku możliwości

podpiwniczania budynków. Uzasadnienie: Teręn

dotyczy skarpy, która nie powinna być degradowana

ze wzg|ędów bezpieczeństwa, możliwych ruchów

osuwiskowych i erozji skarpy.

+

+

Uwaga nieuwzględniona. Realizacja
kondygnacji podziemnych uzgodliona z

geologiem powiatowym, pozwoli na

lepsze wkomponowanie zabudowy
względem uksźałtowania terenu,

Uwaga nieuwzględniona. Przyjęta w

projekcie wysokość - 16 m jest zgodna z

obowiązu.iącym mpzp.

Dz.nr3lI'7 i
3121Obręb
Jadwisin,

7U

rropon,r;ę w strefie oznaczonej 7U maksymalną
,"y.bXoSĆ iabudowy do 12 m. Zewzg|ędunajedną
drogę wyjazdową w kierunku południowym

ograniczenie intensywności zabudowy wydaje się

kóniecane. Nie ma w pobliż;u budynków o podobnej

+

Uwaga nieuwzględniona. Projekt planu

wskazuje jedynie informacyjnie i
orientacyjne przebieg ścieżki co oznacza)

że plan miejscowy nie wyznacza ich na

sztywno, decydujące przy szczegółowym
projektowaniu bedą brane pod uwagę

uwarunkowania tęrenowe i wówczas

zapadnie decyzla w ktorym miejscu ta

ściezka w końcu powstanie

36. 19.02.2026 Z.P.
Dz. nr 160

Obręb Jadwisin,
8ZP

Członkowie klubu,,Dolomlt" składal ą sprzeclw

przeprowadzęnia utwardzonej ściezki rowerowej
przez dz. nr 160 - o którą dbamy od 30 lat,

Zmtana zabierze nam dostęp do wodowania
jednostek pĘwających i będzie kolidowała ze

stoj ącymi j achtami or az z zielenią ni ską. Dro ga

dojazóowa do klubu biegnąca wzdŁuż skarpy i

brŹegu zalewu jest bardzo wąska i budowa ściężki
rowerowej jest uręcz niemozliwa. Pojazdy

ciągnące jachty oraz samochody z paliwem

dojeżdżaląz trudem do klubu. Prosimy o ponowny
nrnielłl rlkłrdll (cieżki rowerowei.
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5/. 25.02.2026 T,K.
Dz. rv 3177,
3l2l i inr.e

Obręb Jadwisin

Kwestionuj e realizację zabudowy wielorodzinnej w
obszarze objętym planem, jako niezgodną z
zapisami. rozporządzenia doĘ czące Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

+

Uwaga
zaktualizowano

nieuwzględniona.
obowiązujące

r ozporządzęnie dotyczące Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
prognozie błędnie zacytowano
nieobowiązującą podstawę prawną.
Zgodnie z powyższym na terenie
Jadwisina nie zakazuje się zabudowy
więlorodzinnej. Projekt planu zgodny jest
z obowiązującym Rozporządzeniem nr 3

Wojewody Mazowieckiego z dnia 13

lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobranl (Dz.
Urz. z2007 r. Nr 42, poz.870 zpożn. zm.).

37. 25.02.2026 T.K.
Dz. nr 3/17,
3/27 i irnę

Obręb Jadwisin

Kwe stionuj e r ealizacj ę zabudowy wie loro dzinnej w
obszarzę objęfym planem, jako niezgodną z
zapisami. rozporządzenia doty czące Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

+

Uwaga nieuwzględniona.
zaktualizowano obowiązujące
rozporząd,zenie doĘ czące Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
prognozie błędnie zacytowano
nieobowiązującą podstawę prawną.
Zgodnie z powyższym na tęręnie
Jadwisina nie zakazuje się zabudowy
wielorodzinrrej. Projekt planu zgodny jest
z obowiązującym Rozporządzeniem nr 3

Wojewody Mazowieckiego z dnia 13

lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobran (Dz.
Urz. z2007 r. Nr 42, poz.870 zpoźn. zm.).

38. 27.02.2026 T.M. CaĘ obszar
objęty planem

Wnoslmy sprzeciw wobęc prqektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gmin1,
Serock- Sekcja F.
Projekt przewiduje maczące zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynne1 (aktualne pola
uprawnę i łąki) które zostaną zastąpione zabudową
mieszkaniową wielorodzinną i usługową.

+
Uwaga nieuwzględniona. Projektowane
przeznaczente jest zgodne z
obowiązującym mpzp i studium.

39



Wnoszę o:

- istotne ograniczenie intensywności zabudowy,

- zachowanię większego udziału terenów

biolo gicznie czyrlny ch,

+

Uwaga nieuwzględniona. Udział terenów

biologicznie czynnych w projekcie planu

zgodny jest z obowiazującym mpzp oraz

ustalęniami studium.

-nosrę 

o p.żemianowanie obszarów MW iMWU
na MNW i MN +

Uwaga nieuwzględniona. Nte Jest
moźliwe przemianowanię ww. terenów.

Projekt planu zgodny jest z ustalęniami
obowiązuiącęgo mpzp i studium.

Wnoszę o:

- rzetelnąanalizę wpĘwu planu na układ

komunikacyjny,
- zapewnienie realnych altematyv,nych dróg
,-^,i.-.łn,rnlnlr i .rnri azr{nwch

+ w części
+w

cZęScl

Uwaga w części uwzględniona. IKJD,
1KR, IKDL,}KDL,3KDL,4KDL to są

drogi istniejace i zaprojektowane

umozliwiające komunikację Jadwisina z

układem zewneffznym

r*e sti on"j e. ealizację zabudowy wielorodzinnej w

obszarzę objętym planem, jako niezgodną z

zapisami. rozporządzenia dotyczące Warszawskiego

Obszaru Chronionego Kraj obrazu.

+

Uwaga nieuwzględniona.

Zaktaaljzowano obowiązujące

r ozporządzenie dotyczące Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu- W

prognozie błędnie zac)towano

nieobowiązującą podstawę prawną.

Zgodnie z pov,ryższym na terenie

Jadwisina nie zakazuje się zabudowy

więlorodzinnej. Projek1 planu zgodny jest

z obowiązującym Rozporządzeniem nr 3

Wojewody Mazowieckiego z dnia 13

lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.

IJrz. z2007 r. Nr 42, poz.870 zpoźn. zm.).

+

Uwaga uwzględniona. Zostanie
rozważona zmiana drogi na drogę

oubliczna.39. 26.02.2026 J.C, 55KR
Proponuje się zmianę warunków clla terenu

komunikacji drogowej wewnętrznej onlaczonej
Ą{TćP ną Araae r7aiazr7owa 7, o7,naczeniem KDD
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40. 22.02.2026 J.C. 6UT

proponuj się zmianę zapisu 6UT na 
'tn 

dra
obiektu ,,prochownia nr 3''. Obiekt ,,prochownia nr
3" znajduje się w,,Gminnej ewidencji zabytków
nieruchomych Miasta i Gminy Sęrock'' na pozy cji
lp. 60. Wybudowanie na prochowni do 3
kondygnacji naziemnych i maksymalną wysokość
zabudowy do 12 m, co spowoduje całkowitą
degradację zabytku i utratę wartości
zabytkowych. Zmiana zapisu z 6UT na 1 UT
spowoduje, ze obiekt będzie podlegał będzie
ocfuonie tak jak inne obiekty z gminnej ewidencji
zab>Ąków.

+ w części
*w

części

Uwaga uwzględniona w części. Na
terenie 6UT dla budynku prochowni
ustalono ochronę zabyku zgodnie z par.
14 ust, 1. Ustalenia dla tęrenu 1UT
dotyczą zabyku w rejestrze oraz dotyczą
ochrony parku. Nie mozna przenosić
ustaleń dla terenu l UT na tęren 6UT
poniewaz dotycząrożnych form ochrony i
zagospodarowania terenu.

41. 26.02.2026

J.C.

14MN-U

1) zmianę minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej z25oń na 35% - 28,p.4, q)

2) zmianę maksyma|nego udziału powierzchni
zabudowy z 60%ona50% - 28,p. 4,p)

+ Uwaga nieuwzględniona : paramętry są
dostosowane do ustalęń studium

42.

J.C. uwaga oo prognoą/ oddzrafianta na środowisko:
w punkcie 2.2 Ochrona środowiska i ochrona
zabytkowa jest błędny zapis Lp.1 Miejscowość jest
JadWisin powinna bvc mieiscowaĄć 7io.,o

+
Uwaga uwzględniona. Wprowadzono
zmianę w prognozie oddziĄwania na
środowisko.

43. M.K. 14MW-U

rrzesunlęcle llnll zabudowy na terenie l4MW-U w
sposób wykluczający możliwość sytuowania
budyrków
w bezpośrednim sąsiedźwie górnej krawedzi
skarpy or az zap ew niaj ący j ej c zytelne o dsun i ę c i e
od streĄz krajobrazowo wraźliwej.

+ w części
-ł- w

części

Uwaga w części uwzględniona.
Skorygowano linie zabudowy do elewacji
istniej ących budynków przy skarpie.

w pr uwaozęnlę oDowlązku ksżałtowan.ia zabudowy
w układzie pierzejowym.
Doprecyzowanie ustaleń planu poprzęz
wprowadzenie zapisu nakazującego sluowanie
elewacji fiontowych budynków w obowiązującej
linii zabudowy, w cęlu zachowania 

"iągiąo,pierzejowego układu zabudowy

+

Uwaga nieuwzględniona. Nie
wprowadza się obowiązującej linii
zabudowy ze wzgledu na istniejące
budynki na t}m terenię.
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Uwaga nieuwzględniona,

Zaprojektowane linie zabudowy w

szczególności na osi budynku kościoła

zostĄ zaprojekowane z uwzględnięniem

zachowalia otwartego widoku na

budynek.

W1rn".^"" *i kompozycyjnej w obrębie terenu

14MW-U
Wprowadzenie na rysunku planu osi kompozycyjnej

przebiegającej przez centralną część tęrenu 14MW-

|J orazuzupełnienie ustaleń tekstowych o zapis:

,,Zabudowę naleĄ kształtować w formie pierzei

w zdłuż wyznaczonej osi kompozycyjnej,"

Uwaga nieuwzględniona. Ustalenia dla

teręnu 6UT dopuszczają jego nowe

zainwęstowanie. Nie wyklucza to ustaleń

paragrafu 14 dotyczącego ochr9ny

wartóści zabytkowych obiektu

wskazanego na terenie 6UT.

obiektu ulętegó w gminnej ewidencji zabytków nie

dopuszcz"a' się zwiększenia jego rvysokości ani

zmiany zasadniczy ch proporcj i bryĘ,
Celem uwagi jest zachowanie spójności ustalęń

planu, ochroia iadu przestrzennego oraz utrzymanie

i<rajobrazowego i historycznego charakteru tego

@wanieustaleńdla
t.."n.l ÓUi poprzęzwskazanie, że w odniesieniu do

r o zpor ządzeni e dotyczące Warszawskie go

Obszaru Chronionego Krajobrazu, W

prognozie błędnie zac},towano

nieobowiązującą podstawę prawną,

Zgodnie z powyższym na terenie

Jadwisina nie zakazuje się zabudowy

wielorodzinnej. Projekt planu zgodny jest

z obowiązującym Rozporządzeniem nr 3

Wojewody Mazowięckiego z dnia 13

lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz,

|Jrz. z2007 r. Nr 42, poz. 870 zpóżn, zm,),

Ustalenia są zgodne z obowiązującym

mpzp otaz uzgodniony z Mazowieckim

Konserwatorem Zabytkow, a takżę

zagospodarow ania przestrzęnnego na działcę 3 l 1'7 w

rnfir.o*oś"i Jadwisin. Na ww, działce w projekcie

MPZP gminy Serock - sekcja F, zaplanowana jest

budowa więlorodzinna. Na tym terenie nie może być

zabudowy więlorodzinnej, ponieważ jest objęĘ

Warszawskim obszarem chronionego krajobrazu

oraz położony w strefie ochrony konserwatorskiej,

zę względu na bliskie połozenie kom.pleksu

pałacoń administracyjnego pałacu Radziwiłłów w

rezerwacie Jadwisin.
Obecnie z miejscowości z Jadwisin są tylko dwie

drogi wljazdowe w kierunku Sęrocka oraz jedna w

kierunku Warszawy, połączona z drogą wyjazdową

z innych pobliskich miejscowości, Zwiększenie

liczbymies)kańców na tym teręnię moze prowadzic

do problemów w sprawnej komunikacji,

Zamiast budowy wielorodzinnej na wyżej

wymienionej dziŃce naleĄ rozważyc zabudowę

@ doryczący,, 
"|]1":

jeinorodzinną, zalesienie lub stworzenie

^^ń1_^,-{^otannei nrzestrzeni nrz,rrrodniCzei lub

Dz. nr 3lI7
Obręb Jadwisin28.02.2026



IęKreacyJneJ ola mleszkańców miejscowości i gminy
- Jadwisin posiada na przykład ogólnodońpnej
przestrzeni rekreacyjnej dla rnieszkańców (obecna
Jest przeznaczona dla szkoły i przedszkola).
Wnosze o:
- istotne ograniczenie intensywności zabudowy,
- zachowanie większego udziału terenów
biologicznie czynny ch,
- rzetelną anallzę wpływu planu na układ
komunikacyjny,
- zapewnienie realnych alternatywnych dróg
wyjazdowych przed dalszym zwiększaniem
liczby mieszkańców-

Regionalnym Dyrektorem Ochrony
środowiska.

46. 12.02.2026 P.C. Dz. nr l IIl309
Obręb Jadwisin

}^ylloszę o rozwazęnlę mozltwości dokonania
poszerzenia granicy niepr zekraczalnej linii
zabudowy zaplanowanej na ww. działce w taki
sposób, aby obejmowała onateren całej działki. +

Uwaga nieuwzględniona. Na terenię 4UT
usług turysĘki dopuszczono w liniach
zabudowy obszar w pełni umożliwiający
zabudowę zgodnie z ustalonym
maksymalnym udziałem powierzchni
zabudowy.

rr dBtrę wyraznlę wsKazac, lz w pro.;ekcie planu
miejscowego nie dokonano zdefiniowania pojęcia
,,alei", ,,szpaleru", a takze .,terenów zieleni
szczególnie wartośc iowych''. Nie zostaĘ równiez
określone warunki do uznania teręnów źieleni
(których defi nicj a została okreś lona
rv ustawie o ochronie przyrody)jako teręnów
szczególnie wartościowych (nie wskazano, jakie
czynniki miałyby decydować o uznaniu danego
teręnu zielęni za szczegolnie wartościowy).

+

Uwaga nieuwzględniona. Pojęcie,,aleje,
szpalery i tereny zieleni szczególnie
wartościowe" dotyczy istniejącego
zagospodarowania i zadrzewienia. Nie
definiuje się pojęcia, wyznaazono obszary
w planie, ustalono ochronę tych obszarów
w paragrafie 9 pkt 10. Wyznaczenie
takich obszarów w projekcie planu ma za
zadanie zachowanie istniejącej zieleni
wartościowej ze względu na jej
występowanie i znaczenię na terenie
planu.

Serock, 1.06.2026 r.

_Pun&fI




