PROTOKOL

ze zbierania uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F — etap 1

Protokdt sporzadzony w dniu 1.06.2026 r. w Urzedzie Miasta i Gminy w Serocku.

Na podstawie art. 81 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
w czasie trwania konsultacji spolecznych tj. w okresie od 30 stycznia 2026 r. do dnia 28 lutego 2026 r. zbierano uwagi do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F — etap 1.

W terminie okreslonym ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych wptynetly pisma dotyczace uwag do konsultowanego projektu planu.
Ponizej zamieszczono szczegdtowy wykaz uwag ztozonych do projektu planu wraz z ich rozpatrzeniem i uzasadnieniem

WYKAZ UWAG
zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F —
etap 1
Imie i Tre$¢ uwagi Sposdb rozpatrzenia
Data nazwisko Oznaczenie uwagi przez burmistrza
albo nazwa . .
L.p. wplywu - ednostki obszaru, ktérego uwaga uwaga Uwagi
uwagi Jean . | dotyczy uwaga uwzglednion | nieuwzgl
organizacyj .
. a edniona
nej
1 2 3 4 5 6 7
uwaga w zakresie przyjetej w § 5 pkt 5) projektu Uwaga nieuwzgledniona. W planie
MPZP definicji pojg¢cia nieprzekraczalnej linii dopuszcza sie realizacje kondygnacji
zabudowy, w tym zakresie wnosze o: zmiang podziemnych, ze wzgledu na to
Dz.nr 111/13 | przyjetej definicji poprzez wykreslenie: 1) po zdefiniowano  nieprzekraczalne linie
Obreb Jadwisin | stowach:  ,czesci  podziemnych  obiektow zabudowy, jednoczesnie dla kondygnacji
1. 27.02.2026 DR 15SMW-U, budowlanych niebedacych kondygnacjami, ktore + nadziemnych i podziemnych. Zgodnie z
16MW-U moga przekracza¢ lini¢ zabudowy” stow 0 ustawa pizp projekt planu ustala linie

maksymalnie 1,5 m” oraz 2) zapisu, wedtug ktérego
nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy odnosié
rowniez do podziemnych kondygnacji tj.
wykreslenie nastepujacego sformutowania:

zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
Zapis dotyczacy przekroczenia o 1,5 m
dotyczy elementéw budynkéw
niebedacych kondygnacjami.




,,Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy traktowac
jako nieprzekraczalne linie zabudowy réwniez dla
kondygnacji podziemnych” i zastapienie go
zapisem: ,,Nieprzekraczalnych linii zabudowy nie
nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla kondygnacji podziemnych”.

uwaga co do wyznaczonych na rysunku projektu
MPZP nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie

Uwaga nieuwzgledniona. Ze wzgledu na
wskazana w studium strefe

Dz. nr 111/.13 oznaczonym WprOJekc1e Planp symbolem 1'6MV.V—U skomplikowanych warankéw gruntowych
Obreb Jadwisin | i 15MW-U i w tym zakresie wnoszg 0: zmiang oo el 1A, eamla sl theza
ISMW-U, | ustalonego dla terenu 1SMW-U i 16MW-U i e Y Zarys o p mchazmi
16MW-U przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy i P Ll e .
2 . . o masowymi ziemi nie wskazane jest
ustalenie jej na terenie 16MW-U jako przedtuzenie ; : . . -
. S . : lokalizowanie  intensywnej, wysokiej
nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej dla bl eszkani .
trenn, ISMWED: zabudowy mieszkaniowe;.
uwaga co do ustalen zawartych w § 28 pkt 4) lit. g) Uwaga nieuwzgledniona. W planie
Dz nr 111/13 projektu MPZP i w tym zakresie wnosze o: dopuszcza sie realizacje kondygnacji
Obréb Tadwisin wykreslenie w catosci ww. zapisu; podziemnych, ze wzgledu na to
: zdefiniowano  nieprzekraczalne  linie
15MW-U, + . o .
16MW-U zabudowy, jednocze$nie dla kondygnacji
nadziemnych i podziemnych. Zgodnie z
ustawa pizp projekt planu ustala linie
zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
Dz nrll1/13 | tWagaco do ustalen zawartych w § 28 pkt 4) lit. t) Uwaga w cze$ci uwzgledniona. Studium
Obr;ab Tl projektu MPZP i w tym zakresie wnoszg o: dopuszcza na tym terenie zabudowe
: zwiekszenie dopuszczalnej maksymalnej ilosci s +w $redniej intensywno$ci. Maksymalnie
15MW-U, - . + w czescl b . : .
16MW-U kondygnacji podziemnych dla terenu 16MW-U z 1 czegsci dwie kondygnacje podziemne pozwola na
do minimum 3; lepsze  dostosowanie zabudowy do
uksztattowania terenu.
Dz or111/13 | BWagaco do ustalonego w § 28 pkt 4) lit. r) projektu
Obr. b Jadwisin MPZP dla terendéw 16MW-U  parametru Uwaga uwzgledniona. Zmiana
IEMW—U maksymalnej wysokosci zabudowy jako 15 m i w " wysokosci na 18 m zgodna ze studium,
1 6MW—U’ tym zakresie wnosze¢ o: zmiang Wwyznaczonego jednak nie zostanie zwigkszona liczba
parametru i ustalenie dla terenu 16MW-U kondygnacji nadziemnych.
maksymalnej wysoko$ci zabudowy jako 18 m.
Dz nr 103/1 wnosze o oznaczenie dziatkki 103/1 symbolem Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano
27.02.2026 M.B Obr .b Jadwisin MNW-U i przyznanie parametréw identycznych jak + funkcje zabudowy rekreacyjnej o niskiej
o o ¢ IML dla sasiedniej dziatki, czyli 42MN-U, wzglednie do intensywnosci. Studium ustala strefe

oznaczenia dziatki symbolem MNW

mieszkaniowo-rekreacyjna w tym obiekty
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rekreacji. Funkcja mieszkaniowo-
ustugowa stanowilaby zbyt wysoka
intensywno$¢ dla tego terenu. Tereny
oznaczone symbolem ML zlokalizowane
sa na gruntach o niekorzystnych
warunkach budowlanych w  strefie
0zZnaczonej w studium jako
skomplikowane warunki gruntowe -
wawozy, stoki o spadkach powyzej 10
stopni, narazone na osuwiska.

Dz. nr 103/1
Obreb Jadwisin
1ML

w przypadku nieuwzglednienia wniosku powyzej —
wnosze o wprowadzenie w par. 29 projektu planu
minimalnej wysokosci zabudowy — 8 m,

Uwaga uwzgledniona. Wysokos$é
zabudowy zostanie zwigkszona do 8 m, po
pozytywnym zaopiniowaniu i uzgodnieniu
projektu planu z geologiem powiatowym.

Dz. nr 103/1
Obreb Jadwisin
IML

Wnosz¢ o0 przesunigcie obowiazujacej linii
zabudowy w maksymalnym zakresie, zarowno ze
strony géme;j (zachodniej) jak i dolnej (wschodniej)
wynikajacym z regulacji dotyczacej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, a przynajmniej w
dolnej (wschodniej) czesci dziatki 103/1

1) Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano
pas zabudowy w liniach zabudowy o
szerokosci  14m. Poszerzenie pasa
zabudowy spowoduje  zwiekszenie
intensywnosci zabudowy na tym terenie.
Teren zlokalizowany jest na gruncie o
niekorzystnych warunkach budowlanych
w strefie oznaczonej w studium jako
skomplikowane warunki gruntowe -
wawozy, stoki o spadkach powyzej 10
stopni, narazone na osuwiska. 14m pas
zabudowy stanowi kontynuacje linii
zabudowy ustalonej na  sasiednich
terenach ML.

Dz. or 158, 159
Obreb Jadwisin
23KDD, 46KR

wnosz¢ przedtuzenie projektowanej drogi publicznej
23KDD poprzez polaczenie jej z droga, ktora w
projekcie oznaczona jest jako droga wewnetrzna
46KR (dz. ew. nr 158), zakonczenie jej placem
manewrowym zlokalizowanym na dzialce nr ew.
159 oraz nadanie tak utworzonemu ciagowi
komunikacyjnemu  statusu  drogi  publicznej
(gminnej) o symbolu KDD. Alternatywnie
utworzenie publicznego ciagu pieszo-jezdnego
zlokalizowanego na dziatkach nr ew. 158 oraz 159.

Uwaga nieuwzgledniona. Status drogi
publicznej pozostaje dla drogi oznaczone;j
symbolem 23KDD. Droga oznaczona
symbolem 46KR nie spelnia parametréw
drogi publicznej w zwiazku z powyzszym
pozostanie jako droga wewnetrzna.




Proponuje si¢ zmiane minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 25% na 20% jak okreslono w
studium — uwaga wycofana, w uwadze nr 41

Uwaga nieuwzgledniona. Teren
podzielono zgodnie ze studium — 20% i

20022000 JC. L4sOw-H 25% powierzchni biologicznie czynne;j.
Uwaga sprzeczna z uwaga nr 41
Uwaga dot. dziatki stanowiacej droge dojazdowa do Uwaga nieuwzgledniona: Z uwagi na
Dz. nr 15 obreb | ul. Prof. Tutki . Proponuje¢ oznaczenie w MPZP jako istotne walory $rodowiskowe terenu 3ZP
Jadwisin, KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki. przeznaczenie nie ulegnie zmianie.
3ZP Uzasadnienie: Jedyna droga faczaca osiedle z droga Dopuszczone zostana dojazdy na tym
publiczna. terenie oraz wjazdy na posesje.
Dz. nr Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu. Proponuje
16/40,16/41,16/ | przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
42.16/43,16/44, | jednorodzinnej wolnostojacej. Uzasadnienie: Brak
16/45,16/37, infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz drogowe;j
16/10,16/11, dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
16151,16/104, blianiacag. Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu
16/105,16/106, = . .
16/107.16/108, zgodny z obowiazujacym mpzp i studium.
16/109, 16/110,
16/111, 14/11
Obreb Jadwisin,
23.02.2026 AS. 2MN-U, 4MN-
U, 7TMN-U
Proponuje dla funkcji z zakresu ustug turystyki w
przypadku realizacji hoteli lub  budynkéw Uwaga nieuwzgledniona. Plan ustala
Wszystkie zakwaterowania turystycznego nalezy zapewnic min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj
dziatki w minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowy dla hoteli, a dla pozostatych
obrebie noclegowe. Uzasadnienie: Propozycja ograniczenia ustug min. 2 miejsca do parkowania na
Jadwisin o miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
wskazanym funkcjonowania miejscowos$ci oraz bezpieczefistwa uzytkowej. Wskaznik bardziej korzystny
przeznaczeniu | turystow. Pozostawienie dotychczasowych zapisow w przypadku realizacji pokoi 1 — 2
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkancow, turystow osobowych.
i krajobrazu.
Proponuje oznaczenie symbolem KOP - teren Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczanie
Dz.or 51/10 : s s . . . . . : ;
.. parkingu Uzasadnienie: Dziatka stanowi waski pas, miejsc parkingowych jest obligatoryjne
Obreb Jadwisin, . 2 . , . : L :
AMW-U niemozliwy do zagospodarowania w zaden inny dla terenu 4MW-U zgodnie z §20, nie

sposéb. Brak miejsc postojowych wymusza

musi to by¢ w formie wyznaczonego
odrebnego terenu.




poszukiwanie terendw, na ktdrych mozna je
urzadzic.

Proponuj¢ wysoko$¢ zabudowy do 12 m.
Uzasadnienie: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej

Uwaga uwzgledniona w cz¢$¢: Dla
terenéw  4U, 5U  wprowadzono

Dz. nr czgsci sotectwa (16m). Na tym terenie dominuje maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 m.
84/13,88/1 niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzymania o s +w Dla terenu 3U pozostawiono wysokos¢ 16
. ; e Y + W czescl ;5 R P
Obreb Jadwisin | tadu  przestrzennego oraz  jakosci  zycia czesci m (wyzsza zabudowa przyczyni si¢ do
30,40, 5U mieszkancow, taka powinna by¢ zachowana. niwelacji  ewentualnych  uciazliwosci
hatasowych pochodzacych z obiektow
sportowych.
Proponuje wykreslenie 23KDD i pozostawienie na
calosci dzialki oznaczenia 2ML. Uzasadnienie:
Dz.nr 102/35 | Dziatka 102/35 stanowi wlasno$é prywatna. Uwaga nieuwzgledniona. Droga 23KDD
Obreb Jadwisin, | Planowana droga 23 KDD wymagataby w + stanowi istotne potaczenie publiczne z
23KDD przysztosci wykupienia przez gmine, a stanowic brzegiem Zalewu Zegrzynskiego.
bedzie dojazd dla bardzo waskiej grupy
dzierzawcow terenu nad woda.
Dz. nr od Proponuje zapis o braku mozliwos$ci podpiwniczania : : o .
111/264 do budynkéw Uzasadnienie: Teren dotyczy skarpy, Uwaga rﬂeuwzg.lqdmona. Reahzaqa
’ 3 < : ; kondygnacji podziemnych uzgodniona z
111/280 Obreb | ktdra nie powinna by¢ degradowana ze wzgledow : : <
.. . ; o . 2 + geologiem powiatowym, pozwoli na
Jadwisin, bezpieczenstwa, mozliwych ruchéw osuwiskowych .
) .. lepsze =~ wkomponowanie  zabudowy
ML3,MLA4, i erozji skarpy .
wzgledem uksztatltowania terenu.
MLS5
Proponuj¢ w strefie oznaczonej 7U maksymalng
Dz.nr3/17 1 wysokos$¢ z.abudowy do 12 m. Ze wzgledu na jedna Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta w
3/21 Obreb droge wyjazdowa w kierunku poludniowym c T 5 :
.. . AP o e + projekcie wysoko$¢ — 16 m jest zgodna z
Jadwisin, ograniczenie intensywnosci zabudowy wydaje sie hetE T i
7U konieczne. Nie ma w poblizu budynkow o podobne;j azuyacym mpzp.
wysokosci.
W planie nie uwzgledniono dojazdu do drogi
Dz. nr 107/2, pubhcznej. prowadzaee) do damalek przy mliey Uwaga uwzgledniona. Projekt planu
107/3,107/4 Ogradowej, . uwzglednia i dopuszcza realizacje drog
107/5’ 107/ ’ Dotyczy to dziatek: 107/2, 107/3, 107/4, 107/5, fi g 48MNU
16.02.2026 AH. 1077, o7 107/8 107/12. |+ w czesci W | EWRSUEOH Ea ISRl 2
107/8, 107/12 ’ ) czesci niewyznaczonych na rysunku planu.

Obreb Jadwisin
48MN-U

Droga 111/287 jest zaplanowana na droge publiczna
10 metrowa. Obecnie jest ona zagrodzona metalowa
brama, otwierang na pilota, a wiec dla nas jest
catkowicie niedostepna.

Oznaczona w planie droga 24KDD
ustalona jest jako droga publiczna.




Dotyczy wyznaczonej drogi KDD24.
Ta droga poprowadzona jest grzbietem skarpy i
koficzy  si¢  nagle na  poczatku  laki.
W zwiazku z tym brak jest zaplanowanego dojazdu
do klubu SKZ ,Dolomit”, klubu Zeglarskiego
.Natura”, przepompowni (dziatka nr 157) i
rozdzielni pradu dla dziatek przy ul. Ogrodowe;.

Uwaga nieuwzgledniona. Status drogi
publicznej pozostaje dla drogi oznaczone;j

03.03.2026

AD.

24KDD Dotychczasowa droga dojazdowa do w/w jednostek Sy iSRS +w symbolem 23KDD. Droga oznaczona
istnieje od lat 80-siatych i powinna istnie¢ dalej czesei symbolem 46KR nie spetnia parametréw
tytutem zasiedzenia. W miejscu tej drogi na planie drogi publicznej w zwiazku z powyzszym
jest dziatka nr 102/35. pozostanie jako droga wewnetrzna.
Brak drogi dojazdowej do przepompowni i
rozdzielni pradu moze w przysztosci prowadzi¢ do
powaznych utrudnien w dojezdzie, dla shuzb
dokonujacych konserwacji i reperacji znajdujacych
sie tam urzadzen.
Sprzeciwiam  si¢  projektowanej  zabudowie
wielorodzinnej w Jadwisinie Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu
przenosi w znacznej mierze przeznaczenie
* z obowiazujacego planu miejscowego.
Kazde ograniczenie moze si¢ wiazaé z
procedurami odszkodowawczymi.
Postuluje przesuniecie drogi 6KR idacej przez
dzia}.k@ 14./ 11 dq ul-. Szaniawskiego na zaghodniq Uwaga nieuwzgledniona. Droga 6KR jest
Dz.nr 14/11 | granice tejze dziatki, tak aby stworzy¢ dojazd do zg0dna z obowiazujgcym mpzp. Projekt
gll\oglti I.}ai\;/l{;llf_l Zilzi.a%k; 12/1, ktéra obecnie nie posiada ZADNEGO . pTanu uwzgle;dniei : (iopuszcza r.ealizacj e
U DJaze: drég wewnetrznych na terenie 48MN-U
niewyznaczonych na rysunku planu.
prosze o przesunigcie nieprzekraczalnej linii Uwaga nieuwzgledniona. Cze$¢ dziatki
zabudowy na dzialce 7/1 przy ul. Przy Parku na przy poOinocnej granicy przeznaczona
Dz.nr 7/1 i . B . : i
s odlegtos¢ 6m (maksymalnie 8m) od poéocnej zostala zgodnie z obowiazujacym mpzp
Obreb Jadwisin : : e + : g
IMN-U granicy ewidencyjnej dzialki. pod pas drogowy. Projekt planu nie

zmienia dotychczasowych ustalen

obowiazujacego mpzp.




27.02.2026

AW.

Dz. nr 15 obreb

Uwaga dot. dzialki stanowiacej droge dojazdowg
do ul. Prof. Tutki. Proponuje oznaczenie w MPZP

Uwaga nieuwzgledniona: Z uwagi na
istotne walory §rodowiskowe terenu 3ZP

Jadwisin, jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki. + przeznaczenie nie ulegnie zmianie.
3zZp Uzasadnienie: Jedyna droga taczaca osiedle z droga Dopuszczone zostana dojazdy na tym
publiczna. terenie oraz wjazdy na posesje.
Dz. or Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu. Proponuje
16/40,16/41,16/ | przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
42,16/43,16/44, | jednorodzinnej wolnostojacej. Uzasadnienie: Brak
16/45,16/37, infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz drogowe;j
16/10,16/11, dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
16/51,16/104, | blizniaczej. . . .
Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu
16/103,161195, 7 zgodny z obowiazujacym mpzp i studium
16/107,16/108, Eedny AR g '
16/109, 16/110,
16/111, 14/11
Obreb Jadwisin,
2MN-U, 4MN-
U, 7MN-U
Proponuje¢ dla funkcji z zakresu ustug turystyki
w przypadku realizacji hoteli lub budynkéw Uwaga nieuwzgledniona. Plan ustala
Wszystkie zakwaterowania turystycznego nalezy zapewnic min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj
dziatki w minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowy dla hoteli, a dla pozostatych
obrebie noclegowe. Uzasadnienie: Propozycja ograniczenia N ustug min. 2 miejsca do parkowania na
Jadwisin o miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
wskazanym funkcjonowania miejscowosci oraz bezpieczenstwa uzytkowej. Wskaznik bardziej korzystny
przeznaczeniu | turystow. Pozostawienie dotychczasowych zapisow w przypadku realizacji pokoi 1 — 2
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkancow, turystow osobowych.
1 krajobrazu.
Proponuj¢ oznaczenie symbolem KOP — teren Owasa nicnwzelednioni. Wiznaczanie
Dz.ar 51/10 parkingu. Uzasadnienie: Dziatka stanowi waski wag wzgle i 5 .
Qs . - . : . miejsc parkingowych jest obligatoryjne
Obreb Jadwisin, | pas, niemozliwy do zagospodarowania w zaden inny : - ;
. A . + dla terenu 4AMW-U zgodnie z §20, nie
4AMW-U sposob. Brak miejsc postojowych wymusza : ; :
: ; : i 4 . musi to by¢ w formie wyznaczonego
poszukiwanie terendw, na ktéorych mozna je
oy odrebnego terenu.
urzadzié.
D Proponuj¢ wysoko$¢ zabudowy do 12 m. Uwaga uwzgledniona w cze$é: Dla
Z. nr i . ohis : z
Uzasadnienie: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej terenéw  4U, 5U  wprowadzono
84/13,88/1 s . bolt . +w et
s czgsci solectwa (16m). Na tym terenie dominuje | + w czesci AT maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m.
Obreb Jadwisin . . : . : czesci . o
3U, 4U, 5U niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzymania Dla terenu 3U pozostawiono wysoko$é 16

m (wyzsza zabudowa przyczyni sie do
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fadu  przestrzennego oraz  jakosci  zycia
mieszkancow, taka powinna by¢ zachowana.

niwelacji  ewentualnych  uciazliwosci
hatasowych pochodzacych z obiektow
sportowych.

Proponuj¢ wykreslenie 23KDD i pozostawienie
na calosci dzialki oznaczenia 2ML. Uzasadnienie:

Dz nr 102/35 | Dziatlka 102/35 stanowi wlasnos¢ prywatna. Uwaga nieuwzgledniona. Droga 23KDD
Obreb Jadwisin, | Planowana droga 23 KDD wymagalaby w stanowi istotne potaczenie publiczne z
23KDD przysztosci wykupienia przez gming, a stanowi¢ brzegiem Zalewu Zegrzynskiego.
bedzie dojazd dla bardzo waskiej grupy
dzierzawcow terenu nad woda.
Dz. nr od Proponuje zapis o braku mozliwosci podpiwniczania . ; s s
11/264 do budynkow I?zasadnienie: Teren d%tyczy skarpy, o ryeuwzg‘lqdmona. Rea.hzaCJa
) . . . : kondygnacji podziemnych uzgodniona z
111/280 Obreb | ktéra nie powinna by¢ degradowana ze wzgledow ? : 5
Jadwisin, bezpieczefistwa, mozliwych ruchéw osuwiskowych gedlagiem pow1atowym., pagRcl s
ML3MLA, ¢ expi sketiy lepsze wkomponowgme zabudowy
ML5 wzgledem uksztattowania terenu.
Proponuje¢ w strefie oznaczonej 7U maksymalna
Dz. nr 3/17 i wysokosé¢ zabudowy do 12 m. Ze wzgledu na jedna . 5 .
3/21 Obrgb droge wyjazdowvi:(y w  kierunku bpofudniojwym UW?I ga meuwzg’l ?dmona. _Przngta W
Jadwisin, ograniczenie intensywnosci zabudowy wydaje sie prOJel.<c1e .wysokosc =1 0, Jest 4godou
7U konieczne. Nie ma w poblizu budynkéw o podobnej ehewiaalacy Bpzp.
wysokosci.
Dz. nr 3/17 | Sprzeciwiam si¢  projektowanej  zabudowie
Obreb Jadwisin | wielorodzinnej w Jadwisinie Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu
IMW uwzglednia obowiazujace mpzp.
Postuluje przesunigcie drogi 6KR idacej przez . . )
Dz. or 14/11 dziatke 14/11 do ul. Szaniawskiego na zachodnia Uwaga meuwzg}qdmona. Droga 6KRJeSt
Obreb Jadwisin | granice tejze dziatki, tak aby stworzy¢ dojazd do zgodna z obow1.q21_qucym mpzp. P?"Jel_“
OJMN-U. 3MN- | dziatki 12/1, ktéra obecnie nie posiada ZADNEGO plz%nu uwzglednia i dopuszcz.a realizacje
27.02.2026 AD. [} dojazdu. drég wewnetrznych na terenie 48MN-U
niewyznaczonych na rysunku planu.
prosze o przesunigcie nieprzekraczalnej linii Uwaga nieuwzgledniona. Cze$¢ dziatki
Dz. nr 7/1 zabudov’v’y na dziatce 7/1 przy ul. Przy P,arku na przy pé’mocqej granicy przeznaczona
Obreb Jadwisin odleg’rosc §m (r.naksyn_laln'le 8m) od poéiocnej zostata zgodnie z obow1§zu_]a(cym mpzp
IMN-U granicy ewidencyjnej dziafki. pod pas drogowy. Projekt planu nie
zmienia dotychczasowych ustalen
obowiazujacego mpzp.




27.02.2026

AB.

Dz. nr 103/1
Obreb Jadwisin
IML

wnosz¢ o oznaczenie dziatki 103/1 symbolem
MNW-U i przyznanie parametrow identycznych jak
dla sasiedniej dziatki, czyli 42MN-U, wzglednie do
oznaczenia dziatki symbolem MNW

Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano
funkcje zabudowy rekreacyjnej niskiej
intensywnosci. Studium ustala strefe
mieszkaniowo-rekreacyjna w tym obiekty
rekreacji. Funkcja mieszkaniowo-
ustlugowa stanowilaby zbyt wysoka
intensywno$¢ dla tego terenu. Tereny
oznaczone symbolem ML zlokalizowane
sa na gruntach o niekorzystnych
warunkach budowlanych w  strefie
oznaczonej w  studium jako
skomplikowane warunki gruntowe -
wawozy, stoki o spadkach powyzej 10
stopni, narazone na osuwiska.

w przypadku nieuwzglednienia wniosku powyzej —
wnosze o wprowadzenie w par. 29 projektu planu
minimalnej wysokosci zabudowy — 8 m,

Uwaga uwzgledniona. Wysokos¢
zabudowy zostanie zwiekszona do 8 m,
po pozytywnym zaopiniowaniu i
uzgodnieniu projektu planu z geologiem
powiatowym.

Dz. nr 103/1
Obreb Jadwisin
1ML

wnosz¢ o0 przesunigcie obowiazujacej linii
zabudowy w maksymalnym zakresie, zar6wno ze
strony géme;j (zachodniej) jak i dolnej (wschodniej)
wynikajacym z regulacji dotyczacej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, a przynajmniej w
dolnej (wschodniej) czesci dziatki 103/1

1) Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano
pas zabudowy w liniach zabudowy o
szeroko$ci  14m. Poszerzenie pasa
zabudowy  spowoduje zwigkszenie
intensywno$ci zabudowy na tym terenie.
Teren zlokalizowany jest na gruncie o
niekorzystnych warunkach budowlanych
w strefie oznaczonej w studium jako
skomplikowane warunki gruntowe -
wawozy, stoki o spadkach powyzej 10
stopni, narazone na osuwiska. 14m pas
zabudowy stanowi kontynuacje linii
zabudowy ustalonej na  sasiednich
terenach ML.

Dz. nr 158, 159
Obreb Jadwisin
23KDD, 46KR

wnosz¢ przedluzenie projektowanej drogi publicznej
23KDD poprzez pofaczenie jej z droga, ktora w
projekcie oznaczona jest jako droga wewnetrzna
46KR (dz. ew. nr 158), zakonczenie jej placem
manewrowym zlokalizowanym na dzialce nr ew.

Uwaga nieuwzgledniona. Status drogi
publicznej pozostaje dla drogi oznaczone;j
symbolem 23KDD. Droga oznaczona
symbolem 46KR nie spelia parametrow
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159 oraz nadanie tak utworzonemu ciggowi
komunikacyjnemu  statusu  drogi  publicznej
(gminnej) o symbolu KDD. Alternatywnie
utworzenie publicznego ciagu pieszo-jezdnego
zlokalizowanego na dziatkach nr ew. 158 oraz 159.

drogi publicznej w zwiazku z powyzszym
pozostanie jako droga wewnetrzna

Dz. nr 107/2,
107/3, 107/4,

Nie ma dojazdu do drogi publicznej prowadzacej do
dziatek przy ulicy Ogrodowej.

Uwaga uwzgledniona. Projekt planu
uwzglednia i dopuszcza realizacje drég

107/5,107/7, Dotyczy to dziatek: 107/2, 107/3, 107/4, 107/5, Pr— +w wewnetrznych na  terenie  48MN-U
107/8,107/12 | 107/7,107/8 107/12. : czescei niewyznaczonych na rysunku planu.
Obreb Jadwisin Oznaczona w planie droga 24KDD
48MN-U ustalona jest jako droga publiczna.
Dotyczy wyznaczonej drogi KDD24.
Ta droga poprowadzona jest grzbietem skarpy i
koficzy  sie  nagle na  poczatku  iaki.
W zwiazku z tym brak jest zaplanowanego dojazdu
, do klubu SKZ ,Dolomit”, klubu Zeglarskiego
10. | Te02:2026 B8 ,Natura”, przepompowni (dziatka nr 157) i Uwaga nieuwzgledniona. Status drogi
rozdzielni pragdu dla dziatek przy ul. Ogrodowe;j. publicznej pozostaje dla drogi oznaczonej
24KDD Dotychczasowa droga dojazdowa do w/w jednostek + symbolem 23KDD. Droga oznaczona
istnieje od lat 80-siatych i powinna istnie¢ dalej symbolem 46KR nie spelnia parametrow
tytulem zasiedzenia. W miejscu tej drogi na planie drogi publicznej w zwiazku z powyzszym
jest dziatka nr 102/35. pozostanie jako droga wewnetrzna
Brak drogi dojazdowej do przepompowni i
rozdzielni pradu moze w przysztosci prowadzi¢ do
powaznych utrudnien w dojezdzie, dla stuzb
dokonujacych konserwacji i reperacji znajdujacych
sie tam urzadzen.
Uprzejmie prosze o zmiane przeznaczenia dla .
sz;a}ki nr 111/312 z,,UE” — terenu ushug edukacji na Uraiga uwznginon?. ; '.Zostanq
U” — tereny ushug nieucigzliwych. Przeznaczenie dopuszczone ushigi mieucigzlive 2
11. | 26.02.2026 D.B. 3UE o .. " ; : + okresleniem  katalogu  ushig, po
uzupelniajace — tereny zabudowy mieszkaniowe;j .2 .
. e . ponownym zaopiniowaniu przez
wielorodzinnej. Przeznaczenie wykluczane — teren dpowiedni
ustug handlu wielkopowierzchniowego. odpowiednie organy.
Uprzejmie prosze o zmiang przeznaczenia dla .
dziatki nr 111/312 z,,UE” —terenu ustug edukacji na Lwiaiga uwzglqdpnonfd. . .Zostanq
U” — tereny ustug nieuciazliwych. Przeznaczenie dopuszczone ushigi nieucigzliwe 2
12. | 02.03.2026 D.B. 3UE ” .. " . . + okresleniem  katalogu  ushug, po
uzupekniajace — tereny zabudowy mieszkaniowe;j .2 .
ponownym zaopiniowaniu przez

wielorodzinnej. Przeznaczenie wykluczane — teren
ustug handlu wielkopowierzchniowego.

odpowiednie organy.
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13.

27.02.2026

D.P.

Dz. nr 103/1
Obreb Jadwisin
IML

wnosz¢ o oznaczenie dziatki 103/1 symbolem
MNW-U i przyznanie parametroéw identycznych jak
dla sasiedniej dziatki, czyli 42MN-U, wzglednie do
oznaczenia dziatki symbolem MNW

Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano
funkcje zabudowy rekreacyjnej niskiej
intensywnosci. Studium ustala strefe
mieszkaniowo-rekreacyjnag w tym obiekty
rekreacji. Funkcja mieszkaniowo-
ustugowa stanowitaby zbyt wysoka
intensywnos¢ dla tego terenu. Tereny
oznaczone symbolem ML zlokalizowane
sa na gruntach o niekorzystnych
warunkach  budowlanych w  strefie
oznaczonej w  studium jako
skomplikowane warunki gruntowe -
wawozy, stoki o spadkach powyzej 10
stopni, narazone na osuwiska.

w przypadku nieuwzglednienia wniosku powyzej —
wnosz¢ o wprowadzenie w par. 29 projektu planu
minimalnej wysokosci zabudowy — 8 m,

Uwaga uwzgledniona. Wysokos¢
zabudowy zostanie zwiekszona do 8 m,
PO pozytywnym zaopiniowaniu i
uzgodnieniu projektu planu z geologiem
powiatowym.

Dz. nr 103/1
Obreb Jadwisin
IML

wnosz¢ O przesunigcie obowigzujacej linii
zabudowy w maksymalnym zakresie, zardwno ze
strony gornej (zachodniej) jak i dolnej (wschodniej)
wynikajacym z regulacji dotyczacej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, a przynajmniej w
dolnej (wschodniej) czesci dziatki 103/1

1) Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano
pas zabudowy w liniach zabudowy o
szeroko$ci  14m. Poszerzenie pasa
zabudowy  spowoduje zwiegkszenie
intensywnosci zabudowy na tym terenie.
Teren zlokalizowany jest na gruncie o
niekorzystnych warunkach budowlanych
w strefie oznaczonej w studium jako
skomplikowane warunki gruntowe -
wawozy, stoki o spadkach powyzej 10
stopni, narazone na osuwiska. 14m pas
zabudowy stanowi kontynuacje linii
zabudowy ustalonej na sasiednich
terenach ML.

Dz. nr 158, 159
Obreb Jadwisin
23KDD, 46KR

wnoszg przedtuzenie projektowanej drogi publicznej
23KDD poprzez pofaczenie jej z droga, ktora w
projekcie oznaczona jest jako droga wewnetrzna
46KR (dz. ew. nr 158), zakonczenie jej placem

Uwaga nieuwzgledniona. Status drogi
publicznej pozostaje dla drogi oznaczonej
symbolem 23KDD. Droga oznaczona
symbolem 46KR nie spelnia parametréw
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manewrowym zlokalizowanym na dzialce nr ew.
159 oraz nadanie tak utworzonemu ciagowi
komunikacyjnemu  statusu  drogi  publicznej
(gminnej) o symbolu KDD. Alternatywnie
utworzenie publicznego ciagu pieszo-jezdnego
zlokalizowanego na dziatkach nr ew. 158 oraz 159.

drogi publicznej w zwiazku z powyzszym
pozostanie jako droga wewnetrzna.

14.

27.02.2026

GXK, KK

uwaga w zakresie przyjetej w § 5 pkt 5) projektu
MPZP definicji pojecia nieprzekraczalnej linii
zabudowy, w tym zakresie wnosze¢ o: zmiang
przyjetej definicji poprzez wykredlenie: 1) po
stowach: ,czesci  podziemnych obiektow
budowlanych niebedacych kondygnacjami, ktére
moga przekracza¢ lini¢ zabudowy” stéw 0
maksymalnie 1,5 m” oraz 2) zapisu, wedhug ktérego
nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy odnosi¢
réwniez do podziemnych kondygnacji .
wykres$lenie nastgpujacego sformutowania:
,.Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy traktowac
jako nieprzekraczalne linie zabudowy réwniez dla
kondygnacji podziemnych” i zastgpienie go
zapisem: ,,Nieprzekraczalnych linii zabudowy nie
nalezy traktowaé jako nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla kondygnacji podziemnych”.

Uwaga nieuwzgledniona. W planie
dopuszcza sie realizacje kondygnacji
podziemnych, ze wzgledu na to
zdefiniowano  nieprzekraczalne  linie
zabudowy, jednoczesnie dla kondygnacji
nadziemnych i podziemnych. Zgodnie z
ustawg pizp projekt planu ustala linie
zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
Zapis dotyczacy przekroczenia o 1,5 m
dotyczy elementow budynkdéw
niebedacych kondygnacjami.

Dz. nr 111/13
Obreb Jadwisin
15MN-U,
16MN-U

uwaga co do wyznaczonej w czesci graficznej
projektu MPZP na terenie oznaczonym w projekcie
Planu symbolem 16MW-U i 15MW-U
nieprzekraczalnej linii zabudowy i w tym zakresie
wnosze o: zmiane ustalonego dla terenu 15SMW-U i
16MW-U  przebiegu nieprzekraczalnej  linii
zabudowy i ustalenie jej na terenie 16MW-U jako
przedluzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
ustalonej dla terenu 15SMW-U;

Uwaga nieuwzgledniona. Ze wzgledu na
wskazana w studium strefe
skomplikowanych warunkéw gruntowych
oraz wskazany na rysunku planu obszar
potencjalnie zagrozony ruchami
masowymi ziemi nie wskazane jest
lokalizowanie intensywnej, wysokiej
zabudowy mieszkaniowe;.

uwaga co do ustaleri zawartych w § 28 pkt 4) lit.
g) projektu MPZP i w tym zakresie wnosz¢ o:
wykreslenie w catosci ww. zapisu;

Uwaga nieuwzgledniona. W planie
dopuszcza sie realizacje kondygnacji
podziemnych, ze wzgledu na to
zdefiniowano  nieprzekraczalne  linie
zabudowy, jednoczesnie dla kondygnacji
nadziemnych i podziemnych. Zgodnie z

12




ustawa pizp projekt planu ustala linie
zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

Dz.nr 111/13

uwaga co do ustaleni zawartych w § 28 pkt 4) lit.
t) projektu MPZP i w tym zakresie wnoszg o:

Uwaga w cze$ci uwzgledniona. Studium
dopuszcza na tym terenie zabudowe

G . zwigkszenie dopuszczalnej maksymalnej ilosci - +w $redniej intensywno$ci. Maksymalnie
Obreb Jadwisin . . + w czesei 2. ) : g
kondygnacji podziemnych dla terenu 16MW-U z 1 czesci dwie kondygnacje podziemne pozwola na
16MN-U 7S .
do minimum 3; lepsze  dostosowanie zabudowy do
uksztaltowania terenu.
uwaga co do ustalonego w § 28 pkt 4) lit. r)
projektu MPZP dla terenéw 16MW-U : .
: . . Uwaga uwzgledniona. Zmiana
Dz nr111/13 | parametru maksymalnej wysokosci zabudowy o -
" . . : : wysokosci na 18 m zgodna ze studium,
Obreb Jadwisin | jako 15 m i w tym zakresie wnosze o: zmiane + . . : : .
. - jednak nie zostanie zwiekszona liczba
16MN-U Wyznaczonego parametru i ustalenie dla terenu ondveinna Sk
16MW-U maksymalnej wysokosci zabudowy jako e Yel
18 m.
Mozliwos¢ dobrej komunikacji z drogg krajowa. Uwaga nieuwzgledniona: Ewentualne
Obecnie jest mozliwe tylko poprzez ulice nowe tereny drég publicznych zostana
Szaniawskiego, co przy dziatajacych osrodkach wyznaczone  w  trakcie  bardziej
rekreacyjno-sportowych (Klub Mila, Geovita, i zaawansowanych prac nad przebiegiem
stadion) w okresie letnim jest niewystarczajace, a linii kolejowej, ktory bedzie w znacznym
dodatkowo dojazdy do szkoly podstawowej stopniu  determinowatl  tereny  do
(cieszacej si¢ bardzo dobra opinia) komplikuje wyznaczenia zardéwno nowych drég jaki
temat. terendw parkingow.
Zaprojektowani ronda na skrzyzowaniu ul. Uwaga w czeSci uwzgledniona. Projekt
15. 25.02.2026 GN. Szaniawskiego i Jabtoniowe;j + planu nie ustalg szgzego’rowygh rozwiazan
drogowych takich jak np. realizacja ronda.
Brak infrastruktury kanalizacyjno-wodno-
Sciekowe;j.
W trzech pismach kierowanych do Pani Soltys
Gmina informuje, ze obecnie brak mozliwosci Uwaga nieuwzgledniona. W zakresie
rozwigzania tego problemu, a wiec tez brak + kanalizacji obowiazuja zapisy §21 pkt 2
mozliwosci rozwoju. lit. b)ic)
Problem kanalizacji i oczyszczania $ciekéw nie jest
mozliwy do rozwigzania przez Gmine, a chyba
nawet wsparcie powiatu moze by¢ niewystarczajace.
Dz.nr 15 obreb | Uwaga dot. dzialki stanowiacej droge dojazdows Uwaga nieuwzgledniona: Z uwagi na
16. | 25.02.2026 G.P. Jadwisin, do ul. Prof. Tutki. Proponuje oznaczenie w MPZP + istotne walory srodowiskowe terenu 3ZP
3ZP jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki. przeznaczenie nie ulegnie zmianie.
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Uzasadnienie: Jedyna droga laczaca osiedle z drog
publiczna.

Dopuszczone zostana dojazdy na tym
terenie oraz wjazdy na posesje.

Dz. nr Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu. Proponuje
16/40,16/41,16/ | przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
42, 16/43,16/44, | jednorodzinnej wolnostojacej. Uzasadnienie: Brak
16/45,16/37, infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz drogowej
16/10,16/11, dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
16/51,16/104, | blizmiaczej. Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu
16/105,16/106, " zgodny z obowiazujacym mpzp i studium
16/107,16/108, gocny fzujacym mpzp '
16/109, 16/110,
16/111, 14/11
Obreb Jadwisin,
2MN-U, 4MN-
U, 7MN-U
Proponuj¢ dla funkcji z zakresu ushug turystyki
w przypadku realizacji hoteli lub budynkéw Uwaga nieuwzgledniona. Plan ustala
Wszystkie zakwaterowania turystycznego nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj
dziatki w minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowy dla hoteli, a dla pozostatych
obrebie noclegowe. Uzasadnienie: Propozycja ograniczenia © ushug min. 2 miejsca do parkowania na
Jadwisin o miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla kazde rozpoczete 100 m* powierzchni
wskazanym funkcjonowania miejscowosci oraz bezpieczenstwa uzytkowej. Wskaznik bardziej korzystny
przeznaczeniu | turystéw. Pozostawienie dotychczasowych zapisow w przypadku realizacji pokoi 1 — 2
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkafncow, turystow osobowych.
i krajobrazu.
Proponuje¢ oznaczenie symbolem KOP — teren : ; .
; .o . : : Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczanie
Dz.nr 51/10 parkingu. Uzasadnienie: Dziatka stanowi waski . 3 : . . .
i . 10 : ] - miejsc parkingowych jest obligatoryjne
Obreb Jadwisin, | pas, niemozliwy do zagospodarowania w zaden inny . . .
\ .. : + dla terenu 4MW-U zgodnie z §20, nie
AMW-U sposob. Brak miejsc postojowych ~wymusza ; . :
L. : : 4 . musi to by¢ w formie wyznaczonego
poszukiwanie terenéw, na ktérych mozna je
. odrebnego terenu.
urzadzic. j
Proponuj¢ wysokos¢ zabudowy do 12 m. Uwaga uwzgledniona w cze¢$é: Dla
Dz. nr Uzasadnienie: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej terenéw 4U, 5U wprowadzono
84/13,88/1 czesci solectwa (16 m). Na tym terenie dominuje P—— +w maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12 m.
Obreb Jadwisin | niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzymania : czesei Dla terenu 3U pozostawiono wysokos$¢ 16
30,40, 5U tadu  przestrzennego oraz  jakosci  zycia m (wyzsza zabudowa przyczyni sie¢ do
mieszkancow, taka powinna by¢ zachowana. niwelacji ewentualnych  uciazliwosci
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hatasowych pochodzacych z obiektow
sportowych.

Proponuj¢ wykreslenie 23KDD i pozostawienie
na calo$ci dzialki oznaczenia 2ML. Uzasadnienie:

Dz.nr 102/35 | Dziatka 102/35 stanowi wlasno$é prywatna. Uwaga nieuwzgledniona. Droga 23KDD
Obreb Jadwisin, | Planowana droga 23 KDD wymagalaby w + stanowi istotne potaczenie publiczne z
23KDD przysztosci wykupienia przez gmine, a stanowié brzegiem Zalewu Zegrzynskiego.
bedzie dojazd dla bardzo waskiej grupy
dzierzawcow terenu nad woda.
Dz. nr od Proponuj¢ zapis o braku  mozliwosci . . .
11/264 do podpiwniczania budynkéw. Uzasadnienie: Teren E::lzganacl!;e“:;il;ggIZEahzgoRgz};faq;
111/280 Obreb | dotyczy skarpy, ktéra nie powinna by¢ degradowana - eoloy%emj powia to ym ozwoli na
Jadwisin, ze wzgledow bezpieczenstwa, mozliwych ruchow lg g kp wym, - p bud
ML3,MIA4, osuwiskowych i erozji skarpy. cpsze - wxomponowame - zabudowy
ML5 wzgledem uksztattowania terenu.
Proponuje w strefie oznaczonej 7U maksymalng
Dz. or 3/17 i wysoko$¢ zabudowy do 12 m. Ze wzgledu na jedna Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta w
3/21 Obreb droge wyjazdowa w kierunku poludniowym " roiekcie wysokodé — 16 m ‘st voodna 7
Jadwisin, ograniczenie intensywno$ci zabudowy wydaje sie pr e Wy J &
70 konieczne. Nie ma w poblizu budynkéw o podobnej 0bOWI3ZWaCym mpzp.
wysokosci.
Dopuszczenie zaliczenia miejsc parkingowych Uwaga uwzgledniona. Na terenie 7TMW-
projektowanych na terenie 9 KDL do bilansu U wystepuje koniecznos¢ realizacji miejsc
parkingowego zabudowy na terenie 7 MW-U. parkingowych dla poszczegdlnych funkcji
+ budynkéw. Czesciowo zostanie
dopuszczona mozliwos¢ bilansowania
miejsc parkingowych dla tego terenu w
drodze publicznej klasy dojazdowe;.
Dz. nr 83/10 Dopuszczenie zaliczenia powierzchni 9 ZP do Uwaga uwzoledniona w czesci. W
17. | 09.02.2026 | H.B.SKA | Obreb Jadwisin | obliczania zasad zabudowy na terenie 7 MW-U w 5is +w 8 gl gscl.
. + w czesci 7t ramach  teremu 7MW-U  zostana
TMW-U zakresie § 28 pkt 4 m), n), 0), p), q). czesci : . .
wyznaczone pasy zieleni izolacyjnej.
Dop}lszczenic.e minimalnej wielkosci dziatki w2 Uwaga wzplediions. Ustalono
wyniku podziatu dla terenu 7 MW-U: 2500 m?. + minimalna wielkos¢ dziatki na 2500 m2.
Dopuszczenie minimalnej wielkosci frontu dziatki Uwaga uwzgledniona. Ustalono
dla terenu 7 MW-U: 20 m. + minimalna wielkos$ci frontu dziatki na 20

m.
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Dopuszczenie zaliczenia miejsc parkingowych
projektowanych na terenie 9 KDL do bilansu
parkingowego zabudowy na terenie 7 MW-U.

Uwaga uwzgledniona. Na terenie 7TMW-
U wystepuje koniecznos¢ realizacji miejsc
parkingowych dla poszczegélnych funkcji

+ budynkéw. Czesciowo zostanie
dopuszczona mozliwo$¢ bilansowania
miejsc parkingowych dla tego terenu w
drodze publicznej klasy dojazdowe;.
Dz. nr 83/10 Dopuszczenie zaliczenia powierzchni 9 ZP do Uwaga uwzoledniona w czesci. W
18. | 10.02.2026 | H.B.SKA | Obreb Jadwisin | obliczania zasad zabudowy na terenie 7 MW-U w 5.8 +w g g gt
. + w czescel i ramach  terenu  7TMW-U zostana
TMW-U zakresie § 28 pkt 4 m), n), 0), p), Q) czesci L - -
wyznaczone pasy zieleni izolacyjne;.
Dopuszczenie minimalnej wielkosci dziatki w Uwags uwzgledniona Ustalono
i i -U: 2 + v v < N
wyniku podziatu dla terenu 7 MW-U: 2500 . minimalna wielko$¢ dziatki na 2500 m?.
Dopuszczenie minimalnej wielkosci frontu dziatki Uwaga uwzgledniona. Ustalono
dla terenu 7 MW-U: 20 m. + minimalna wielkosci frontu dziatki na 20
m.
Sprzeciwiam si¢ projektowanej zabudowie Uwaga nieuwzgledniona.
Wie]orodzinnej w JadWiSinie, na terenach Ob.]@tych Zaktualizowano Obowiazujqce
Warszawskim obszarem chronionego krajobrazu rozporzadzenie dotyczace Warszawskiego
oraz potozonym w strefie ochrony konserwatorskiej ) . .
i . . Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
zalozenia patacowo-administracyjnego, . tedni
przewidzianej w projekcie MPZP gminy Serock — prognozie blednie Zaeylowans
Sekcja F. nieobowiazujaca  podstawe  prawna.
Dz nr 3/17 Plan zaktada budownictwo wielorodzinne przy Zgodnie z powyzszym na terenie
Obreb Jadwisin | ulicach Spacerowej i Przy Parku (dziatka 3/17) co Jadwisina nie zakazuje sie zabudowy
19. | 26.02.2026 JW. i ast Yoseniami W i + . L . ;
IMW Jest sprzeczne z zatozeniami ArSZAWSKICEO wielorodzinnej. Projekt planu zgodny jest
qbszaru ghrom(?ne’go krajobrazu. Z\,Nu;k.szeme ' 2 obowiazujacym Rozporzadzeniem nr 3
liczby mieszkancow kosztem terenéw zielonych i . s o .
: 2 6 ; Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
rolnych prowadzi do trwalego zmniejszenia ) .
powierzchni biologicznie czynnej i ostabienia lutego 2007 . k. Ak W;arszawslqego
retencji wod opadowych, trudnosci Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
komunikacyjnych. Urz. 22007 r. Nr 42, poz. 870 z p6zn. zm.).
Ustalenia sa zgodne z obowiazujagcym
mpzp.
Dz. nr 15 obreb | Uwaga dot. dziatki stanowiacej droge dojazdowa ul. Uwaga nieuwzgledniona: Z uwagi na
20. | 27.02.2026 K.B. Jadwisin, Prof. Tutki. Proponuje oznaczenie w MPZP jako + istotne walory srodowiskowe terenu 3ZP
3ZP KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki. przeznaczenie nie ulegnie zmianie.
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Uzasadnienie: jedyna droga taczaca osiedle z droga
publiczna.

Dopuszczone zostana dojazdy na tym
terenie oraz wjazdy na posesje.

Dz. nr
16/40,16/41,16/
42, 16/43,16/44,

16/45,16/37,
16/10,16/11,
16/51,16/104,
16/105,16/106,
16/107,16/108,
16/109, 16/110,
16/111, 14/11
Obreb Jadwisin,
2MN-U, 4MN-
U, 7TMN-U

Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu. Proponuje
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej. Uzasadnienie: Brak
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz drogowej
dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
blizniaczej.

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu
zgodny z obowiazujacym mpzp i studium.

Wszystkie
dziatki w
obrebie
Jadwisin o
wskazanym
przeznaczeniu

Proponuj¢ dla funkcji z zakresu ustug turystyki
w przypadku realizacji hoteli lub budynkéow
zakwaterowania turystycznego nalezy zapewnié
minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe. Uzasadnienie: Propozycja ograniczenia
miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla
funkcjonowania miejscowosci oraz bezpieczenstwa
turystow. Pozostawienie dotychczasowych zapiséw
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkancow, turystow
i krajobrazu.

Uwaga nieuwzgledniona. Plan ustala
min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj
noclegowy dla hoteli, a dla pozostalych
ustug min. 2 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej. Wskaznik bardziej korzystny
w przypadku realizacji pokoi 1 — 2
osobowych.

Dz.ar 51/10
Obreb Jadwisin,
AMW-U

Proponuj¢ oznaczenie symbolem KOP — teren
parkingu Uzasadnienie: Dziatka stanowi waski pas,
niemozliwy do zagospodarowania w zaden inny
sposob. Brak miejsc postojowych wymusza
poszukiwanie terenéw, na ktorych mozna je
urzadzic.

Uwaga nieuwzgle¢dniona. Wyznaczanie
miejsc parkingowych jest obligatoryjne
dla terenu 4AMW-U zgodnie z §20, nie
musi to by¢ w formie wyznaczonego
odrebnego terenu.

Dz. nr
84/13,88/1
Obreb Jadwisin
30, 4U, 5U

Proponuj¢ wysoko§¢ zabudowy d 12 m. nie ma
tak wysokiej zabudowy w tej czeSci solectwa
(16m). na tym terenie dominuje niska zabudowa
jednorodzinna i w celu utrzymania tadu
przestrzennego oraz jako$ci zycia mieszkancow taka
powinna by¢ zachowana.

+ w czesci

+w
czesci

Uwaga uwzgledniona w cze$é: Dla
terenow 4U, 5U wprowadzono
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m.
Dla terenu 3U pozostawiono wysokos¢ 16
m (wyzsza zabudowa przyczyni sie do
niwelacji  ewentualnych  uciazliwos$ci
hatasowych pochodzacych z obiektow
sportowych.
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Dz. nr 102/35
Obreb Jadwisin,
23KDD

Proponuj¢ wykreslenie 23KDD i pozostawienie
na calo$ci dzialki oznaczenia 2ML. Uzasadnienie:
Dziatka 102/35 stanowi wlasnos¢ prywatna.
Planowana droga 23 KDD wymagalaby w
przysztosci wykupienia przez gming, a stanowic
bedzie dojazd dla bardzo waskiej grupy
dzierzawcow terenu nad woda.

Uwaga nieuwzgledniona. Droga 23KDD
stanowi istotne polaczenie publiczne z
brzegiem Zalewu Zegrzynskiego.

Dz. nr od
11/264 do
111/280 Obreb
Jadwisin,
ML3,MILA4,
MLS5

Proponuj¢ zapis o braku  mozliwosci
podpiwniczania budynkéw. Uzasadnienie: Teren
dotyczy skarpy, ktora nie powinna by¢ degradowana
ze wzgledéw bezpieczenstwa, mozliwych ruchéw
osuwiskowych i erozji skarpy.

Uwaga nieuwzgledniona. Realizacja
kondygnacji podziemnych uzgodniona z
geologiem powiatowym, pozwoli na
lepsze ~ wkomponowanie  zabudowy
wzgledem uksztattowania terenu.

Dz.nr3/17 1
3/21 Obreb
Jadwisin,
70

Proponuje¢ w strefie oznaczonej 7U maksymalng
wysoko$¢ zabudowy do 12 m. Ze wzgledu na jedna
droge wyjazdowa w kierunku pofudniowym
ograniczenie intensywnosci zabudowy wydaje sie
konieczne. Nie ma w poblizu budynkéw o podobne;j
wysokosci.

Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta w
projekcie wysoko$¢ — 16 m jest zgodna z
obowiazujacym mpzp.

21,

19.02.2026

K.C.

Dz. nr 102/35
Obreb Jadwisin
2ML,3ML

wniosek o przesuniecie obowigzujacej linii
zabudowy w dolnej (wschodniej) czesci dziakki
102/35 w maksymalnym zakresie, z
uwzglednieniem regulacji dotyczacej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
to jest do 20 metréw od linii brzegowej Zalewu
Zegrzynskiego.

1) Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano
pas zabudowy w liniach zabudowy o
szerokosci  14m.  Poszerzenie pasa
zabudowy  spowoduje  zwigkszenie
intensywnosci zabudowy na tym terenie.
Teren zlokalizowany jest na gruncie o
niekorzystnych warunkach budowlanych
w strefie oznaczonej w studium jako
skomplikowane warunki gruntowe -
wawozy, stoki o spadkach powyzej 10
stopni, narazone na osuwiska. 14m pas
zabudowy stanowi kontynuacje linii
zabudowy ustalonej na  sasiednich
terenach ML.

wniosek o zmiane w §29 projektu planu i
wprowadzenie nastepujacej tresci w §29 pkt i):
»l) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— na terenach 1ML oraz od 4 ML do 6 ML — 8 m,
— na terenach od 2ML do 3ML — 6 m,”.

Uwaga uwzgledniona. Wysoko$¢
zabudowy zostanie zwigkszona do § m
(do ustalenia na ktorych z
wnioskowanych terenow) , po

pozytywnym zaopiniowaniu i
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uzgodnieniu projektu planu z geologiem
powiatowym.

wniosek o oznaczenie dziatki 102/35 symbolem
MN-B (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).

Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano
funkcje zabudowy rekreacyjnej niskiej
intensywnosci. Studium ustala strefe
mieszkaniowo-rekreacyjna w tym obiekty
rekreacji. Tereny oznaczone symbolem

+ ML zlokalizowane sa na gruntach o
niekorzystnych warunkach budowlanych
w strefie oznaczonej w studium jako
skomplikowane warunki gruntowe -
wawozy, stoki o spadkach powyzej 10
stopni, narazone na osuwiska.
wniosek o doprecyzowanie projektowanego
postanowienia §29 pkt 3a) i korekte jego tresci w
sposob nastepujacy: . - .
,»a) na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany + w czesci N V. Uwagz_x uwzgl:;ldmona v c;gsgl Zapis
tylko jeden budynek letniskowy lub rekreacji czgScl | zostanie przeredagowany w §29 3a).
indywidualnej, oraz jeden budynek garazowy i
jeden budynek gospodarczy,”.
Wnosze¢ takze ustalenie w planie miejscowym, ze Uwaga nieuwzgledniona. Status drogi
droga dojazdowa wzdluz Zalewu Zegrzyfiskiego, publicznej pozostaje dla drogi oznaczonej
prowadzaca do Klubu Zeglarskiego DOLOMIT symbolem 23KDD. Droga oznaczona
bedzie mie¢ charakter drogi publicznej (KDD) + symbolem 46KR nie spetnia parametréw
zamiast przewidzianego w projekcie planu drogi publicznej w zwiazku z powyzszym
charakteru drogi wewnetrzne;j. pozostanie jako droga wewnetrzna.
Wnoszg o przywrécenie na mojej dzialce
pierwotnego przeznaczenia czesei mojej Uwaga nieuwzgledniona. w
nieruchomosci nr 52/25 w Jadwisinie. Zgodnie z obowiazujacym planie (Uchwala Nr
Dz. nr 52/25 planem z 2003 r. uchwata nr 137/XVIII/03 znaczna 342/XXXVI1/2013) czes¢ dziatki
22. | 27.02.2026 K.H. Obreb Jadwisin | czes¢ byla zielenia parkows, a teraz jest Las. + przeznaczona byta pod teren ZL — teren
22MN-U, 2L Wnosze o przywrécenie pierwotnego stanu. Ponadto laséw, a wiec jest to zgodne z projektem
prosze o ponowne ustalenie granic mojej dziatki w mpzp. Ustalanie granic dziatki nie dotyczy
granicach ogrodzenia, poniewaz byly kontrowersje mpzp.
W tym obszarze.
23 26.02.2026 KN Dz. nr 46/13 Jako wspétwiasciciel dziatki drogowe]j oznaczonej " Uwaga nieuwzgledniona. Szerokos¢ 8 m
) T o Obreb Jadwisin | jako KR15 prosze o zwezenie z 8 do 6 m szerokosci zapewnia adekwatng szeroko$¢ do
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15KR

pasa przeznaczonego na komunikacje drogowa
wewnetrzna (jak ma to miejsce choéby w przypadku
13KR czy 17KR, a takze dalszych czesci tejze
drogi), co pozwoli na nasadzenia wzdluz ulicy i
ograniczenie predkosci pojazdow, hatasu i pytu,
pozostawi miejsce na $nieg w przypadku opadow,
umozliwi retencje wody, przy jednoczesnym
zachowaniu wystarczajacej ilosci miejsca na
sprawne funkcjonowanie ruchu. Jest to droga
wewnetrzna, wickszo$¢ drog wewnetrznych w
planie ma wiasnie 5-6 m szerokosci.

natezenia ruchu tej drogi, ktéra bedzie
kumulowa¢ ruch z pozostatych drég.
Droga 15KR wyznaczona jest w obecnych
granicach dziatek.

Dz. nr 86/6
Obreb Jadwisin
50MN-U —
55MN-U

Co determinuje przeksztalcenie terendéw rolnych w
tak ogromnych ilo$ciach w tereny do zabudowy (jak
tereny w obszarach od 50MN-U do 55MN-U)?
Prosze o przywrocenie ich do pierwotnej funkcji, tj.
ziemi rolnej.

Uwaga nieuwzgledniona. W studium
teren przeznaczony pod strefe B -
mieszkaniowo-ustugowa.  Projektowane
przeznaczenie jest zgodne ze studium i
planem obowiazujacym.

Dz. nr 88/11
84/13 Obreb
Jadwisin
31MN-U,
42MN-U

Dlaczego obszary takie jak np. 31MN-U czy 42MN-
U i praktycznie caty potudniowo-zachodni obszar,
do tej pory rolnicze zmieniaja calosciowo swoj
charakter? Prosze o oznaczenie terenow do tej pory
rolniczych jako RN. Je$li zmiana jest podyktowana
zyskami, prosze uwzgledni¢ zrownowazony rozwdj
i wytyczenie wspotmiernie terenéw oznaczonych
jako obszary do zalesienia (L) lub ZP czy KOP.

Uwaga nieuwzgledniona. W studium
teren przeznaczony pod strefe B —
mieszkaniowo-ustugowa.  Projektowane
przeznaczenie jest zgodne ze studium i
planem obowiazujacym.

Dz. nr 80/1
Obreb Jadwisin
3KDL, 2UN

Prosze o uwzglednienie w planie wigkszego zapasu
na poczet mozliwego wiaduktu taczacego ul.
Akacjowa po stronie Jadwisina i ul. Nasielska w
Borowej Gérze oraz wyjazdu na DK61 w formie
zblizonej do tego, co jest przy ul. Szaniawskiego
przy skrzyzowaniu z DK61.

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu
uwzglednia skrzyzowanie zgodnie z
uzgodnieniem GDDKiA  ewentualny
wymagany zapas terenu moze by¢
przedmiotem innych dokumentéw i
planow GDDKiA.

Dz. nr 92/2, 55
Obreb Jadwisin
15KDD, 2UT

Prosze o sprawdzenie mozliwosci przedtuzenia
15KDD w kierunku wschodnim, do jeziora, aby
zapewni¢  ogélnodostgpne  zejécie, tak dla
mieszkancow, jak i shuzb ratunkowych. Powinno
byé to o tyle proste, ze w obecnym ksztalcie planu
wprowadzono na terenie 2UT nieprzekraczalne linie
zabudowy, dajac wlascicielowi terenu przyzwolenie
na zabudowe, ktérej do tej pory nie bylto (nie byto
rowniez w planach). Je§li wywarto presje i

Uwaga nieuwzgledniona. Droga 15KDD
umozliwia dostep do terenu 2UT. Na
pozostatych terenach jest mozliwosci
wyznaczania  dojs¢ i dojazdow.
Bezposrednie  dojscie do  Zalewu
Zegrzyhskiego zapewni¢ ma  droga
23KDD.
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przeforsowano taka zabudowe, wzdluz terenu
powinno by¢ ogélnodostepne przejscie nad wode.

Obszar oznaczony jako 1MW ma zabudowe
dosunieta do ul. Spacerowej. Projektujac zabudowe
wielorodzinng w tamtym obszarze nalezatoby
pomysle¢ o poszerzeniu tam ulicy, dotozeniu pasa
zieleni i drzew wzdtuz drogi, a takze komunikacji

Uwaga w czeSci uwzgledniona. Droga
2KDD zostata ustalona 12 m, zabudowa
od drogi na terenie 1MW ustalona 10 m.
Sa to odleglosci wystarczajace do
racjonalnego zagospodarowania i zgodne

Dz. ar 3/17 1€SZO-TOWerowe;j Prosz uwzglednienie +w z obowiazujacym planem
Obreb Jadwisin PICOEE-EOW J- SZ8 0 uwzglednie + w czesci ;s dzujacym planem. .

IMW mozliwosci  poprowadzenia  $ciezki  pieszo- czesci W przysztosci planuje si¢ przebieg trasy
rowerowej wzdhiz DK-61 aby méc dostaé sie w EuroVelo 11. Dodatkowo nie wyodrebnia
kierunku Serocka bez dwukrotnego przejezdzania si¢ Sciezki pieszo-rowerowej ze wzgledu
po wiaduktach, ulatwiloby to komunikacje na przebieg potencjalnego korytarza
zwlaszcza osobom starszym i dzieciom, a takze kolejowego, ktorego lokalizacja nie jest
zwiekszyto bezpieczefistwo. jeszcze rozstrzygnieta.

Proponuje waski obszar oznaczony jako 3MN-U
przeznaczy¢ jako ZP i park linearny, szczegélnie
Jesli wzdhuz ul. Parkowej mamy ogromny obecnie
niezabudowany obszar oznaczony jako 2MN-U
(oczyw1s_c1e ~d0 kOIeJI.le.J .zabudov'vy, PO Kiifreg Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano
Dz. nr 16/7, powstaniu ulice w Jadwisinie stana si¢ niewydolne). :
. ) teren 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U zgodnie z
14/11, 16/51 Alternatywnie prosz¢ wydzieli¢ obszary bez A )
oy . .. : planem obowiazujacym. Linie zabudowy
Obreb Jadwisin | zabudowy (i do tego linii zabudowy dosunietych £ 5 lindami niesrrekmszlovnl 3 e
3ZP,2MN-U, | bardzo blisko do granic dzialek) z obszar6w 2MN-U obowi i FisiD mip Zakii doway moze bvé
3MN-U, 4MN- | lub 4MN-U. AP, <ol s e
c s . lokalizowana w wickszej odlegtosci niz
U Linie¢ zabudowy obszaru oznaczonego jako 2MN-U -
.. . - ; ustalona linii.
proszg o odsunigcie zamiast 5 na 15 m od gléwnej
ulicy (ul. Szaniawskiego), jak ma to miejsce w
przypadku terenu sasiedniego 1UN lub minimum na
9 m, jak w przypadku dziatek po drugiej stronie
ulicy.
Proponuje odsuna¢ wschodnia obowiazujaca linie
Dz. nr 17, zabudowy w obszarze 24MN-U ze wzgledu na
52/19, 52/18, | pigkng aleje ze starodrzewem biegnaca wzdhuz w/w Uwaga uwzgledniona. Przesunicto linie
52/52,52/51, terenu bedaca terenem spacerowym, ;
: . . e + zabudowy zgodnie z planem
52/68, 200 reprezentacyjnym, uzywanym przez mieszkancow obowiazuiac
Obreb Jadwisin | oraz przyjezdnych. Pomogloby to ochronié tenze azuacym.
24MN-U teren oraz podtrzyma¢ mozliwo$¢ spaceréw bez

ogladania okien szeregowcow.
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Ze wzgledu na zabytkowa kapliczke, prosze o

wylaczenie jej terenu oraz terendéw w jej poblizu z Uwaga nieuwzgledniona.  Ustalono
Dz. nr 51/29 . o & o . : .
2 oznaczenia funkcji mieszkaniowej wielorodzinne; ochrone kapliczek w planie zgodnie z §16.
Obreb Jadwisin . : + L. . e
AMW-U lub ustugowej. Chodzi o obszar oznaczony 4MW—U, Nie jest konieczne wydzielenie osobnego
ktory powinien by¢ szczegdlnie chroniony, a nie terenu.
umozliwia¢ kolejna zabudowe.
Dz. nr od Linie zabudowy i jej ilo$¢ przy ul. Stoneczna Skarpa
111/264 do (oczywiscie bez zieleni i zachowania pigknej natury,
111/285,103/1, | jak w przypadku catego ,,planu”) zagraza samej
102/35, 102/19, | stabilnosci skarpy, moze prowadzi¢ do osunie€ i Uwaga uwzgledniona w  czesci.
102/15,102/17 | dewastacji unikalnego przyrodniczo terenu. Proszg o Dostosowano intensywno$¢ zabudowy do
Obreb Jadwisin | zrewidowanie planu tak, aby ograniczy¢ do P—— +w uwarunkowan terenowych. Nie ustalono
1ML, 2ML, minimum ingerencje¢ w terenach w bezposrednim ¢ czesci wiekszej  intensywnosci  zabudowy.
3ML, 4ML, sasiedztwie Zalewu Zegrzynskiego i umozliwi¢ Studium  dopuszcza zabudowe na
SML, 6ML, mieszkanicom i turystom korzystanie z tego obszaru. wymienionych terenach.
45MN-U,
47MN-U,
48MN-U,
Prosze 0 przeznaczenie terenu oznaczonego w planie
jako 16MN-U w catosci lub czesciowo na cele
stuzace mieszkaficom zamiast na przeznaczenie
Dz. nr 47/35 mles;kfilno—u§%ugf) e dosum-e;te na 5 m da gramcy Uwaga nieuwzgledniona. Projektowane
. waskiej  dziatki. Obecnie jest to teren . .
Obreb Jadwisin | .  ; i o duz + przeznaczenie jest zgodne Z
16MN-U niezabudowany, w centrum miejscowosci o uzym ebowiazujacym mpzp L studium
potencjale na instytucje publiczng, plac na ’
wydarzenia lub targowisko, skwer czy ustugi
(naprzeciwko stawu, blisko szkoty, migdzy dwiema
gtéwnymi drogami).
Z planu wynika, ze cate Zegrze ma by¢ ogromnym
Dz. nr 111/311, it . ;
111/345 blokowiskiem. Wybitnym przyktadem jest teren
111/50 ’ bylego boiska z zalesieniem, ktore autor planu
? oznaczyl jako 4UT, oczywiscie z ogromnym
111/260, Mg . 5 ;
111/309 Obreb obszarem do zabudowy (moze gigantyczny hotel?). Uwaga nieuwzgledniona. Projektowane
oore Calosé Zegrza wymalowana kolorem czerwonym + przeznaczenie jest zgodne z
Jadwisin . i . < .
jako MW-U, tereny dookota kosciola pod zabudowe, obowiazujacym mpzp i studium.
SMW-U, IMW- | ~. . : - .
U linie maksymalnie dosunigte do brzegéw Zalewu
13MV’V-U Zegrzynskiego, nie wymaga to komentowania w
1 4MW—U, czyim interesie przygotowany jest plan. Dewastacja

najpiekniejszej czesci Zegrza, przy szkole na skarpie
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ISMW-U, w planie jest kontynuowana, jak najwiekszy obszar
16MW-U, 4UT | zostanie = zdewastowany przez deweloperow
stwarzajac dla dzieci idealne miejsce do rozwoju —
migdzy ruchliwa ulica, a ogrodzonymi wysokimi
blokami. Okna potencjalnych budynkéw beda
praktycznie dosuniete do placéwek edukacyjnych —
szkoly, przedszkola (w ktérym juz nie ma miejsca, a
dodatkowa sala zostata upchnieta w tym roku w
szatni) i zlobka. Jako rodzic dziecka
uczeszezajacego do przedszkola w Zegrzu prosze o
wzigcie pod uwage glosu mieszkancow, a nie
jedynie deweloperéw i ograniczenie zabudowy na
poczet ustug kultury i o$wiaty, miejsc
parkingowych,  terenéw  zielonych  (czesto
wystarczylby brak ingerencii).
Uwaga dotyczy dziatki stanowiacej droge Akacjowa Uwaga uwzgledniona w czesci. W drodze
w Jadwisinie (3KDL). W planie zagospodarowania wzdtuz ulicy Akacjowej plan dopuszcza
przestrzennego proponuj¢ uwzglednienie nasadzen nasadzenia i zieleh urzadzona. Nie
Dz. nr 80/2 szpaleru drzew wzdluz ciagu komunikacyjnego wyznacza si¢ szpaleru na rysunku planu ze
Obreb Jadwisin | drogi Akacjowej, uzupeionych nizsza roslinnoscia | + w czesci +czesei | wzgledu na pozniejsze urzadzenie drogi i
3KDL w pasie zieleni. na tym poézniejszym etapie dokonanie
wyboru ewentualnego miejsca nasadzen
24 MM zieler?i .urzqdzonej wzdluz  ulicy
Akacjowe;j.
Uwaga dotyczy czesci dziatki oznaczonej jako
6MW-U. Uwaga nieuwzgledniona. Projektowane
Dz. nr 84/13 Proponuje¢ zmiang przeznaczenia terenu z zabudowy przeznaczenie jest zgodne z
Obreb Jadwisin | mieszkaniowe;j wielorodzinnej oraz ustug na teren + obowiazujacym mpzp. Jednoczesnie z
6MW-U zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j czesci terenu 6MW-U wyznaczono teren
wolnostojacej ZP.
lub ustug (MN-U).
Wnosze uwage dotyczaca zaprojektowanego na
Dz. nr 68/1 D o : . .
Obish Tadwisin mojej dr21a’(ce 68/1 miejsca do zawracania Uwagfl nieuwzgledniona. .
25. 16.02.2026 MK 26MN-U pojazdow. + Zaprojektowano zwrotke zgodnie z
1 KDD’ Proponuj¢ przesuniecie tego elementu w pas obowiazujacym planem..
drogowy w ramach dziatki 68/3.
Dz. nr 3/ 1_7. Wyrazam sprzeciw dotyczafcy. planu Uwaga nieuwzgledniona.
26. | 28.02.2026 M.B. Obreb Jadwisin | zagospodarowania przestrzennego na dziatce 3/17 w + Zaktualizowano obewiizTace
IMW miejscowosci Jadwisin. Na ww. dziatce w projekcie e
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MPZP gminy Serock — sekcja F, zaplanowana jest
budowa wielorodzinna. Na tym terenie nie moze by¢
zabudowy wielorodzinnej, poniewaz jest objety
Warszawskim obszarem chronionego krajobrazu
oraz polozony w strefie ochrony konserwatorskiej,
ze wzgledu na bliskie potozenie kompleksu
patacowo administracyjnego patacu Radziwittéw w
rezerwacie Jadwisin.

rozporzadzenie dotyczace Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
prognozie btednie zacytowano
nieobowiazujaca  podstawg  prawna.
Zgodnie z powyzszym na terenie
Jadwisina nie zakazuje sie zabudowy
wielorodzinnej. Projekt planu zgodny jest
z obowiazujacym Rozporzadzeniem nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. 22007 r. Nr 42, poz. 870 z pézn. zm.).

Ustalenia sa zgodne z obowiazujagcym
mpzp oraz uzgodniony z Mazowieckim
Konserwatorem Zabytkow, a takze
Regionalnym  Dyrektorem  Ochrony
Srodowiska.

27.

27.02.2026

Dz. nr 15 obreb

Uwaga dot. dzialki stanowiacej droge dojazdowa
do ul. Prof. Tutki. Proponuj¢ oznaczenie w MPZP

Uwaga nieuwzgledniona: Z uwagi na
istotne walory $rodowiskowe terenu 3ZP

Jadwisin, jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki. przeznaczenie nie ulegnie zmianie.
3Zp Uzasadnienie: Jedyna droga taczaca osiedle z droga Dopuszczone zostang dojazdy na tym
publiczna. terenie oraz wjazdy na posesje.
Dz. nr Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu. Proponuje

16/40,16/41,16/
42, 16/43,16/44,
16/45,16/37,
16/10,16/11,
16/51,16/104,
16/105,16/106,
16/107,16/108,
16/109, 16/110,
16/111, 14/11

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej. Uzasadnienie: Brak
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz drogowej
dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej 1
blizniaczej.

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu
zgodny z obowiazujacym mpzp i studium.

Obreb Jadwisin,

2MN-U, 4MN-
U, 7TMN-U
Wszystkie Proponuje¢ dla funkcji z zakresu ustug turystyki Uwaga nieuwzgl¢dniona. Plan ustala
dziatki w w przypadku realizacji hoteli lub budynkow min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj
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obrebie

zakwaterowania turystycznego nalezy zapewni¢

noclegowy dla hoteli, a dla pozostatych

Jadwisin o minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca ushug min. 2 miejsca do parkowania na
wskazanym noclegowe. Uzasadnienie: Propozycja ograniczenia kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
przeznaczeniu | miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla uzytkowej. Wskaznik bardziej korzystny
funkcjonowania miejscowosci oraz bezpieczefistwa w przypadku realizacji pokoi 1 — 2
turystow. Pozostawienie dotychczasowych zapiséw osobowych.
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkancow, turystow
i krajobrazu.
Proponuje¢ oznaczenie symbolem KOP — teren U : : .
. . : ; . waga nieuwzgledniona. Wyznaczanie
parkingu. Uzasadnienie: Dzialka stanowi waski .. : ; . .
Dz.nr 51/10 s, ifesriostwy Ao mssshodarewaia w-aden in miejsc parkingowych jest obligatoryjne
Obreb Jadwisin, pas, m VD Z8205D owania w z ny + dla terenu 4MW-U zgodnie z §20, nie
sposob. Brak miejsc postojowych wymusza - ; :
4AMW-U . . ; ; . : musi to by¢ w formie wyznaczonego
poszukiwanie terenéw, na ktérych mozna je
5 odrebnego terenu.
urzadzic.
Proponuj¢ wysoko§¢ zabudowy do 12 m. Uwaga uwzgledniona w cze§é: Dla
Uzasadnienie: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej terenéw  4U, 5U  wprowadzono
Dz. nr czesci sofectwa (16 m). Na tym terenie dominuje maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 m.
84/13,88/1 niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzymania . +w Dla terenu 3U pozostawiono wysoko$é 16
By cp . + w czesei s : .
Obreb Jadwisin | fadu  przestrzennego  oraz  jakosci zycia : czesei m (wyzsza zabudowa przyczyni sie do
30, 4U, 5U mieszkancow, taka powinna by¢ zachowana. niwelacji  ewentualnych  ucigzliwosci
hatasowych pochodzacych z obiektow
sportowych.
Proponuje¢ wykreslenie 23KDD i pozostawienie
na calosci dzialki oznaczenia 2ML. Uzasadnienie:
Dz.nr 102/35 | Dziatka 102/35 stanowi wlasno$¢ prywatna. Uwaga nieuwzgledniona. Droga 23KDD
Obreb Jadwisin, | Planowana droga 23 KDD wymagataby w F stanowi istotne polaczenie publiczne z
23KDD przysztosci wykupienia przez gmine, a stanowié brzegiem Zalewu Zegrzynskiego.
bedzie dojazd dla bardzo waskiej grupy
dzierzawcow terenu nad woda.
Dz. nr od Proponuj¢ zapis o braku  mozliwosci ; ; s
o . . o Uwaga nieuwzgledniona. Realizacja
11/264 do podpiwniczania budynkéw. Uzasadnienie: Teren .. : p
o . : kondygnacji podziemnych uzgodniona z
111/280 Obreb | dotyczy skarpy, ktéra nie powinna byé degradowana ; . y
o . . , i p + geologiem powiatowym, pozwoli na
Jadwisin, ze wzgledéw bezpieczefistwa, mozliwych ruchéw :
< . . lepsze =~ wkomponowanie zabudowy
ML3 MILA4, osuwiskowych i erozji skarpy. .
MLS5 wzgledem uksztattowania terenu.
Dz.nr3/17 i Proponuj¢ w strefie oznaczonej 7U maksymalna : : :
Ly : Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta w
3/21 Obreb wysoko$¢ zabudowy do 12 m. Ze wzgledu na jedna Bt v ;
s - . - + projekcie wysokos¢ — 16 m jest zgodna z
Jadwisin, droge wyjazdowa w kierunku potudniowym obowiazuiaevm moz
7U ograniczenie intensywnoéci zabudowy wydaje sie IR,
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konieczne. Nie ma w poblizu budynkéw o podobne;j
wysokosci.

Dz. nr 15 obreb

Uwaga dot. dzialki stanowiacej drog¢ dojazdowa
do ul. Prof. Tutki. Proponuje oznaczenie w MPZP

Uwaga nieuwzgledniona: Z uwagi na
istotne walory srodowiskowe terenu 3ZP

Jadwisin, jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki. + przeznaczenie nie ulegnie zmianie.
3ZP Uzasadnienie: Jedyna droga faczaca osiedle z droga Dopuszczone zostana dojazdy na tym
publiczna. terenie oraz wjazdy na posesje.
Dz. nr Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu. Proponuje
16/40,16/41,16/ | przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
42, 16/43,16/44, | jednorodzinnej wolnostojacej. Uzasadnienie: Brak
16/45,16/37, infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz drogowej
16/10,16/11, dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
16/51,16/104, | bliniaczey. Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu
16/105,16/106, N zgodny z obowiazuyj i studi
16/107,16/108, RORDK JEUJAGHR TPz 1 S,
16/109, 16/110,
16/111, 14/11
Obreb Jadwisin,
2MN-U, 4MN-
U, 7TMN-U
28. | 23.02.2026 M..P Proponuje¢ dla funkeji z zakresu ushug turystyki
w przypadku realizacji hoteli lub budynkow Uwaga nieuwzgledniona. Plan ustala
Wszystkie zakwaterowania turystycznego nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj
dziatki w minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowy dla hoteli, a dla pozostatych
obrebie noclegowe. Uzasadnienie: Propozycja ograniczenia N ustug min. 2 miejsca do parkowania na
Jadwisin o miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla kazde rozpoczete 100 m* powierzchni
wskazanym funkcjonowania miejscowosci oraz bezpieczefistwa uzytkowej. Wskaznik bardziej korzystny
przeznaczeniu | turystow. Pozostawienie dotychczasowych zapisow w przypadku realizacji pokoi 1 — 2
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkancow, turystow osobowych.
i krajobrazu.
Proponuj¢ oznaczenie symbolem KOP — teren Uwasga nieuwzeledni W 5
parkingu. Uzasadnienie: Dziatka stanowi waski waga mieuwzgigdmiona. yznaczame
Lrigc 1210 niemozliwy do zagospodarowania w zaden inn miejsc parkingowych jest obligatoryjne
Obreb Jadwisin, | 22> % T e e Y + dla terenu 4MW-U zgodnie z §20, nie
4MW-U SpOSO. B_ra TueIse postoy?wyc W}'Imusz_a musi to by¢ w formie wyznaczonego
poszukiwanie terenéw, na ktérych mozna je 2
iz odrebnego terenu.
urzadzié. e
Dz. or Proponuje¢ wysoko$¢ zabudowy do 12 m. - Uwaga uwzgledniona w cze$é: Dla
84/13,88/1 Uzasadnienie: Nie ma tak wysokiej zabudowy wtej | + w czesci . . terendw 4U, 50 wprowadzono
Obreb Jadwisin | czesci sotectwa (16 m). Na tym terenie dominuje czesel maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m.
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30, 4U, 5U

niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzymania
fadu  przestrzennego oraz  jakosci  zycia
mieszkancow, taka powinna by¢ zachowana.

Dla terenu 3U pozostawiono wysokos¢ 16
m (wyzsza zabudowa przyczyni sie do
niwelacji ewentualnych ucigzliwosci
hatasowych pochodzacych z obiektéw
sportowych.

Dz. or 102/35
Obreb Jadwisin,
23KDD

Proponuj¢ wykreslenie 23KDD i pozostawienie
na calos$ci dzialki oznaczenia 2ML. Uzasadnienie:
Dziatka 102/35 stanowi wlasno$¢ prywatna.
Planowana droga 23 KDD wymagalaby w
przysziosci wykupienia przez gming, a stanowic
bedzie dojazd dla bardzo waskiej grupy
dzierzawcow terenu nad woda.

Uwaga nieuwzgledniona. Droga 23KDD
stanowi istotne polaczenie publiczne z
brzegiem Zalewu Zegrzynskiego.

Dz. nrod
11/264 do
111/280 Obreb
Jadwisin,
ML3,MLA4,
MLS5

Proponuj¢ zapis o braku mozliwosci
podpiwniczania budynkow. Uzasadnienie: Teren
dotyczy skarpy, ktéra nie powinna by¢ degradowana
ze wzgledow bezpieczenstwa, mozliwych ruchow
osuwiskowych i erozji skarpy.

Uwaga nieuwzgledniona. Realizacja
kondygnacji podziemnych uzgodniona z
geologiem powiatowym, pozwoli na
lepsze ~ wkomponowanie  zabudowy
wzgledem uksztaltowania terenu.

Dz.nr3/17 i
3/21 Obreb
Jadwisin,
70

Proponuje¢ w strefie oznaczonej 7U maksymalng
wysokos$¢ zabudowy do 12 m. Ze wzgledu na jedna
droge wyjazdowa w kierunku potudniowym
ograniczenie intensywno$ci zabudowy wydaje sie
konieczne. Nie ma w poblizu budynkéw o podobne;
wysokosci.

Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta w
projekcie wysokos¢ — 16 m jest zgodna z
obowiazujacym mpzp.
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Dz. nr 3/17,
14/11, 16/51,

Wnosze zdecydowany sprzeciw wobec skali i
kierunku zmian zaproponowanych w projekcie

88/1, 84/13 miejScowego planu zagospodarowania
Obreb Jadwisin, | przestrzennego gminy Serock — Sekcja F.
1ZP, IMW, 7U, | Wnosz¢ o:
IMW-U, 1KR — | -istotne ograniczenie intensywnosci zabudowy,
3KR, 2MN-U, | -zachowanie wigkszego udziatu terenow
3MN-U, 6KR, | biologicznie czynnych,
4AMN-U, 1US, | -rzetelna analize wplywu planu na uklad
14KDD, komunikacyjny,
20KDD, -zapewnienie realnych alternatywnych  drog
21KDD, wyjazdowych przed dalszym zwigkszaniem
25KDD, 31KR, | liczby mieszkancow. Uwaga  nieuwzgledniona. Obecne
29. | 22.02.2026 M.C. 38KR —42KR, przeznaczenie terenéw w projekcie planu
29MN-U- jest zgodne ze studium.
31MN-U,
38MN-U-
42MN-U,
3KDL, 16KDD,
18KDD,
32KR - 37KR,
4U, 5U, 3US,
27P,7ZP, IMN
—4MNS,
6MW-U,
33MN-U-
36MN-U
Uwaga dot. dzialki stanowiacej droge dojazdowa Uwaga nieuwzgledniona: Z uwagina
Dz nr 15 obreb | do ul. Prof. Tutki. Proponuje¢ oznaczenie w MPZP istotne walory srodowiskowe terenu 3ZP
Jadwisin, jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki. przeznaczenie nie ulegnie zmianie.
3ZpP Uzasadnienie: Jedyna droga taczaca osiedle z droga Dopuszczone zostana dojazdy na tym
publiczna. terenie oraz wjazdy na posesje.
30. | 25.02.2026 PP Dz. nr Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu. Proponuje

16/40,16/41,16/

42, 16/43,16/44,
16/45,16/37,
16/10,16/11,
16/51,16/104,

16/105,16/106,

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej. Uzasadnienie: Brak
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz drogowej
dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
blizniaczej.

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu
zgodny z obowiazujacym mpzp i studium.
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16/107,16/108,
16/109, 16/110,
16/111, 14/11

Obreb Jadwisin,
2MN-U, 4MN-
U, 7MN-U
Proponuj¢ dla funkcji z zakresu ustug turystyki
w przypadku realizacji hoteli lub budynkow Uwaga nieuwzgledniona. Plan ustala
Wszystkie zakwaterowania turystycznego nalezy zapewnic min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj
dziatki w minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowy dla hoteli, a dla pozostatych
obrebie noclegowe. Uzasadnienie: Propozycja ograniczenia 4 ustug min. 2 miejsca do parkowania na
Jadwisin o miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
wskazanym funkcjonowania miejscowosci oraz bezpieczenstwa uzytkowej. Wskaznik bardziej korzystny
przeznaczeniu | turystow. Pozostawienie dotychczasowych zapisow w przypadku realizacji pokoi 1 — 2
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkancow, turystow osobowych.
i krajobrazu.
Proponuj¢ oznaczenie symbolem KOP — teren . . .
parlf:)ingli'.‘2 Uzasadnienie:yDziaH(a stanowi waski vaz'iga mengglqdmo_n 2 Wy;naczame
Dz.nr 51/10 . s . . . miejsc parkingowych jest obligatoryjne
Obreb Jadwisin, pas, r’nemozhwy dg _zggospodaroyvamawzaden nny + dla terenu 4MW-U zgodnie z §20, nie
sposob. Brak miejsc postojowych wymusza : . )
AMW-U ) . 5 . i . musi to by¢ w formie wyznaczonego
poszukiwanie terenéw, na ktérych mozna je ®
. odrebnego terenu.
urzadzic.
Proponuj¢ wysoko$¢ zabudowy do 12 m. Uwaga uwzgledniona w cze$é: Dla
Uzasadnienie: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej terenéw  4U, 5U  wprowadzono
Dz. nr czesci sofectwa (16 m). Na tym terenie dominuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m.
84/13,88/1 niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzymania o +w Dla terenu 3U pozostawiono wysokos¢ 16
Obreb Jadwisin | tadu rzestrzennego jakosci zycia ezl Sci m (wyzsza zabudowa przyczyni sie do
< przestrzenneg oraz  jakosc Zy/ czesc wy przyczyni sig¢
30, 4U, 5U mieszkancow, taka powinna by¢ zachowana. niwelacji  ewentualnych ucigzliwo$ci
hatasowych pochodzacych z obiektow
sportowych.
Proponuj¢ wykreslenie 23KDD i pozostawienie
na calo$ci dzialki oznaczenia 2ML. Uzasadnienie:
Dz.nr 102/35 | Dziatka 102/35 stanowi wlasno$¢ prywatna. Uwaga nieuwzgledniona. Droga 23KDD
Obreb Jadwisin, | Planowana droga 23 KDD wymagataby w < stanowi istotne potaczenie publiczne z
23KDD przyszlosci wykupienia przez gming, a stanowié brzegiem Zalewu Zegrzyfiskiego.
bedzie dojazd dla bardzo waskiej grupy
dzierzawcow terenu nad woda.
Dz. nr od Proponuj¢ zapis o braku  mozliwosci % Uwaga nieuwzgledniona. Realizacja
11/264 do podpiwniczania budynkéw. Uzasadnienie: Teren kondygnacji podziemnych uzgodniona z

29




111/280 Obrgb
Jadwisin,
ML3,MI1A4,
MLS5

dotyczy skarpy, ktora nie powinna by¢ degradowana
ze wzgledow bezpieczenstwa, mozliwych ruchow
osuwiskowych i erozji skarpy.

geologiem powiatowym, pozwoli na
lepsze ~ wkomponowanie zabudowy
wzgledem uksztattowania terenu.

Dz.nr3/17 1
3/21 Obreb
Jadwisin,
7U

Proponuj¢ w strefie oznaczonej 7U maksymalng
wysoko$é zabudowy do 12 m. Ze wzgledu na jedna
droge wyjazdowa w kierunku potudniowym
ograniczenie intensywno$ci zabudowy wydaje sie
konieczne. Nie ma w poblizu budynkéw o podobne;j
wysokosci.

Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta w
projekcie wysokos¢ — 16 m jest zgodna z
obowiazujacym mpzp.

31.

23.02.2026

P.P.

Dz. nr 15 obreb

Uwaga dot. dzialki stanowiacej droge dojazdowa
do ul. Prof. Tutki. Proponuj¢ oznaczenie w MPZP

Uwaga nieuwzgledniona: Z uwagina
istotne walory $srodowiskowe terenu 3ZP

Jadwisin, jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki. przeznaczenie nie ulegnie zmianie.
3ZpP Uzasadnienie: Jedyna droga taczaca osiedle z droga Dopuszczone zostana dojazdy na tym
publiczna. terenie oraz wjazdy na posesje.
Dz. nr Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu. Proponuje

16/40,16/41,16/
42, 16/43,16/44,
16/45,16/37,
16/10,16/11,
16/51,16/104,
16/105,16/106,
16/107,16/108,
16/109, 16/110,
16/111, 14/11
Obreb Jadwisin,
2MN-U, 4MN-
U, 7MN-U

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojacej. Uzasadnienie: Brak
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz drogowe;j
dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
bliZniaczej.

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu
zgodny z obowiazujacym mpzp i studium.

Wszystkie
dziatki w
obrebie
Jadwisin o
wskazanym
przeznaczeniu

Proponuje¢ dla funkeji z zakresu ustug turystyki
w przypadku realizacji hoteli lub budynkow
zakwaterowania turystycznego nalezy zapewni¢
minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe. Uzasadnienie: Propozycja ograniczenia
miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla
funkcjonowania miejscowosci oraz bezpieczenstwa
turystéw. Pozostawienie dotychczasowych zapisow
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkancow, turystow
i krajobrazu.

Uwaga nieuwzgledniona. Plan ustala
min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj
noclegowy dla hoteli, a dla pozostatych
ustug min. 2 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej. Wskaznik bardziej korzystny
w przypadku realizacji pokoi 1 — 2
osobowych.
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Proponuj¢ oznaczenie symbolem KOP — teren
parkingu. Uzasadnienie: Dziatka stanowi waski

Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczanie

Dz.nr 51/10 as. niemozliwy do zagospodarowania w zaden inn miejsc parkingowych jest obligatoryjne
Obreb Jadwisin, pas, T WY RO 2Ag0spadarowanld oy + dla terenu 4MW-U zgodnie z §20, nie
sposéb. Brak miejsc postojowych wymusza ; . )

4MW-U ; . . . . < musi to by¢ w formie wyznaczonego
poszukiwanie terenéw, na ktérych mozna je
: odrebnego terenu.
urzadzic.
Proponuj¢ wysoko$¢ zabudowy do 12 m. Uwaga uwzgledniona w cze$é: Dla
Uzasadnienie: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej terenéow  4U, 5U  wprowadzono
Dz. nr czedci sotectwa (16 m). Na tym terenie dominuje maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 m.
84/13,88/1 niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzymania ;s +w Dla terenu 3U pozostawiono wysokos¢ 16
i3 oy R + w czesci ;s , .
Obreb Jadwisin | fadu  przestrzennego  oraz  jakosci  zycia czesci m (wyzsza zabudowa przyczyni sie do
30, 40, 5U mieszkancow, taka powinna byé zachowana. niwelacji  ewentualnych  uciazliwosci
hatasowych pochodzacych z obiektéw
sportowych.
Proponuj¢ wykreslenie 23KDD i pozostawienie
na calo$ci dzialki oznaczenia 2ML. Uzasadnienie:
Dz.nr 102/35 | Dziatka 102/35 stanowi wiasnos¢ prywatna. Uwaga nieuwzgledniona. Droga 23KDD
Obreb Jadwisin, | Planowana droga 23 KDD wymagataby w + stanowi istotne polaczenie publiczne z
23KDD przysztosci wykupienia przez gming, a stanowié brzegiem Zalewu Zegrzyniskiego.
bedzie dojazd dla bardzo waskiej grupy
dzierzawcow terenu nad woda.
Dz. nr od Proponuj¢ zapis o braku mozliwosci ; . .
S . . P Uwaga nieuwzgledniona. Realizacja
11/264 do podpiwniczania budynkéw. Uzasadnienie: Teren s > .
.U . , kondygnacji podziemnych uzgodniona z
111/280 Obreb | dotyczy skarpy, ktéra nie powinna byé degradowana : . .
. . . , el . + geologiem powiatowym, pozwoli na
Jadwisin, ze wzgledow bezpieczenstwa, mozliwych ruchéw :
: : . lepsze ~ wkomponowanie  zabudowy
ML3,MLA4, osuwiskowych i erozji skarpy. :
MLS wzgledem uksztattowania terenu.
Proponuj¢ w strefie oznaczonej 7U maksymalng
Dz. nr3/17 i wysoko$¢ zabudowy do 12 m. Ze wzgledu na jedna . . .
: . . Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta w
3/21 Obreb droge wyjazdowa w kierunku potudniowym c 2 . .
.. : A . T, + projekcie wysokos¢ — 16 m jest zgodna z
Jadwisin, ograniczenie intensywnosci zabudowy wydaje sie obovaz At
70U konieczne. Nie ma w poblizu budynkéw o podobne;j azujacym mpzp-
wysokosci.
Dz. nr 46/38 Zwracam si¢ z prosba o uwzglednienie w zmianach
47)21 Obr b’ do planu finalizacji zakupu (13.03.2026) dziatki o Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczony
Sl numerze 46/38 polozonej w Jadwisinie, ktéra to teren drogi stanowi istotne potgczenie
32. 25.02.2026 P.P. Jadwisin : . . + % ; :
zostata tak wydzielona, aby graniczyla z moja komunikacyjne terenéw przeznaczonych
10MN-U, - . : ;
17MN-U. 15KR obecng dziatkg (47/21) — docelowo obie dziatki beda pod zabudowe mieszkaniowa.

stanowity jedna nieruchomosé. W zwiazku z tym
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prosze o korekte w postaci nie nanoszenia do zmian
przebiegu drogi wewnetrznej przez dziatke 46/38.

Dz. nr 15 obrgb

Uwaga dot. dzialki stanowiacej droge dojazdowa
do ul. Prof. Tutki. Proponuj¢ oznaczenie w MPZP

Uwaga nieuwzgledniona: Z uwagi na
istotne walory $rodowiskowe terenu 3ZP

Jadwisin, jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki. + przeznaczenie nie ulegnie  zmianie.
37ZP Uzasadnienie: Jedyna droga taczaca osiedle z drog Dopuszczone zostana dojazdy na tym
publiczna. terenie oraz wjazdy na posesje.
Dz. nr Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu. Proponuje
16/40,16/41,16/ | przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
42, 16/43,16/44, | jednorodzinnej wolnostojacej. Uzasadnienie: Brak
16/45,16/37, infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz drogowej
16/10,16/11, dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
16/51,16/104, bliZniacze). Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu
16/105,16/106, + 2 2 . .
16/107.16/108 zgodny z obowiazujacym mpzp i studium.
16/109, 16/110,
16/111, 14/11
Obreb Jadwisin,
2MN-U, 4MN-
RC U, 7TMN-U
33. | 04.03.2026 S C" Proponuje¢ dla funkcji z zakresu ustug turystyki
e w przypadku realizacji hoteli lub budynkow Uwaga nieuwzgledniona. Plan ustala
Wszystkie zakwaterowania turystycznego nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj
dziatki w minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowy dla hoteli, a dla pozostatych
obregbie noclegowe. Uzasadnienie: Propozycja ograniczenia 2 ustug min. 2 miejsca do parkowania na
Jadwisin o miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
wskazanym funkcjonowania miejscowosci oraz bezpieczenstwa uzytkowej. Wskaznik bardziej korzystny
przeznaczeniu | turystow. Pozostawienie dotychczasowych zapisow w przypadku realizacji pokoi 1 — 2
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkancow, turystow osobowych.
1 krajobrazu.
Proponuj¢ oznaczenie symbolem KOP — teren 3 ; .
. . @ : ; . Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczanie
parkingu. Uzasadnienie: Dziatka stanowi waski ‘ : . . .
Dzt 51/1.0. pas, niemozliwy do zagospodarowania w zaden inny miejsc parkingowych jest obligatoryjne
Obreb Jadwisin, ’ ;s : + dla terenu 4MW-U zgodnie z §20, nie
sposéb. Brak miejsc postojowych wymusza ’ , .
4AMW-U L > ; 4 . musi to by¢ w formie wyznaczonego
poszukiwanie terenéw, na ktérych mozna je
- odrebnego terenu.
urzadzic. j
Dz. nr Proponuje wysoko§¢ zabudowy do 12 m. e Uwaga uwzgledniona w cze$¢: Dla
84/13,88/1 Uzasadnienie: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej | + w czgsci czedci terenow  4U, 5U  wprowadzono
Obreb Jadwisin | czesci sotectwa (16 m). Na tym terenie dominuje e maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 m.
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30, 40, 5U

niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzymania
tadu  przestrzennego  oraz  jakosci zycia
mieszkancéw, taka powinna byé zachowana.

Dla terenu 3U pozostawiono wysokosé 16
m (wyzsza zabudowa przyczyni sie do
niwelacji  ewentualnych  uciazliwosci
hatasowych pochodzacych z obiektow
sportowych.

Dz. nr 102/35
Obreb Jadwisin,
23KDD

Proponuj¢ wykreslenie 23KDD i pozostawienie
na calo$ci dzialki oznaczenia 2ML. Uzasadnienie:
Dziatka 102/35 stanowi wlasnos¢ prywatna.
Planowana droga 23 KDD wymagataby w
przysztosci wykupienia przez gmine, a stanowié
bedzie dojazd dla bardzo waskiej grupy
dzierzawcéw terenu nad woda.

Uwaga nieuwzgledniona. Droga 23KDD
stanowi istotne pofaczenie publiczne z
brzegiem Zalewu Zegrzynskiego.

Dz. nr od
11/264 do
111/280 Obreb
Jadwisin,
ML3,M14,
ML5

Proponuje zapis o braku mozliwosci
podpiwniczania budynkéw. Uzasadnienie: Teren
dotyczy skarpy, ktéra nie powinna by¢é degradowana
ze wzgleddw bezpieczenstwa, mozliwych ruchéw
osuwiskowych i erozji skarpy.

Uwaga nieuwzgledniona. Realizacja
kondygnacji podziemnych uzgodniona z
geologiem powiatowym, pozwoli na
lepsze  wkomponowanie  zabudowy
wzgledem uksztattowania terenu.

Dz.nr3/17 1
3/21 Obreb
Jadwisin,
7U

Proponuj¢ w strefie oznaczonej 7U maksymalng
wysokos¢ zabudowy do 12 m. Ze wzgledu na jedna
droge wyjazdowa w kierunku potudniowym
ograniczenie intensywnosci zabudowy wydaje sie
konieczne. Nie ma w poblizu budynkéw o podobnej
wysokosci.

Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta w
projekcie wysoko$¢ — 16 m jest zgodna z
obowiazujacym mpzp.

34.

26.02.2026

R.N.

Dz. nr 46/13
Obreb Jadwisin
15KR

Jako wspétwiasciciel dziatki drogowe;j 0znaczonej
Jjako KR15 prosze o zwezenie z 8 do 6 m szerokosci
pasa przeznaczonego na komunikacje drogowa
wewnetrzna (jak ma to miejsce choéby w przypadku
I3KR czy 17KR, a takze dalszych czesci tejze
drogi), co pozwoli na nasadzenia wzdhiz ulicy i
ograniczenie predkosci pojazdéw, hatasu i pyhy,
pozostawi miejsce na $nieg w przypadku opad6w,
umozliwi retencje wody, przy jednoczesnym
zachowaniu wystarczajacej ilosci miejsca na
sprawne funkcjonowanie ruchu. Jest to droga
wewnetrzna, wigkszo$¢ drég wewnetrznych w
planie ma wilasnie 5-6 m szerokosci.

Uwaga nieuwzgledniona. Szerokos$¢ 8 m
zapewnia adekwatna szeroko$¢ do
natezenia ruchu tej drogi, ktéra bedzie
kumulowa¢ ruch z pozostatych drég.
Droga 15KR wyznaczona jest w obecnych
granicach dziafek.

Dz. nr 86/6
Obreb Jadwisin

Co determinuje przeksztalcenie terenéw rolnych w
tak ogromnych ilosciach w tereny do zabudowy (jak

Uwaga nieuwzgledniona. W studium
teren przeznaczony pod strefe B —
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50MN-U — tereny w obszarach od 50MN-U do 55MN-U)? mieszkaniowo-ustugowa.  Projektowane
55MN-U Prosze o przywrocenie ich do pierwotnej funkcji, tj. przeznaczenie jest zgodne ze studium 1
ziemi rolnej. planem obowigzujacym.
Dlaczego obszary takie jak np. 31MN-U czy 42MN-
Dz. nr 88/11 Ui praktyczme cg’ry polufim.o \'No-zach’oc'im obsza’r? Uwaga nieuwzgledniona. W studium
do tej pory rolnicze zmieniaja catoSciowo swo)
84/13 Obreb . . : teren przeznaczony pod strefe B -
e charakter? Prosze o oznaczenie terenéw do tej pory ) ) .
Jadwisin . : e . + mieszkaniowo-ushugowa. ~ Projektowane
rolniczych jako RN. Jeli zmiana jest podyktowana ;o . .
31MN-U, ; . . s przeznaczenie jest zgodne ze studium 1
4IMN-U zyskami, prosze uwzgledni¢ zréwnowazony rozwoj planem obowiazujacym
i wytyczenie wspoOtmiernie terenow oznaczonych )
jako obszary do zalesienia (L) lub ZP czy KOP.
Prosze o uwzglednienie w planie wigkszego zapasu Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu
Dz. r 80/1 na poczet mozliwego wiaduktu taczacego ul. uwzglednia skrzyzowanie zgodnie z
; .. Akacjowa po stronie Jadwisina i ul. Nasielska w uzgodnieniem GDDKiA ewentualny
Obreb Jadwisin ;g . . + i ’
3KDL. 2UN Borowej Goérze oraz wyjazdu na DK61 w formie wymagany zapas terenu moze by¢
’ zblizonej do tego, co jest przy ul. Szaniawskiego przedmiotem innych dokumentow 1
przy skrzyzowaniu z DK61. planéw GDDKiA.
Prosze o sprawdzenie mozliwosci przedtuzenia
15KDD w kierunku wschodnim, do jeziora, aby
zapewni¢  ogélnodostgpne zejscie, tak dla Uwaga nieuwzgledniona. Droga 15KDD
mieszkancéw, jak i stuzb ratunkowych. Powinno umozliwia dostep do terenu 2UT. Na
Dz. nr 92/2,55 | by¢ to o tyle proste, Ze w obecnym ksztalcie planu pozostatych terenach jest mozliwosci
Obreb Jadwisin | wprowadzono na terenie 2UT nieprzekraczalne linie e wyznaczania ~ dojs¢ i dojazdow.
15KDD, 2UT | zabudowy, dajac wlascicielowi terenu przyzwolenie Bezposrednie  dojscie  do Zalewu
na zabudowe, ktorej do tej pory nie byto (nie bylo Zegrzynskiego zapewni¢ ma  droga
réwniez w planach). Jesli wywarto presje i 23KDD.
przeforsowano taka zabudowe, wzdluz terenu
powinno by¢ ogdlnodostepne przejscie nad wode.
Obszar oznaczony jako 1MW ma zabudowe Uwaga w czeSci uwzgledniona. Droga
dosunieta do ul. Spacerowej. Projektujac zabudowe 2KDD zostata ustalona 12 m, zabudowa
wielorodzinna w tamtym obszarze nalezatoby od drogi na terenie IMW ustalona 10 m.
Dz. nr 3/17 pomysleé¢ o poszerzeniu tam ulicy, dotozeniu pasa Sa to odleglosci wystarczajace do
) s zieleni i drzew wzdhuz drogi, a takze komunikacji - +w racjonalnego zagospodarowania i zgodne
Obreb Jadwisin . ; < + w czgscl i LS
1MW pieszo-rowerowej. ~ Proszg 0 uwzglednienie czesel z obowiazujacym planem.
mozliwosci  poprowadzenia  Sciezki pieszo- W przysztosci planuje si¢ przebieg trasy

rowerowej wzdtuz DK-61 aby moc dostaé si¢ w
kierunku Serocka bez dwukrotnego przejezdzania
po wiaduktach, utatwiloby to komunikacje

EuroVelo 11. Dodatkowo nie wyodrebnia
sig $ciezki pieszo-rowerowej ze wzgledu
na przebieg potencjalnego korytarza
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zwlaszcza osobom starszym i dzieciom, a takze
zwigkszyto bezpieczenstwo.

kolejowego, ktérego lokalizacja nie jest
jeszcze rozstrzygnieta.

Proponuje waski obszar oznaczony jako 3MN-U
przeznaczy¢ jako ZP i park linearny, szczegélnie
jesli wzdhuz ul. Parkowej mamy ogromny obecnie
niezabudowany obszar oznaczony jako 2MN-U
(oczywiscie do kolejnej zabudowy, po ktdrej

Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano

Dz. nr 16/7, powstaniu ulice w Jadwisinie stana si¢ niewydolne). .
14/11, 16/51 Alternatywnie prosze wydzielié obszary bez te;ren 2MI§-U’.3MN;U’ 4ﬁ;gzz%?$mez
Obreb Jadwisin | zabudowy (i do tego linii zabudowy dosunietych & Is)amlairrrllia?niowﬁzujrie}l?rzczalnymi a O:;Z
3ZP, 2MN-U, | bardzo blisko do granic dziatek) z obszaréw 2MN-U o?)owi Ui ip Zibudowa Hio%E byt
3MN-U, 4MN- | lub 4MN-U. CAZTIRCYIIL, £A0UHOW ookt
U Lini¢ zabudowy obszaru oznaczonego jako 2MN-U lokallzowg na w wigkszej odleglosei niz
.. . b . ustalona linii.
prosz¢ o odsunigcie zamiast 5 na 15 m od gléwnej
ulicy (ul. Szaniawskiego), jak ma to miejsce w
przypadku terenu sasiedniego 1UN lub minimum na
9 m, jak w przypadku dzialek po drugiej stronie
ulicy.
Proponuj¢ odsuna¢ wschodnia obowiazujaca linie
Dz.nr 17, zabudowy w obszarze 24MN-U ze wzgledu na
gggg’ ggf’ gf;]nf alej sz edstarodrzewem biegnaca wadtuz w/w Uwaga uwzgledniona. Przesunieto linie
’ ? edacy {renem spacerowym, + zabudowy zgodnie z planem
52/68, 200 reprezentacyjnym, uzywanym przez mieszkancow obowigzujacym
Obreb Jadwisin | oraz przyjezdnych. Pomogloby to ochroni¢ tenze O
24MN-U teren oraz podtrzymaé mozliwo$¢ spaceréw bez
ogladania okien szeregowcow.
Ze wzgledu na zabytkowa kapliczke, prosze o
Dz ar 51/29 wy%qczen.ie jej terepu oraz ter.en(’)vs{ w jej poblizu z Uwaga niguwzglc;dniqna. I_Jstalono
Obrf,:b Jadwisin | 0ZPaczenia fpnkcjl rr'lieszkamowe_] wielorodzinnej N oghrgnq kapl.lczek w plan}e zgf)dme z §l16.
AMW-U lub ustugowej. Chodzi o obszar oznaczony 4AMW-U, Nie jest konieczne wydzielenie osobnego
ktéry powinien by¢ szczegdlnie chroniony, a nie terenu.
umozliwia¢ kolejna zabudowe.
Linie zabudowy i jej ilo$¢ przy ul. Stoneczna Skarpa ; -
| Ccmiiche e achowana o ey o tdions %
111/285, 103/1 jak w przypadku calego planu”) zagraza SamE| +w uwarunkowan terenowych. Nie ustalono
’ * | stabilno$ci skarpy, moze prowadzi¢ do osunig¢ i | + w czesci 5 : ; : -
102/35, 102/19, T it tereni, P czesci wigkszej  intensywnoéci  zabudowy.
102/15, 102/17 WESHAEH UIIXA NCEO PIZYEACIieZg (Croml, Proszg o Studium  dopuszcza zabudowe na

Obreb Jadwisin

zrewidowanie planu tak, aby ograniczyé do
minimum ingerencje w terenach w bezposrednim

wymienionych terenach.
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1ML, 2ML,

3ML, 4ML,

5ML, 6ML,
45MN-U,
47MN-U,
48MN-U,

sasiedztwie Zalewu Zegrzynskiego i umozliwi¢
mieszkaficom i turystom korzystanie z tego obszaru.

Dz. nr 47/35
Obreb Jadwisin
16MN-U

Prosze o przeznaczenie terenu 0Znaczonego w planie
jako 16MN-U w catosci lub cze$ciowo na cele
shuzace mieszkafcom zamiast na przeznaczenie
mieszkalno-ustugowe dosuniete na 5 m do granicy
waskiej  dziatki. Obecnie jest to  teren
niezabudowany, w centrum miejscowosci o duzym
potencjale na instytucj¢ publiczna, plac na
wydarzenia lub targowisko, skwer czy ustugi
(naprzeciwko stawu, blisko szkoty, migdzy dwiema
gtéwnymi drogami).

Uwaga nieuwzgledniona. Projektowane
przeznaczenie jest zgodne z
obowiazujacym mpzp i studium.

Dz.nr 111/311,
111/345,
111/50,
111/260,
111/309 Obreb
Jadwisin
SMW-U, IMW-
U’
13MW-U,
14MW-U,
15MW-U,
16MW-U, 4UT

Z planu wynika, ze cate Zegrze ma by¢ ogromnym
blokowiskiem. Wybitnym przykladem jest teren
bylego boiska z zalesieniem, ktére autor planu
oznaczyl jako 4UT, oczywiscie z ogromnym
obszarem do zabudowy (moze gigantyczny hotel?).
Calo$¢é Zegrza wymalowana kolorem czerwonym
jako MW-U, tereny dookota kosciofa pod zabudowe,
linie maksymalnie dosunigte do brzegow Zalewu
Zegrzynskiego, nie wymaga to komentowania w
czyim interesie przygotowany jest plan. Dewastacja
najpiekniejszej czesci Zegrza, przy szkole na skarpie
w planie jest kontynuowana, jak najwiekszy obszar
zostanie  zdewastowany przez  deweloperow
stwarzajac dla dzieci idealne miejsce do rozwoju —
miedzy ruchliwa ulica, a ogrodzonymi wysokimi
blokami. Okna potencjalnych budynkéw beda
praktycznie dosuniete do placowek edukacyjnych —
szkoly, przedszkola (w ktérym juz nie ma miejsca, a
dodatkowa sala zostata upchnigta w tym roku w
szatni) i zlobka. Jako  rodzic dziecka
uczeszczajacego do przedszkola w Zegrzu proszg o
wziecie pod uwage glosu mieszkancow, a nie
jedynie deweloperéw i ograniczenie zabudowy na

Uwaga nieuwzgledniona. Projektowane
przeznaczenie jest zgodne z
obowiazujgcym mpzp i studium.
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poczet ustug kultury i o$wiaty, miejsc
parkingowych,  terenéw  zielonych  (czesto
wystarczylby brak ingerencji).

35.

23.02.2026

R.S.

Dz. nr 15 obreb

Uwaga dot. dzialki stanowigcej droge dojazdowa
do ul. Prof. Tutki. Proponuje oznaczenie w MPZP

Uwaga nieuwzgledniona: Z uwagi na
istotne walory srodowiskowe terenu 3ZP

Jadwisin, jako KDD od ul. Szaniawskiego do ul. Prof. Tutki. przeznaczenie nie ulegnie zmianie.
3ZpP Uzasadnienie: Jedyna droga taczaca osiedle z droga Dopuszczone zostana dojazdy na tym
publiczng. terenie oraz wjazdy na posesije.
Dz. ar Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu. Proponuje

16/40,16/41,16/
42, 16/43,16/44,
16/45,16/37,
16/10,16/11,
16/51,16/104,
16/105,16/106,
16/107,16/108,
16/109, 16/110,
16/111, 14/11
Obreb Jadwisin,
2MN-U, 4MN-
U, 7MN-U

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej. Uzasadnienie: Brak
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz drogowej
dla zabudowy jednorodzinnej wielolokalowej i
blizniaczej.

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu
zgodny z obowiazujagcym mpzp i studium.

Wszystkie
dziatki w
obrebie
Jadwisin o
wskazanym
przeznaczeniu

Proponuje¢ dla funkcji z zakresu ushug turystyki
w przypadku realizacji hoteli lub budynkéw
zakwaterowania turystycznego nalezy zapewni¢
minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe. Uzasadnienie: Propozycja ograniczenia
miejsc parkingowych jest bardzo niekorzystna dla
funkcjonowania miejscowosci oraz bezpieczenstwa
turystow. Pozostawienie dotychczasowych zapiséw
mpzp jest korzystniejsze dla mieszkancow, turystow
i krajobrazu.

Uwaga nieuwzgledniona. Plan ustala
min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj
noclegowy dla hoteli, a dla pozostatych
ustug min. 2 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej. Wskaznik bardziej korzystny
w przypadku realizacji pokoi 1 — 2
osobowych.

Dz.nr 51/10
Obreb Jadwisin,
AMW-U

Proponuj¢ oznaczenie symbolem KOP — teren
parkingu. Uzasadnienie: Dzialka stanowi waski
pas, niemozliwy do zagospodarowania w zaden inny
sposob. Brak miejsc postojowych wymusza
poszukiwanie terendw, na ktérych mozna je
urzadzic.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczanie
miejsc parkingowych jest obligatoryjne
dla terenu 4MW-U zgodnie z §20, nie
musi to by¢ w formie wyznaczonego
odrebnego terenu.

37




Proponuj¢ wysokos¢ zabudowy do 12 m.
Uzasadnienie: Nie ma tak wysokiej zabudowy w tej

Uwaga uwzgledniona w czgsé: Dla
terenow  4U, 5U  wprowadzono

Dz. nr czesci sotectwa (16 m). Na tym terenie dominuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m.
84/13,88/1 niska zabudowa jednorodzinna i w celu utrzymania 1 czolc +w Dla terenu 3U pozostawiono wysoko$¢ 16
Obreb Jadwisin | tadu  przestrzennego  oraz jakosci  zycia ? czesci m (wyzsza zabudowa przyczyni si¢ do
30, 4U, 5U mieszkancow, taka powinna by¢ zachowana. niwelacji ewentualnych  uciazliwosci
hatasowych pochodzacych z obiektow
sportowych.
Proponuje¢ wykreslenie 23KDD i pozostawienie
na calosci dzialki oznaczenia 2ML. Uzasadnienie:
Dz nr 102/35 | Dziatka 102/35 stanowi wiasnos¢ prywatna. Uwaga nieuwzgledniona. Droga 23KDD
Obreb Jadwisin, | Planowana droga 23 KDD wymagalaby w + stanowi istotne pofaczenie publiczne z
23KDD przyszio$ci wykupienia przez gmine, a stanowi¢ brzegiem Zalewu Zegrzynskiego.
bedzie dojazd dla bardzo waskiej  grupy
dzierzawcow terenu nad woda.
Dz. nr od Proponuj¢ zapis o  braku mozliwosci Uwaga nieuwzeledniona. Realizacja
11/264 do podpiwniczania budynkow. Uzasadnienie: Teren kon dg ol B dzgieg;nn ch . zoodni nan
111/280 Obreb | dotyczy skarpy, ktéra nie powinna by¢ degradowana ygnacjl pocz yeh uzgodnio
. . . , “is . + geologiem powiatowym, pozwoli na
Jadwisin, ze wzgledow bezpieczenstwa, mozliwych ruchow ;
. . .. lepsze ~ wkomponowanie  zabudowy
ML3,MI1LA4, osuwiskowych i erozji skarpy. .
MLS5 wzgledem uksztattowania terenu.
Proponuje¢ w strefie oznaczonej 7U maksymalng
Dz.nr3/17 1 wysokoé¢ zabudowy do 12 m. Ze wzgledu na jedna ; . :
. ; - Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta w
3/21 Obreb droge wyjazdowa w kierunku potudniowym s % .
.. . s g . T + projekcie wysoko$¢ — 16 m jest zgodna z
Jadwisin, ograniczenie intensywnosci zabudowy wydaje si¢ chawizi ey
7U konieczne. Nie ma w poblizu budynkéw o podobnej qzujacym mpzp-
wysokosci.
Cztonkowie klubu ,,Dolomit” sktadaja sprzeciw
przeprowadzenia utwardzonej $ciezki rowerowej : . .
przez dz. nr 160 — o ktéra dbamy od 30 lat. Uwaga. nleu_wzglq_dmopa. PrOJekt _plang
- . . wskazuje jedynie informacyjnie 1
Zmiana zabierze nam dostep do wodowania : . . s i
. : p - . orientacyjne przebieg sciezki co oznacza,
jednostek plywajacych i bedzie kolidowata ze . .. . .
Dz or 169. stojacymi jachtami oraz z zielenig niska. Droga 25 plan TIEJSCOWY Tie Wyznacza ich 18
36. | 19.02.2026 Z.P. Obreb Jadwisin, doiazdowa do klubu biegnaca wzdhuz ska ‘";’ + sztywno, decydujace przy szczegotowym
8ZP J gna Py projektowaniu begda brane pod uwage

brzegu zalewu jest bardzo waska i budowa $ciezki
rowerowej jest wrecz niemozliwa. Pojazdy
ciagnace jachty oraz samochody z paliwem
dojezdzaja z trudem do klubu. Prosimy o ponowny
projekt uktadu $ciezki rowerowej.

uwarunkowania terenowe 1 WwoOwczas
zapadnie decyzja w ktérym miejscu ta
$ciezka w koncu powstanie
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37.

25.02.2026

T.XK.

Dz. nr 3/17,
3/21 i inne
Obreb Jadwisin

Kwestionuje realizacj¢ zabudowy wielorodzinnej w
obszarze objetym planem, jako niezgodna z
zapisami. rozporzadzenia dotyczace Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Uwaga nieuwzgledniona.
Zaktualizowano obowiazujace
rozporzadzenie dotyczace Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
prognozie blednie zacytowano
nieobowigzujagca  podstawe  prawna.
Zgodnie z powyzszym na terenie
Jadwisina nie zakazuje si¢ zabudowy
wielorodzinnej. Projekt planu zgodny jest
z obowiazujacym Rozporzadzeniem nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. 22007 r. Nr 42, poz. 870 z p6zn. zm.).

37.

25.02.2026

T.K.

Dz. nr 3/17, .
3/211inne
Obreb Jadwisin

Kwestionuje realizacje zabudowy wielorodzinnej w
obszarze objetym planem, jako niezgodna z
zapisami. rozporzadzenia dotyczace Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Uwaga nieuwzgledniona.
Zaktualizowano obowiazujace
rozporzadzenie dotyczace Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
prognozie btednie zacytowano
nieobowigzujagca  podstawe  prawna.
Zgodnie z powyzszym na terenie
Jadwisina nie zakazuje si¢ zabudowy
wielorodzinnej. Projekt planu zgodny jest
z obowiazujacym Rozporzadzeniem nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. 22007 r. Nr 42, poz. 870 z p6zn. zm.).

38.

27.02.2026

T.M.

Caly obszar
objety planem

Wnosimy sprzeciw wobec projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock — Sekcja F.

Projekt przewiduje znaczace zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej (aktualne pola
uprawne i taki) ktére zostana zastapione zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa.

Uwaga nieuwzgledniona. Projektowane
przeznaczenie jest zgodne z
obowiazujacym mpzp i studium.
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Wnoszg o: U : ledni Udziat :
- istotne ograniczenie intensywnosci zabudowy, waga MeuwZgign 0Nz, .ZIE terenew
- zachowanie wiekszego udziatu terenow T b1010g1c'zme czynnye h W projexcie plant
biologicznie czynnych, zgodny' JesF z ot?owngzujqcym mpzp oraz

ustaleniami studium.
Wnosze o przemianowanie obszarow MW i MWU Uwaga nieuwzgledniona. Nie jest
na MNW i MN n mozliwe przemianowanie ww. terenow.
Projekt planu zgodny jest z ustaleniami
obowiazujacego mpzp i studium.
Wnosze¢ o: Uwaga w czeSci uwzgledniona. 1KDD,
- rzetelna analize wptywu planu na uktad v 1KR, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL to sa
komunikacyjny, + w czesci o drogi istniejace i  zaprojektowane
L0 . czescel U ..
- zapewnienie realnych alternatywnych drog umozliwiajace komunikacje Jadwisina z
wyjazdowych i wyjazdowych. uktadem zewngtrznym.
Kwestionuje realizacje zabudowy wielorodzinnej w Uwaga nieuwzgledniona.
obszarze objetym planem, jako niezgodna z Zaktualizowano obowiazujace
zapisami. rozpqrzqdzenia dptyczqce Warszawskiego rozporzadzenie dotyczace Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
prognozie btednie zacytowano
nieobowiazujagca  podstawe  prawna.
N Zgodnie z powyzszym na terenie
Jadwisina nie zakazuje si¢ zabudowy
wielorodzinnej. Projekt planu zgodny jest
z obowiazujacym Rozporzadzeniem nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. 22007 r. Nr 42, poz. 870 zp6zn. zm.).
Proponuje si¢ zmiang warunkow dla terenu Uwaga  uwzgledniona. Zostanie
39. | 26.02.2026 J.C. 55KR komunikacji drogowej wewngtrznej 0znaczonej + rozwazona zmiana drogi na  droge
55KR na droge dojazdowa z oznaczeniem KDD publiczng.
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proponuje si¢ zmiang zapisu 6UT na 1UT dla
obiektu ,,prochownia nr 3”. Obiekt »prochownia nr
37 znajduje si¢ w ,,Gminnej ewidencji zabytkow
nieruchomych Miasta i Gminy Serock” na pozycji
Ip. 60. Wybudowanie na prochowni do 3

Uwaga uwzgledniona w czesSci. Na
terenie 6UT dla budynku prochowni
ustalono ochrone zabytku zgodnie z par.
14 ust. 1. Ustalenia dla terenu 1UT

40. | 22.02.2026 J.C. 6UT kondygnacji naziemnych i makS}fmalnq wsokosc + w czesci i W dotycza zabytku w rejestrze oraz dotycza
zabudowy do 12 m, co spowoduje catkowita czescei aidhron arku. Nie mosma brzenosic
degradacj zabytku i utrate wartosci ustaleﬁy dlz terénu IUT na terr)en 6UT
zabytkowych. Zmiana zapisu z 6UT na 1 UT oniewaz dotycza réznych form ochrony i
spowoduje, ze obiekt bedzie podlegat bedzie sa - darowan?a terezu Y
ochronie tak jak inne obiekty z gminnej ewidencji £0Sp '
zabytkow.

J.C.
1) zmiane minimalnej powierzchni biologicznie
41 26.02.2026 14AMN-U czynnej z 25% na 35% - § 28, p. 4, q) & Uwaga nieuwzgledniona : parametry sg
) R 2) zmiang maksymalnego udziatu powierzchni dostosowane do ustalen studium
zabudowy z 60% na 50% - § 28, p. 4, p)
J.Cs Uwaga dq prognozy oddzm%’ywama. na s’rgdow15k0: Uwaga uwzgledniona. Wprowadzono
w punkcie 2.2 Ochrona $rodowiska i ochrona . p . .
42. : . e x s + zmiang¢ w prognozie oddzialywania na
zabytkowa jest bledny zapis Lp.1 Miejscowosé jest . :
e : e iz Srodowisko.
Jadwisin powinna by¢ miejscowos¢ Zegrze
Przesunigcie linii zabudowy na terenie 14MW-U w
sposdb wykluczajacy mozliwosé sytuowania
budynkéw . Uwaga w  czeSci  uwzgledniona.
W bezposrednim sasiedztwie gérnej krawedzi + w czesci cze‘s'zi Skorygowano linie zabudowy do elewacji
skarpy oraz zapewniajacy jej czytelne odsuniecie ’ istniejacych budynkéw przy skarpie.
od strefy krajobrazowo wrazliwe;.

43. MK. 14MW-U
Wprowadzenie obowiazku ksztattowania zabudowy
w ukladzie pierzejowym. Uwaga nieuwzgledniona. Nie
Doprecyzowanie ustalen planu poprzez . wprowadza si¢  obowigzujacej linii

wprowadzenie zapisu nakazujacego sytuowanie
elewacji frontowych budynkéw w obowiazujacej
linii zabudowy, w celu zachowania ciaglego,
pierzejowego ukladu zabudowy

zabudowy ze wzgledu na istniejace
budynki na tym terenie.
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Wyznaczenie 0si kompozycyjnej w obrebie terenu
14MW-U

Wprowadzenie na rysunku planu osi kompozycyjnej
przebiegajacej przez centralng czes$¢ terenu 14MW-
U oraz uzupehienie ustalen tekstowych o zapis:
,Zabudowe nalezy ksztaltowaC w formie pierzei
wzdhuz wyznaczonej osi kompozycyjnej.”

Uwaga nieuwzgledniona.
Zaprojektowane  linie zabudowy W
szczegdlnosci na osi budynku kosciota
zostaly zaprojekowane z uwzglednieniem
zachowania otwartego widoku na
budynek.

44.

MK.

6UT

Wnosze o jednoznaczne doprecyzowanie ustalen dla
terenu 6UT poprzez wskazanie, ze W odniesieniu do
obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow nie
dopuszcza si¢ zwigkszenia jego wysokosci ani
zmiany zasadniczych proporcji bryly.

Celem uwagi jest zachowanie spojnosci ustalen
planu, ochrona fadu przestrzennego oraz utrzymanie
krajobrazowego i historycznego charakteru tego
miejsca.

Uwaga nieuwzgle¢dniona. Ustalenia dla
terenu 6UT dopuszczaja jego nowe
zainwestowanie. Nie wyklucza to ustalen
paragrafu 14  dotyczacego ochrony
wartosci zabytkowych obiektu
wskazanego na terenie 6UT.

45.

28.02.2026

M.O.

Dz. nr 3/17
Obreb Jadwisin

Wyrazam sprzeciw dotyczacy planu
zagospodarowania przestrzennego na dziatce 3/17 w
miejscowosci Jadwisin. Na ww. dzialce w projekcie
MPZP gminy Serock — sekcja F, zaplanowana jest
budowa wielorodzinna. Na tym terenie nie moze by¢
zabudowy wielorodzinnej, poniewaz jest objety
Warszawskim obszarem chronionego krajobrazu
oraz potozony w strefie ochrony konserwatorskiej,
ze wzgledu na bliskie potozenie kompleksu
patacowo administracyjnego patacu Radziwitlow w
rezerwacie Jadwisin.

Obecnie z miejscowosci z Jadwisin sa tylko dwie
drogi wyjazdowe w kierunku Serocka oraz jedna w
kierunku Warszawy, potaczona z droga wyjazdowa
z innych pobliskich miejscowosci. Zwigkszenie
liczby mieszkancéw na tym terenie moze prowadzi¢
do probleméw w sprawnej komunikacji.

Zamiast budowy wielorodzinnej na wyzej
wymienionej dziafce nalezy rozwazy¢ zabudowe
jednorodzinna, zalesienie lub stworzenie
ogdlnodostepnej przestrzeni_przyrodniczej lub

Uwaga nieuwzgledniona.
Zaktualizowano obowiazujace
rozporzadzenie dotyczace Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
prognozie btednie zacytowano
nieobowiazujaca  podstawg ~ prawna.
Zgodnie z powyzszym na terenie
Jadwisina nie zakazuje si¢ zabudowy
wielorodzinnej. Projekt planu zgodny jest
z obowiazujacym Rozporzadzeniem nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. W sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. 22007 r. Nr 42, poz. 870 z pézn. zm.).
Ustalenia sa zgodne z obowiazujacym
mpzp oraz uzgodniony z Mazowieckim
Konserwatorem Zabytkow, a takze
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rekreacyjnej dla mieszkancow miejscowosci i gminy
- Jadwisin posiada na przykiad ogdlnodostepne;j
przestrzeni rekreacyjnej dla mieszkancow (obecna
Jest przeznaczona dla szkoly i przedszkola).
Wnosze o:

- istotne ograniczenie intensywnogci zabudowy,

- zachowanie wigkszego udziatu terendw
biologicznie czynnych,

- rzetelna analiz¢ wptywu planu na uktad
komunikacyjny,

- zapewnienie realnych alternatywnych drog
wyjazdowych przed dalszym zwiekszaniem

liczby mieszkancow.

Regionalnym  Dyrektorem  Ochrony
Srodowiska.

46. 12.02.2026

P.C.

Dz. nr 111/309
Obreb Jadwisin

Wnosze o rozwazenie mozliwosci dokonania
poszerzenia granicy nieprzekraczalnej linii
zabudowy zaplanowanej na ww. dziatce w taki
Sposoéb, aby obejmowata ona teren calej dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona. Na terenie 4UT
ustug turystyki dopuszczono w liniach
zabudowy obszar w pelni umozliwiajacy
zabudowe  zgodnie z  ustalonym
maksymalnym udziatem powierzchni
zabudowy.

Pragne wyraznie wskazaé, iz w projekcie planu
miejscowego nie dokonano zdefiniowania pojecia
»alei”, szpaleru, a takze , terenéw zieleni
szczegllnie wartosciowych”. Nie zostaty rowniez
okreslone warunki do uznania terenéw zieleni
(ktérych definicja zostala okreslona

W ustawie o ochronie przyrody) jako terenéw
szczegblnie wartosciowych (nie wskazano, jakie
czynniki miatyby decydowaé o uznaniu danego
terenu zieleni za szczegélnie wartosciowy).

Uwaga nieuwzgledniona. Pojecie , aleje,
szpalery i tereny zieleni szczegélnie
wartosciowe”  dotyczy  istniejacego
zagospodarowania i zadrzewienia. Nie
definiuje si¢ pojecia, wyznaczono obszary
w planie, ustalono ochrone tych obszarow
w paragrafie 9 pkt 10. Wyznaczenie
takich obszaréw w projekcie planu ma za
zadanie zachowanie istniejacej zieleni
wartosciowej ze wzgledu na jej
wystepowanie i znaczenie na terenie
planu.

Serock, 1.06.2026 r.

asta i Gminy efock
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