
Serock, dllia 77 lutego ż0ż6 roku

PRoToKoŁ
z otwartego spotkania cloĘczącego projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Serock - sekcja F - etap 1

protokół sporządzony pl-zez Joannę Kamiliską-Sternik w drriu 17 lutego Ż026 r. w Urzędzie Miasta

i Gminy w Serocku

Na podstawie ar1. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z drlia 2] tllarca2003 r. o planowaniu izagosPodarowaniu

przestrzelltryrn (Dz. lJ. z2024 r, poz, 1130 zę zm.) w dIliu 16 lutego ż026 r. od godz. 18.00 w sali

konferencyjIrej Urzęclu Miasta i Grniny w Serocku przeprowadzono konsultacje sPołeczne w formie

spotkania otwarlego llad rozwiązaniami przyjętyrrri w projekcie rniejscowego planu zagosPodarowania

przestrzennego gminy Serock - sekcja F - etap 1,

Lista obecności stanowi załączllik do protokołu.

W zorganizowanym przęz Burtnistrza Miasta i Grniny Serock spotkatriLl otwańYm PoZa

przedstawicielern urzędu (Adanr Wiliriski - Główny Projektant Planu; Joanna Kamiriska-Sterrrik -
Kierownik Ręferatu Planowania Przestrzelltrego i Rozwoju; Kamil Suska - Starszy Inspektor do sPraw

p l alrowania przestrzenn ego) przybyl i m ieszkaricy z ter enu Jadw i si na.

Na wstępie KierowIlik Joatrna Karniriska-Sternik przywitała przybyłych rnieszkaliców i przeszła do

orrrówienia poszczególnych etapów procedury plarlistycznej sporządzania planu rniejscowego.

poinforrnowała o terminaclr konsr_rltacji, o tenninacll punktrr konsLrltacyjrlego.

Poinfornrow ała równiężo tertninaclr i formie składania uwag.

W trakcie omawiania założei,t projektu planu, padło pytanie na temat etapowania projektu Planu,

zwrócotro uwagę, że rozbicię terel]u jednej lniejscowości na kilka plaIlów powoduje trudnoŚci

w prawidłowym odczytaniu poszczególnych uclrwał. Kierownik poinformowała, że podział Planu na

3 etapy ozllacza, że plall rniejscowy będzie uclrwalany w ratnaclr trzech odrębnych uclrwał. Obecrrie

obowiązujący plan zostanie zamieniony dwiema uchwałami, co ułatwi jego interpretację. Intencją

Burmistrza Miasta i Gminy Serock było połączenie wszystkich uclrwał z obrębLl Jadwisin w jeden P|an.

Jednak w toku procedury nastąpił podziŃ na etapy, który podyktowany był opóŹnienianri w związku

z brakiem pozytywnych opinii i uzgodnieti od Regionalnego Dyrektora Ochrorry Srodowiska

i Mazowieckiego Wojewóclzkiego konserwatora Zabytkow. Z racji, że przeważająca częŚĆ terenu nie

posiaclała utrudnieli w otrzymaniu tych rrzgodrrieir pod.jęto decyzję o podziale Planu na etaPY.

Kontynrru.iąc Kierownik poinfornrowała,że na projekcie planu informacyjrrie został pokazarrY korYtarz

kolejowy, którego przebieg lnozę ulec zmianie w związku zzaplanowaLrymi w marcu b.r. sPotkaniarni

ko n srr ltacyj rio- i nforrnacyj nyrn i d l a te go proj ektu.

W dalszej części prezentacji projektant planu, Pan Adam Wiliński ornówił szczegółowo granice obszaru

objętego platret-1-1, jak równiez współczyrlniki dla poszczególnyclr tererrów funkcjonalnYclr.

po zakoticzeniu prezentacji nadeszła pora lla pytarria zgronadzonyclr na sali rnieszkaliców.

Padło pytaIlie dotyczące działek przy Lll. Ogrodowej połozonyclr na skarpie przęznaazolrych po

zabudowę rekreacyjną, o mozliwośó powiększenia wynlaczonego pasa linii zabudowy, aby była

możliwośó realizacji garażurra łódki, itp. bezpośrednio u podnóza skarpy. Padł wniosęk o PodwYzszenie

zabLldowy do Bm. ostatnie pytarrie dotyczyło zmiany statustt projektowarlej drogi wewnętrznej



stanowiącej końcowy dojazd do kltrbu zeglarskiego, na drogę pLrbliczną, za tą zmianą przemawia
l okal izacj a pl arrowarlej śc i eżki p i eszo-rowe 1,owej,

Do PowYżej zgłoszonyclr kwestii odniósł się przedstawiciel klubu żeg|arskiego i stwierdził, że istlliejąca
droga dojazdowa do klubu nie jest publiczna, gdyż stanowi własność Wód Polskich. Dojazd clo klubrr
jest utrtrdniony, dla większych samochodów typu szambiarka, śmieciarka. Inny mięszkaniec również
sugerował na przejęcie omawianej drogi na gminę.
Projektant poinformował, że w otnawiaIlych kwestiach rlalezy złożyć Ltwagi na cledykowanyrn
formularzlt, w odniesietliu do założeń drogowych plan częściowo wyznacza llową clrogę grninną po
istniejącyrn zjeżdzie ze skarpy, tlatomiast Ila kolicowym odcinkrt droga będzie miała status clrogi
wewnętrznej. Terelr nadbrzeżrry ma projektowaną firnkcję zieleni parkowej iw przyszłości taki tererl
tnoze byó przejęty narzecz gminy. Natomiast wprowadzenie do projektu planu na końcowym odcinku
drogi publicznej będzie trudtre do wykonania, z trwagi na koniecztlość spełnienia określorlych

Paratnetrów technicztlych. Kierownik nie zadeklarowała lla tym etapie przejęcia grulltll na gnrinę. PIan
miejscowy daje możliwość przejęcia tereIllt na rzecz gminy, jeclnak właściciel gruntu clecydtrje
w póilliejszym czasie czy nastąpi to w forlnie odpłatnej czy nieodpłatrlej.
Jeden z mieszkariców wniósł Llwagę, aby droga prowadząca do klLrby zeglarskiego posiaclała status ciągLr
pieszo-jezdnego,

Mieszkanka zazrlaczyła, ze aktualnie projektowana droga 23 KDD nie istnieje, jako oclrębna działka
geodezYjna. W odpowiedzi Kierownik poinformowała, że plan miejscowy wyztlaeza tereny pod

Poszczególne funkcje rn.in. dróg pLrblicznych. W tyrn momencie droga23 KDD została poprowaclzona

Po istniejącym śladzie w ranrach jednej dużej działki ewidencyjnej .W przyszłości w nrotnencie podziału
teren drogi zostanię wydzielony i przejdzie na własność gminy w fonnie nieodpłatnej lub odpłatnej.
Istnieje również mozliwość w tej sytuacji nrozliwość wszczęcia podziałLr zurzędu w odniesieniLl clo
dróg wewnętrznych takiej możliwości nie ma.

Radna zapytała o przebieg ściezki pieszo rowerowej na południe, czy biegnie przez teren wo_jskowy.
Zwroció należy Llwagę ze tarn jest wąwóz. Projektant wyjaśnił, ze aktLralnie ściezek rowerowych
wterenie tlie ma, plan lniejscowy jest sporządzany w celu wyzrlaczenia ich lokalizacji iw dalszej
kolejnoŚci iclr wybudowania. Radna zapytała również o przebieg ścieżki w itltlytll miejscLr przed klLrbeni
zeglarskiln Dolomit, jest taln bardzo r,vąski pas rtadbrzeża i w dodatku bagno, co bęclzie utruclItiało
wykonanie ścieżki. Kierownik odpowieclziała, że ścieżki w projekcie planu mają charakter
informacyjny/orientacyjlly, co oznacza, ze plan rnie.jscowy nie wyznacza ich na sztywno, decydujące

PI'ZY szazegółowym projektowaIliu będą brane pod uwagę ltwarunkowania terelrowe i wówczas
zapadnie decyzja w któryrn niejscr_r ta śęiężka w kolicr_r powstanie.
Komanclor klubu zeglarskiego, zaznaczył, że już obecnie wszyscy l takieżdżą przezteren klubu, który
płaci nie małe pierliądzę za dzierżawę tęręnu do Wód Polskich i do gminy, nie wyobraża sobie
wykonania przez środek utwardzonej ścieżki przez teren klubu. W związku z azym wrlioskLrje
o możliwośó zniany jej przebiegu.
Mieszkaniec zanlaczył, ze w rejonie Geowity jest wykonana od 20 lat ściezka utwarclzotra z lampami
Irawet.

Mieszkarriec zadeklarował,żew przypadku braku możliwościrealizacji ścieżkipo terenie WóclPolskich
jest skłonny jako współwłaściciel odsurląć się o metr lttb dwa, co byłoby lepszyrn rozwiązarńen,t riż
lokalizacja drogi na wysoczyźnie. Dziękuje zaplall,bardzo nru się podoba.

Mieszkanka przedstawiła historię zakupu swojej działki, przedstawiła trudności z dojazdeln do
nierttchomości, w związku z brakiem dojazdu do działki. Mimo zaplatlowallia drogi pLrbliczrrej od
wschodniej stroIry (która nie jest aktualnie prze.jęta i r-rdostępniona clla Inieszkańców) wszystkię działki
Posiadają dostęp do rnediów i wjazdy do strony zachodniej, były plany poszerzenia obecnie wąskiej



drogi do 5m, Jędnak od wielu lat sytuacja nie ulega zmianie, W okresie zimowym występują trudnoŚci

z odśniezanienr, odbiorem szamba, tak wąskiej drogi.
projektant poinformował, że zairlteresowani mieszkaticy mogą niejako pospieszaĆ grnirlę w wYkuPie

terellów przenlaczotlych pod tereny dróg pub|icznycl"l,jeśli jest to, jak w omawianYm PrzYPadku

uzasadniotre,

Poruszono kwestie odśniezania ul, Ogrodowej, co nie jest przedmiotem spotkania.

pt.zedstawicielka koła gospodyri wiejskich, poruszyła kwestie związane z parkowaniern Pojazdów,

sadzeniem drzew, wycinką starych drzęw na terenie Jadwisina i Zegrza, Ustalone są kwestie w Plarlie

nriejscowyllr tylko, kto ma później nad tym kontrole. Nikt nie pilnuje niekontrolowanej wycinki drzew,

Pokazała sposób odprowadzarria wód odpadowych. Kierownik poinformowała, że poruszolle kwestie

nie są przedmiotem spotkania, kwestie zgod rla wycinkę, rozstrzyga referat oclrrony środowiska.

Mieszkanka odczytała uwagi do projektu planu nt. miejsc parkingowych do usłLrg hotelowycll.

Projektant un"tŃ że wskazaIla uwaga.jest ważna i wymaga dalszej arlalizy.

Na terenię działki ewid. trr 51/10, wnioskujerny owyznaazenie parkingu, tej jednej działkl agerlcja nie

przekazała grninie. Projektant poinformował, że na poszczególrlyclr terenach funkcjonalnycli mozliwe

.jest wykonywanie parkingów, bez wskazywania w plarrie dedykowarrych funkcji. Na co p. z koła

gospodyi zadałapytanie dlaczego na terenie Zegrza parkingi sąoznaazane, a na terenie Jadwisina, nie

ma zadnego oznaczonego parkingu, trawet w rniejscu gdzie jest planowana stacja planowanej kolei. Na

powyzsze pytarrie Kierownik udzieliła odpowiedzi, że nię.iest znana ostateczna lokalizacja stacji w

Jadwisinie, dysponujerrry wersją z paździerrtika, która nie nroze byó wiążąca. W marcu będzie

przekazarla koncepcja progralnowo przestrzetrtra, wówczas będą znarle konkretne rozwiązania.

Nielnniej jednak na tym etapie lnozenly posługiwaó się wyłączIlie oznaczeniem infonnacyjrryn-t

wplanie, Jest to zbytnało zaawansowany etap, brak jest podstawy prawtrej, aby rnóc zarezerwowaó

konkrettre tereny pod infrastrukturę kole.iową, Potrzebna jest decyzja lokalizacyjna aby to zrea|izowaÓ

w planie nriejscowym.

Mieszkanka stwierdziła, ze w Jadwisinie są parkingi nie wskazane pod dedykowalle funkcje, niedawno

zręalizowane przęzgminę. Przy Lrl. Szaniawskiego znajdLrje się taki parking. Kięrowrlik poinformowała,

żę w ralnach przeznaczenia pod drogi publicn,te nożliwa jest realizacja parkirlgów. Parr projektant

potwierdził, ze funkcja drogowa moze być traktowana wymiennie,

Kolejna sytuacja nra tniejsce przy boisktr w Jadwisinie Jest duzy parking, który nie ma odpowiedrriego

ozrlaczetlia w projekcie planu, Kierownik poinfornrowała, że jak p. projektant wcześniej poinformował

w ratnaclr przęznaezęniaterenu dopuszczotra jestrealizacjaparkingów. Projektantpotwierdził, parking

jużzrealizowany nie nroże ulec likwidacji, gdyż jest objęty pozwolenieln tra budowę w rarnaclr jednego

zalnięrzęlia i nwestycyj ne go z bo i ski em.

W związku zprzeznaczenienr dużej ilości działek pod zabudowę, padło pytanie azy są plany tratemat

kanalizacji.
Projektant poinfortnował, ze wszystkie rnedia będą lokalizowalle w drogach publicznych, ozIraczollycl-l

Ira rysutrku planu kolorenl biatym. Jednak wykonanie tych nrediów to odrębna kwestia. Kierownik

Lrzupełniając stwierdziła, ze projekt plarru odzwierciedla przeznac,zenie już obowiązującego Planu na

terenie Jadwisina, kilka nowycll terenów budowlarrych przybyło na terenie Zegrza, niemriiej jedrrak

w przeważającym obszarze plarl zaclrowuje ustalorrą chłonnośó z obowiązującego Planu.

Mieszkanka uwagę o zmnie.|szenie wysokości zabrrdowy wielorodzirrrtej z 16m na 12tn, argumentrrjąc,

żętakawysokośójestzadużadlawsi, azalnaładlatniasta.PoIladtozaapelowałaabynatererrachMNU



wprowaclzió zakaz zabudowy grupowej i szeregowej. Dopuścić tylko i wyłącznie zabudowę
wolnostojącą. Kierownik poinformowała, że zabudowa wolnostojąca może niestety byó realizowana w
corazbardziej poprrlarnej formie zabLrdowy wolnostojącej dwulokalowej, a niestety plan miejscowy nie
może wykltrczyć takiej zabudowy, gdyż jest dopuszczona ustawowo wynika z definicji budynku
mieszkalnego. Wszelkie ograniczenia wprowadzone do planu miejscowego mogą powodować
roszczetlia odszkodowawcze wobec gminy.

Mieszkanka poruszyła kwestie wycinki drzew i kryteria jakirni kierowała się gnrina aby zezwolió na

podpiwniczanie budynków, Jakie były kryteria dopuszczenia zabudowy na skarpie. Zaznaczotlo zę
nowa zabudowa powinna byó lokalizowalla w odległości 100 m od linii brzegowej. Na co Kierownik
odpowiedziała, że na terenie strefy zwykłej Warszawskiego obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiązLrje zapis o lokalizacji zabudowy w pasie 20 m od linii brzegowej. Projekt planu przed
udostępnieniem do konsultacji społeczrlyclr przeszedł szereg opinii i ttzgodnieti, nr.in. z geologient
powiatowynr, Regionalną Dyrekcję Ochrony Srodowiska, Wodami Polskimi. Pozytywne uzgodnienia
i opinie zezwalają na realizacje zabudowy określonej w projekcie platru. Mozlra złożyć tlwagę
kwestiorrrrjącąrodzaj zabudowy, czy lokalizację przyszłej zabudowy w oparciu o nieprzekraczalne linie
zabudowy.

Mieszkaniec gralliczący z terel]em skarpy wnosi obawy wobec lokalizac.ii zabLtdowy tla skarpie.
W przypadku wystąpielria niekorltrolowanego osuwiska, istnieje obawa, ze donl zlokalizowany Ila

wysoczyŹnie lnoze osunąó się razem ze skarpą. Projektant poinfonnował, że w interesie, a zarazeln
obowiązkieln właściciela terenu, lokalizLrjącego zabudowę na skarpie jest dołozenie wszelkich starati, z
wykorzystaniem dostępnych rozwiązali technicznych i budowlanych dlazabezpieczenla budynku przed
osttwiskiem. Wobec poruszenia w dalszytn ciągu kwestiizwiązanyclr z zabr.rdową rra skarpie Kierownik,
poprosiła o złożenie pisemnych uwag do projektu planu w wyznaczol1ym ternrinie. Które będą
rozpatrywatrc przez burmistrza, a następnie wykaz tlwag wraz z rapoftem podsutnowtlącyrn konsultac.je
społeczne trafia pod obrady rady, która nloże opowiedziec się pozytywnie lub tlegatywnie wobec
rozpatrzonych uwag poprzez głosowatlia nad uchwałą.

Radna zapytała o planowany szpaler drzew w któryrn miejscrr będzie realizowany jak obecnie nie rna

miejsca na lokalizacje chodnika. Kierownik poinformowała, że zostało to pytanie odnotowane i będzie
przedmiotetn dodatkowej arlalizy. Projekt plarlLr zakłada poszerzenie ul. Szkolnej, prawdopodobnie
szpaler drzew został zaprojektowarry w tyIn pasie.

Mieszkanka zadała pytanie o drogi wyjazdowe w stronę Warszawy, ao przy realizacji zabudowy na

całym przeznaczeniu będzie powodowało ogromne korki. Projektant poinformował, że od połLrdrliajest
zaplanowana jedna droga. Drogi krajowe podlegają rygorystycznym przępisom w zakresie lokalizacji
skrzyżowań, nie ma w tym zakresie dowolności. Obecny plarr nie zmienia obecnych ustaleti w radykalny
sposób, co spotkało się podtrzyllraniem zarzuttt o dostęprrość komunikacyjną, zachowaIlie
bioróznorodtlości, wyznaczanie tlowych terenów leśnych. Projektant zasllgerował, aby złożyć w tyIn
zakresie uwagę o ograniczenie intensywności zabudowy i wskazarrie takich terenów, Ograniczetlie
intensywności zabudowy wiązaó się będzie z wypłaceniem odszkodowati na rzęQz właścicieli. Już
obowiązrrjący plan wyznacza zabudowę wobec czego wszelka ingerencja w ustalone funkcje
powodować będzie roszczęnia.
Mieszkanka zapytała dlaczego projekt planu został podzielony na etapy. Kierownik ponownie
wyjaśniła, źe projekt planLt został podzielony na etapy, z uwagi tla problerrry z ltzyskaIlieIn pozytywnycll
uzgodnieIi iopinii od Regionalne.j Dyrekcji Ochrony Śroclowiska. RDOŚ kwestionował rriezgodność
projektLl planu miejscowego z planami ochrony rezerwatów Jadwisin i Wąwóz Szaniawskiego nr.in. w



zakresie planów odbudowy dworku. Na ten momęnt nie ma dodatkowych dokurnentÓw które

pozwoliĘby ria uzyskanie pozytywllych uzgodnieri dla etapu 3, na którym znajdLrją się rezerwaty. W

momencie prowadzenia konsultacji dla etapów które są obęcnie w zawięszeniu będzie również

rnozliwość składania uwag. Obecnie uwag do tych etapów nie rozpatrujeIny.

Mieszkaniec zapytał, kiedy wszystkie inwestyc.je gminne się zadzieją, Kierownik poinformowała ze

wszelkie inwestycje są uzaleznione od dotacj i zewnętrzrtych, jest plan wybudowania ściezki rowerowej

wokół jeziora i sąsiednie grnir-ry są równiez uzależnionę od środków zewnętrznyclr.

Na koniec Kierowrrik przypornriiała o terminie składarria uwag do 28 lutego, o terminach prowadzenia

punktu korrsultacyjrlego, po godzirraclr pracy urzędu, jak również o ciągĘm kontakcie w godzinacll

pracy urzędu w formie osobistej lub telefonicznej.

Protokół sporządzono w 3 egzem p larzac|l, z przeznaazen ieln :

1) dla Burnristrza,
2) do dokumetltacji planistyczne.j,

3) do prrblicznego wglądu.

protokół
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