UCHWALA NR........ccecenueenee
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji
i Sportu Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Pultuskiej i Czeskiej — etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 ze zmianami), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688) oraz w zwigzku zpodjeciem Uchwatly Nr 789/LXXIII/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
18 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Puttuskiej i Czeskiej,
zmienionej Uchwatg Nr 153/XV1/2025 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2025 r., po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Serock uchwalonym uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku
oraz jego zmiang uchwalona Uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku
oraz zmiang uchwalong Uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku oraz
zmiang uchwalong Uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr467/XLIII/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku oraz
zmiang uchwalona Uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 386/XXXIV/2021 zdnia 17 marca 2021 roku oraz
zmiang uchwalong Uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 750/LXXX/2023 z dnia 19 lipca 2023 roku, Rada
Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu
Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Pultuskiej i Czeskiej — etap 2, zwany dalej ,,planem”, zgodnie z Uchwatg
Nr 789/LXXI11/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 18 pazdziernika 2023 r., zmieniong Uchwala
Nr 153/XV1/2025 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2025 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgé¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 3.
3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nast¢pujgce oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j,
e) granica zabytkowego cmentarza zydowskiego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

f) granica strefy przestrzeni publicznych,
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g) linie wymiarowe,
h) przeznaczenie terenow;

2) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, wtym istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV, istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia 15 kV w czgéci przeznaczonej do skablowania, orientacyjny przebieg projektowanego ciagu pieszo-
rowerowego, granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, granica obrebow ewidencyjnych,
symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢§¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo-
literowym,;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na dzialce lub terenie,
obejmujace co najmniej 60% powierzchni dziatki lub terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw, wiat, tymczasowych obiektow
budowlanych oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszen nad wejSciami, przedsionkéw, schoddéw zewngtrznych,
pochylni, tarasoéw, a takze:

a) czgsci podziemnych obiektow budowlanych, ktore moga przekraczaé lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,5 m
lub 0 maksymalnie 2,5 m od strony dziatki nr ewid. 175/15, zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) okapdw, podokiennikdéw, ryzalitow, ktore moga przekraczac lini¢ zabudowy maksymalnie 0,8 m;

4) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowac¢ budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepisow odrebnych;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktéorych uciazliwo$¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut
prawny, i ktore nie sg zaliczane do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko lub
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych stwierdzono
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

7) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia sluzace rekreacji i wypoczynkowi,
atakze inne znimi zwigzane, wtym miedzy innymi place zabaw, boiska wraz z szatniami, silownie
zewngtrzne, skateparki, stoty do gry;

8) zaleznych miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ zespoly stanowisk postojowych, w ktorych co
najmniej jedno z miejsc nie posiada bezposredniego dostepu do powierzchni manewrowej, a jego obshuga
komunikacyjna odbywa si¢ za posrednictwem innego stanowiska postojowego;

9) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zbiorowiska roslinne cechujace si¢ warstwowa
struktura, ztozone z drzew ikrzewdéw gatunkéw rodzimych, gléwnie zimozielonych, o zwartej strukturze
i uksztaltowane wtaki sposob, aby minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania
1 przeznaczenia terenu,

10) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane i komponowane przez cztowieka skupiska drzew
1 krzewow gatunkéw rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy osiggajace docelowa wysokos¢ przekraczajaca
4,0 m.

§ 3. 1. Planem objg¢to obszar o powierzchni 5,93 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
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1) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) MW-UE — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug edukacji;
3) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) ZP-CZ — teren zieleni urzadzonej lub cmentarza zamkniegtego;
5) L — teren lasu.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania innych niz wymienione w uchwale, terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, linii zabudowy od lasu oraz z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem, doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych oraz stanowisk postojowych dla rowerdw, zieleni ozdobnej, obiektow rekreacji, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, z wylaczeniem terenu 1L, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem, ciggéw pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
w tym projektowanych ciggdw pieszo-rowerowych wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych obiektoéw budowlanych
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki pokrycia
dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 15° —
ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

7) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu, szarosci, grafitu lub kolory zastosowanych materiatow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt7 koloru elewacji na 20% powierzchni kazdej
z elewacji budynku;

9) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, poszerzenia drég
istniejagcych, atakze w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami oraz powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

10) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokre$long w ustaleniach szczegdtowych
planu: 10,0 m, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

¢) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku, przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow,
w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow,
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d) biogazowni,
e) elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem mikroinstalacji turbin wiatrowych o pionowej osi obrotu,
f) zaktadoéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
g) zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
2) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny MW-U, MW-UE kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) teren  MW-UE kwalifikowany jest w przypadku lokalizacji przedszkoli, placéwek edukacyjnych
i sportowych jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla
gruntow sasiednich;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, doj$¢ oraz tarasow w granicach powierzchni biologicznie czynnej;

5)nakaz zachowania istniejacej zieleni w strefach wyznaczonych na rysunku planu, z wyjatkiem kolizji
lokalizacji ze zjazdami oraz sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej;

6) w granicach strefy zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j:

a) nakaz uwzglednienia projektowanej zieleni w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu oraz nakaz
realizacji tej zieleni w formie uporzadkowanych, co najmniej trzech rzgdéw drzew, sadzonych w odleglosci
nie wigkszej niz 5,0 m od siebie w kazdym rzedzie,

b) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu oraz wprowadzenia nasadzen roslinnosci wysokiej, nakaz
uzupelnienia szeregu drzew nasadzeniami z krzewoéw w celu zapewnienia pigtrowej budowy pasa zieleni
ijego wigkszej izolacyjno$ci, pojedyncze krzewy nalezy sadzi¢ w odleglosci nie wigkszej niz 0,8 m od
siebie.

§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem znajduje si¢ obszar, dla ktoérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami — nieczynny, zabytkowy cmentarz zydowski z 1840 r., ujety w gminnej
ewidencji zabytkow.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej, ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki na zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w granicach strefy
przestrzeni publicznych, wyznaczonej na rysunku planu, ustala si¢:

1) realizacje miejsc spotkan sprzyjajacych przebywaniu o0s6b, poprzez zagospodarowanie terenu
z wykorzystaniem jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz zastosowanie réoznorodnych form
nawierzchni, kompozycji ro§linnych i oswietlenia podkreslajacego cechy miejsca;

2) nakaz dostosowania chodnikow i urzadzen zagospodarowania stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami, w szczegdlnosci:
a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokos$ci przejs¢ dla
pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,
b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja wzroku na
chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,
c) stosowanie kraweznikéw obnizonych w miejscach postojowych wskazanych dla osob niepelnosprawnych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow ustala si¢:

1) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych wraz zumieszczonymi na nich urzgdzeniami,
w granicach strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN)
— radaru meteorologicznego o numerze rejestru MET/N/B/4082/0/2009, zlokalizowanego w miejscowosci
Legionowo, poza obszarem planu, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniczego urzadzenia naziemnego;
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2)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z lokalizacji
w granicach obszaru planu:

a) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka Warszawska”,
b) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:

1) powigzania zewnetrzne uktadu komunikacyjnego dla obszaru objetego planem poprzez ul. Czeska,
zlokalizowang poza obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5 oraz
pkt 6, co najmnie;j:

a) 1,35 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 miejsc do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,

¢) 2 miejsc do parkowania na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,

d) 2 miejsc do parkowania na 10 uzytkownikow dla obiektow sportowych i rekreacyjnych,

¢) 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy biurowej, administracji,
kancelarii, bankow, ustug pocztowych, ustug zdrowia,

f) 3 miejsc do parkowania na 10 16zek w przypadku lokali ustugowych zamieszkania zbiorowego;
g) 1 miejsca parkingowego na 1 lokal ustugowy zamieszkania zbiorowego o powierzchni uzytkowej do 45 m?;

h) 1 miejsca do parkowania na 150 m? powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy z zakresu o$wiaty,
z zastrzezeniem lit. 1,

1) 3 miejsc do parkowania na 1 oddziat w przypadku przedszkoli, Ztobkow i swietlic;

3) na miejscach przeznaczonych do postoju pojazdow, liczacych powyzej 5 miejsc do parkowania, zapewnienie
miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okre§lona
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji zaleznych miejsc do parkowania, ktorych liczba nie moze przekracza¢ 30% ogolnego
bilansu miejsc do parkowania, o ktérym mowa w pkt 2,

5) dopuszczenie bilansowania miejsc do parkowania obliczonych w sposéb okreslony w pkt 2 dla terenu MW-U
na terenie 1KDD oraz w ulicy Czeskiej (poza granicami planu) na odcinku przylegtlym do MW-U,

6) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszczenie wydzielania dojazdéw do dzialek, jako odrebnych nieruchomos$ci gruntowych o minimalne;j
szerokosci 8,0 m;

8) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dzialek, o ktérych mowa w pkt7,
0 wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

9) nakaz realizacji trojkatow widocznosci o wymiarach co najmniej 5,0 m x 5,0 m przy projektowanych dojazdach
do dziatek, o ktorych mowa w pkt 7.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terendw
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w pkt 1,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacji, z wylaczeniem terenu 1L;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej
zlokalizowanymi poza obszarem planu;
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5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode przewodami rozdzielczymi zuje¢ Serock lub Wierzbica, zlokalizowanych poza
obszarem planu, poprzez istniejaca sie¢C wodociggowa lub projektowang sieci wodociaggowa o $rednicy
nie mniejszej niz 80 mm lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzanie S$ciekdw bytowych kolektorem do oczyszczalni Sciekow w miejscowosci Degbe,
zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej lub projektowana sie¢
kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) srednica okreslona wlit. anie dotyczy instalacji tlocznych, przylaczy oraz instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatce budowlanej,

¢) dopuszczenie realizacji odcinkéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych,

d) nakaz podczyszczenia $ciekow nieodpowiadajacych parametrom okreslonym w przepisach odrebnych, przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni §ciekow;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow komunikacji — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z pozostatych terenow:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnej dziatki budowlanej, w tym do
dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub ogrodow deszczowych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej lub
projektowanej grawitacyjnej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mnigjszej niz 150 mm,
z zastrzezeniem tiret 3,

- srednica okreslona w tiret 2 nie dotyczy instalacji ttocznych, przylaczy oraz instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatce budowlane;j,

- dopuszczenie realizacji odcinkow tlocznych sieci 1 instalacji kanalizacyjnych,
¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych za wyjatkiem terenow 1L i 1ZP-CZ;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny — zasilanie z istniejgcej sieci gazowej lub projektowanej sieci gazowej
o $rednicy nie mniejszej niz 30 mm;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- dopuszczenie zasilania z odnawialnych Zrodet energii elektrycznej, w tym miedzy innymi z instalacji
fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz minkroinstalacji wykorzystujacych site wiatru,
z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

10) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych zsieci cieplnej lub indywidualnie w oparciu o zrodta
niskoemisyjne 1ibezemisyjne, odnawialne zrdédita energii elektrycznej, wtym miedzy innymi instalacje
fotowoltaiczne 1izrodla geotermalne, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych
0 poziomej osi obrotu;

11) w zakresie gospodarki wytworzonymi odpadami — gromadzenie i gospodarowanie odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 12. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
o gospodarce nieruchomosciami:

1) w obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci na terenach MW-U, MW-UE: 2 000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: na
terenach MW-U, MW-UE: 20,0 m,

4) ustala si¢ kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach MW-U, MW-UE: 60°-120°.

§ 13. Ustala si¢ stawkg procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) na terenach MW-U, MW-UE: 10%;
2) na pozostatych terenach: 0,1%

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem
IMW-U, w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, wylacznie zzakresu ustug
nieucigzliwych, z zastrzezeniem pkt 2, 3, 4;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych oraz wolnostojacych garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych na wszystkich
kondygnacjach, z zastrzezeniem przeznaczenia maksymalnie 40% powierzchni catkowitej kondygnaciji,
z wyjatkiem strefy przestrzeni publicznych;

4)w granicach strefy przestrzeni publicznych, wyznaczonej na rysunku planu, nakaz lokalizacji lokali
ustugowych wytacznie w kondygnacji parteru, o powierzchni co najmniej 15% powierzchni catkowitej
kondygnacji parteru budynkow;

5) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw rekreacji innych niz budynki,

b) wiat,

¢) miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych w kondygnacjach podziemnych budynkdow;
6) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,60,
7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,60;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,00;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
10) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
11) geometria dachéw budynkoéw oraz wiat: dachy ptaskie,
12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow i budowli: 14,0 m,

b) wiat: 5,0 m;

13) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnych;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
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15) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD lub z ul. Czeskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug edukacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW-UE, w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala
sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug edukacji, z zastrzezeniem pkt 2, 3, 4,
5;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy;

3) lokalizacje wylacznie jednego budynku ustugowego i jednego budynku gospodarczego, lub jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami edukacji, lub dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
przy czym jeden budynek z ustugami edukacji;

4) nakaz lokalizacji lokalu ustugowego z zakresu edukacji o powierzchni co najmniej 30% lub co najmniej 250 m?
powierzchni catkowitej kondygnacji parteru budynku;

5) dopuszczenie lokalizacji lokali uzytkowych zzakresu ustug nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych
wylacznie w kondygnacji parteru;

6) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw rekreacji innych niz budynki,

b) wiat,

¢) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w kondygnacjach podziemnych budynkow;
7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20;
8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,60;
9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,00;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
11) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
12) geometria dachow budynkow oraz wiat: dachy plaskie,
13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow i budowli: 14,0 m,

b) wiat: 5,0 m;

14) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

16) obstuga komunikacyjna poprzez teren 1IMW-U zdrogi 1KDD lub zul. Czeskiej, zlokalizowanej poza
obszarem planu.

§ 16. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, w zakresie zasad
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;

2) lokalizacj¢ terenu 1KDD, w granicach obszaru realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania;

6) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, chodnikow i drog rowerowych;

7) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j.
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§ 17. Dla terenu zieleni urzadzonej lub cmentarza zamknigtego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP-
CZ, w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej lub cmentarza zamknigtego — nieczynny, zabytkowy cmentarz
zydowski;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz miejsc do parkowania;
4) obstuga komunikacyjna poprzez teren IMW-U z ul. Czeskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 18. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, w zakresie zasad zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren lasu;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Na obszarze planu tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w Serocku, uchwalonego
Uchwata Nr 385/XXXIV/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja G, powiat legionowski, woj.
mazowieckie, uchwalonego Uchwala Nr 138/XV/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 listopada 2015 r.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar B, powiat legionowski, woj.
mazowieckie, uchwalonego Uchwala Nr 165/XVII/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 28.01.2016 .,
zmienionego uchwalg nr 501/XLV1/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 25 czerwca 2018 r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.
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lub réznych zasadach zagospodarowania w czesci przeznaczonej do skablowania
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. . , _ _ . _ 1:1000
- granica strefy przestrzeni publicznych Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
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Projekt

Strona 1



Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Serocku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica,
w rejonie ulic Pultuskiej i Czeskiej — etap 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Serocku okresla nast¢pujacy sposdb realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zustawa z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2025 r. poz. 1153 ze zm.) naleza do zadan wlasnych gminy i stuza zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu — dopuszcza
si¢ utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej
oraz realizacja,

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock,
uchwalonego uchwatg Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r., i jego zmianami
uchwalonymi uchwatami Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 zdnia 29 lutego 2012,
Nr276/XXV/2016 zdnia 7 listopada 2016 roku, Nr467/XLIII/2018 zdnia 23 kwietnia 2018 r.,
Nr 386/XXXIV/2021 zdnia 17 marca 2021 roku oraz innych dokumentach, programach, planach
inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa inormami w tym
zakresie, m.in. zustawg zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych  (Dz. U. z2024r.
poz. 1320 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm.),
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889 z p6zn. zm.) ustawg z dnia
27 sierpnia 20009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 1. poz. 1530 z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energie elektryczna, gazowa bedzie realizowane ze $rodkéw finansowych przedsiebiorstw
posiadajacych wymagana koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi
podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U.
72024 r. poz. 757 zpozn. zm.), ze S$rodkow wilasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Serocku

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikoneg
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Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaty Nr 789/LXXII1/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 18 pazdziernika 2023 r.,
zmienionej Uchwalg Nr 153/XV1/2025 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2025 r., podjeto czynnosci
zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum
Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Puttuskiej i Czeskiej — etap 2, zwanego dalej ,,planem”.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w pdinocno-
zachodniej czg$ci gminy Serock, i obejmuje cze$¢ obrebu geodezyjnnego Wierzbica oraz cz¢$¢ miasta Serock
obrgb 06. Obszar obejmuje powierzchnie okoto 5,93 ha.

W granicach obszaru objgtego planem obowigzuja trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w Serocku, uchwalony Uchwala
Nr 385/XXXIV/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja G, powiat legionowski, woj.
mazowieckie, uchwalony Uchwatg Nr 138/XV/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 listopada 2015 r.;

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar B, powiat legionowski, woj.
mazowieckie, uchwalony Uchwatg Nr 165/XVII/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 28 stycznia 2016 .,
zmienionego uchwalg nr 501/XLVI1/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 25 czerwca 2018 r.

Gléwnym celem sporzadzenia planu jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
zustugami, wtym zzakresu ushug edukacji. Obszar opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wigkszoSci stanowig niezagospodarowane, gesto zadrzewione tereny
bylego osrodka wypoczynkowego. Obszar planu w calosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegala zgodnie zustawag zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomit na pisSmie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Burmistrz wystgpil réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Stwierdzono jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Serock, przyjete;
Uchwatg Nr 750/LXXX/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 19 lipca 2023 r.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wlasciwe instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne dwukrotnie.
Zgodnie z art. 81 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722024 1. poz. 1130 ze zmianami) udzial interesariuszy zapewniono poprzez nast¢pujace formy konsultacji
spolecznych:

1.Podczas pierwszych konsultacji spotecznych, ktére obejmowaly obszar zaréwno etap 1 i etap 2
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i odbyty si¢ w terminie od dnia 4 grudnia 2024 r. do dnia
7 stycznia 2025 r. przeprowadzono nastepujace czynnosci:

1) zbieranie uwag w terminie od dnia 4 grudnia 2024 r. do dnia 7 stycznia 2025 r.;

2) spotkanie otwarte, ktore zostalo zorganizowane w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Serocku w dniu
w dniu 18 grudnia 2024 r. o godzinie 10:00 i zostato zakonczone o godz. 17:00. projektant przebywat do godz.
17.00, czyli poza godzinami pracy Urzedu Miasta i Gminy w Serocku;

3) prowadzenie punktu konsultacyjnego w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Serocku w dniach od
4 grudnia 2024 r. do 7 stycznia 2025 1.;
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4) dyzur projektanta zorganizowany w formie telefonicznej w dniach od 4 grudnia 2024 r. do 7 stycznia
2025 r. w godzinach pracy wykonawcy projektu planu — Koncept Pracownia Urbanistyczna (9:00-17:00), tj.
poza godzinami pracy Urzedu Miasta i Gminy w Serocku, jednocze$nie spelniajagc wymog organizacji
w miejscach przystosowanych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, chyba ze sa przeprowadzane
za pomocg §rodkow porozumiewania si¢ na odlegtosc.

W wyznaczonym terminie wptynely 2 pisma z uwagami dotyczacymi terendw zlokalizowanych w ramach
etapu 2 projektu planu.

W zwiazku z rozstrzygni¢ciem nadzorczym Wojewody mazowieckkiego do etapu 1 planu kwestionujace
przeprowadzenie konsultacji spotecznych, ponowiono proces konsultacji do etapu 2.

2.Podczas ponownych konsultacji spotecznych przeprowadzonych w odniesieniu do etapu 2 projektu planu,
ktére odbyly si¢ w terminie od dnia 12 listopada 2025 r. do 10 grudnia 2025 r. przeprowadzono nastgpujace
czynnosci:

1) zbieranie uwag w terminie od dnia 12 listopada 2025 r. do 10 grudnia 2025 r.;

2) spotkanie otwarte, ktore zostalo zorganizowane w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Serocku w dniu
w dniu 24 listopada 2025 r. o godzinie 18:00 i zostato zakonczone o godz. 19:00, tj. poza godzinami pracy
Urzedu Miasta i Gminy w Serocku;

3) prowadzenie punktu konsultacyjnego w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Serocku w dniach 21128
listopada 2025 r. w godzinach 14:00 - 15:00, to jest poza godzinami pracy Urzedu Miasta i Gminy w Serocku.

W wyznaczonym terminie wptynely 3 pisma z uwagami dotyczacymi terendw zlokalizowanych w ramach
etapu 2 projektu planu.

Wraz z projektem uchwatly Radzie Miejskiej w Serocku przedlozono raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegodlnosci wykaz zgloszonych uwag wraz zpropozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego rozwoju
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, la 12 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz
w §14-18 tekstu uchwaly, dotyczace wustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych
oraz ochrony zt6z kopalin, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 i §6
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu oraz
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie
oddziatywania na $§rodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw w Warszawie;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dost¢pnosSci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazow w zakresie mozliwosci
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, zapisow regulujacych sposob
zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez
w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie ukltadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw
zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;
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6) prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskow do planu;

7) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkdbw  komunikacji  elektronicznej, o ktérym mowa
wart. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy,  poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskoéw do planu;

11)  zachowanie  jawnosci  iprzejrzystoSci  procedur  planistycznych, o ktorych  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie zzakresem okreSlonym w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz winnych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktérej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wod¢ zgodnych
z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

13) potrzebg zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska, o ktéorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §6 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

14) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolnicze;j,
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie
oddziatywania na $§rodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegoélnych terendéw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz
poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko, w ktorej zawarte zostaty analizy srodowiskowe.
Interes publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestorow, na
obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkow gospodarowania zgodnych zich zamierzeniami, co
potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Serock.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terenéw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostgpem do drog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, a takze
mozliwos¢ tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.
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Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze miasta Serock oraz obrebu Wierzbica, ktory posiada
bardzo dobry dostep do drogi krajowej nr 62, poprzez ul. Pultuska imozliwo$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej.

Przedmiotowa uchwata planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust
1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwala
Nr 86/X/2019, z dnia 24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnos$ci studium i planow
miejscowych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenna gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajac
wymagania ochrony srodowiska.
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