
       

                           
                                            

UCHWAŁA NR ....................
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia .................... 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock – sekcja C3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r., poz. 1153 t.j.), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z późn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zamianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w związku z Uchwałą Nr 672/LXIV/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 1 marca 2023 roku w sprawie
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock – sekcja C3, po
stwierdzeniu zgodności ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Serock uchwalonym uchwałą Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego
zmianą uchwaloną uchwałą Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku oraz zmianą
uchwaloną uchwałą Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku oraz zmianą
uchwaloną Uchwałą Rady Miejskiej w Serocku Nr 467/XLIII/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku oraz zmianą
uchwaloną uchwałą Rady Miejskiej w Serocku Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021 roku oraz zmianą
uchwaloną uchwałą Rady Miejskiej w Serocku Nr 750/LXXX/2023 z dnia 19 lipca 2023 roku, Rada Miejska
w Serocku uchwala, co następuje:

Rozdział 1.
Postanowienia ogólne

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock – sekcja C3, zwany dalej
„planem”, obejmujący teren działek:

1) nr 110/5, 110/6, cz. 237 i 208 położonych w obrębie Skubianka, gm. Serock, przedstawiony na załączniku nr 1;

2) nr 343, 344, 345, 346, 347, 348/1, 348/2, 349, 350/1, 350/3, 350/4, 350/15, 350/12, 351, 355, 350/7, 350/6,
354/2, 361/4, 357, 358, 353/3, 356/8, 353/6, 350/13, 350/14, 342/2, 342/3, 342/4, 342/5, 342/6, 356/9, 356/10,
356/11, 356/12, 360, 352/2, 353/1, cz. 341/1 i cz. 340/9 położonych w obrębie Jachranka, gm. Serock,
przestawiony na załączniku nr 2;

3) nr 82/1 i 82/2 położonych w obrębie Izbica, gm. Serock, przedstawiony na załączniku nr 3.

2. Granice obszaru objętego planem oznaczone zostały na rysunku planu.

§ 2. Uchwała składa się z następujących, integralnych części:

1) tekstu planu, stanowiącego treść uchwały;

2) rysunku planu dla części obrębu Skubianka w skali 1 : 1000, stanowiącego załącznik nr 1;

3) rysunku planu dla części obrębu Jachranka w skali 1 : 1000, stanowiącego załącznik nr 2;

4) rysunku planu dla części obrębu Izbica w skali 1 : 1000, stanowiącego załącznik nr 3;

3) rozstrzygnięcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiącego załącznik nr 4;

4) rozstrzygnięcia dotyczącego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiącego załącznik nr 5;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowiącego załącznik nr 6.

§ 3. Ilekroć w przepisach uchwały jest mowa o:

Id: BADECF29-9B38-4DDE-9951-473C4448DF7C. Projekt Strona 1



1) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o nachyleniu do 6º; 

2) granicy obszaru objętego planem – należy przez to rozumieć oznaczenie granicy obszaru objętego planem; 

3) miejscach parkingowych – należy przez to rozumieć miejsca postojowe, o których mowa w przepisach 
odrębnych; 

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, określającą 
obszar, w granicach którego należy lokalizować nowo realizowane budynki i tymczasowe obiekty budowlane, 
biorąc pod uwagę ich zewnętrzny obrys, do którego nie wlicza się schodów, pochylni, ganków, balkonów, 
tarasów oraz wykuszy, itp., które mogą przekraczać tę linię o nie więcej niż 1,5 m; 

5) obsłudze komunikacyjnej - należy przez to rozumieć zapewnienie dostępu do drogi publicznej 
z uwzględnieniem przepisów odrębnych dotyczących gospodarki nieruchomościami; 

6) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi; 

7) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć przeznaczenie, które zostało ustalone jako jedyne lub 
przeważające na działce i zajmuje nie mniej niż 60% powierzchni działki bądź powierzchni użytkowej 
budynków zlokalizowanych na działce; 

8) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć przeznaczenie, inne niż podstawowe, dopuszczone 
na warunkach określonych w planie, które zajmuje nie więcej niż 40% powierzchni działki bądź powierzchni 
użytkowej budynków zlokalizowanych na działce; 

9) usługach – należy przez to rozumieć usługi, których uciążliwość nie może powodować przekroczenia 
standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący działalność ma tytuł prawny, i które 
nie są zaliczane do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub przedsięwzięć 
mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla których stwierdzono obowiązek 
przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko – w rozumieniu przepisów odrębnych; 

10) terenie – należy przez to rozumieć teren funkcjonalny, dla którego obowiązują ustalenia planu, wyznaczony 
liniami rozgraniczającymi oraz określony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu; 

11) zabudowie usług turystyki – należy przez to rozumieć budynki zakwaterowania turystycznego 
i rekreacyjnego, budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty sportu i rekreacji związane z ww. 
budynkami. 

§ 4. Ustala się następujące przeznaczenie terenów objętych planem: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub zabudowy rekreacji indywidualnej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem MNW-ML; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNW; 

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług, oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U; 

4) tereny usług, oznaczone na rysunku planu symbolem U; 

5) tereny zabudowy usług turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT; 

6) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD; 

7) tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR; 

8) tereny zieleni urządzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP; 

9) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN. 

§ 5. Na obszarze objętym planem nie zachodzą przesłanki do określenia: 

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej; 

2) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 
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4) granic stref ochronnych terenów budowy urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii, 
związanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu oraz występowaniem 
znaczącego oddziaływania tych urządzeń na środowisko. 

§ 6. Rysunek planu obowiązuje w zakresie ustaleń: 

1) granicy obszaru objętego planem; 

2) linii rozgraniczającej tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy; 

4) strefy utrudnionych warunków budowlanych; 

5) obszarów potencjalnie narażonych na osuwanie się mas ziemnych; 

6) granicy terenu pod budowę urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii; 

7) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV; 

8) wymiarowania; 

9) przeznaczenia terenów, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i numerem wyróżniającym je spośród 
innych terenów. 

Rozdział 2. 
Kształtowanie i ochrona ładu przestrzennego oraz ochrona środowiska i krajobrazu 

§ 7. Dopuszcza się działki budowlane o powierzchni mniejszej niż jest to określone w przepisach 
szczegółowych dla poszczególnych terenów zawartych w Rozdziale 7 wyodrębnione pod obiekty infrastruktury 
technicznej, w celu powiększenia nieruchomości sąsiedniej, regulacji granic oraz powstałych w oparciu o ustalony 
w planie przebieg linii rozgraniczającej. 

§ 8. Obszar objęty planem położony jest w granicach strefy zwykłej Warszawskiego Obszaru Chronionego 
Krajobrazu w granicach oznaczonych na rysunku planu. Mają tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia 
wynikające z przepisów odrębnych dotyczących Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. 

§ 9. W zakresie kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) dla blaszanych obiektów garażowych i gospodarczych, dopuszczenie stosowania koloru metalu ocynkowanego 
na maksymalnie 20 % powierzchni elewacji; 

2) zakaz stosowania oblicówki z tworzyw sztucznych; 

3) na obszarze objętym planem, obowiązuje zakaz sytuowania usług handlu hurtowego, usług lakierniczych, 
blacharskich, baz i składów, stacji LPG; 

4) zakaz sytuowania złomowisk, schronisk i hoteli dla zwierząt. 

§ 10. W zakresie ochrony środowiska ustala się: 

1) zakaz lokalizowania przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu 
przepisów odrębnych, za wyjątkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej służącej realizacji celów 
publicznych i dróg; 

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych ścieków do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych 
zbiorników na ścieki; 

3) zakaz lokalizowania obiektów i urządzeń mogących powodować przekroczenie dopuszczalnych wielkości 
oddziaływania na środowisko poprzez emisję substancji i energii, w szczególności dotyczące emisji hałasu, 
wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wód powierzchniowych 
i podziemnych; 

4) ochronę Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 215, i Nr 222 w obrębie, którego usytuowany jest obszar 
objęty planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrażających zasobom i jakości wód podziemnych; 

5) zakaz lokalizowania zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii. 

§ 11. 1. Plan wyznacza granice terenu pod budowę urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł 
energii. 
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2. W granicach strefy o której mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację instalacji wytwórczych odnawialnych 
źródeł energii o mocy większej niż 500 kW, z zastrzeżeniem ustaleń §16 pkt 4. 

3. W granicach strefy nie dopuszcza się realizacji instalacji do produkcji biogazu, a także instalacji 
wykorzystujących energię wiatru. 

4. Maksymalna wysokość urządzeń i instalacji związanych z produkcją energii ze źródeł odnawialnych: 8 m. 

§ 12. 1. Ustala się strefę utrudnionych warunków budowlanych w granicach wyznaczonych na rysunku planu. 

2. Ustala się obszary potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych (wąwozy, stoki o spadkach powyżej 
10O) w granicach wyznaczonych na rysunku planu. 

3. W strefie, o której mowa w ust. 1 oraz na obszarach, o których mowa w ust. 2 ustala się zakaz budowy 
kondygnacji podziemnych. 

Rozdział 3. 
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości  

§ 13. 1. W obrębie planu nie wyznacza się, granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń 
i podziałów nieruchomości. 

2. Ustala się, następujące parametry działek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziału nieruchomości, 
wszczętych na podstawie przepisów o gospodarce nieruchomościami: 

1) minimalną powierzchnię działki: 

a) dla terenów MNW, MN-U, U - 800 m2, 

b) dla terenów MNW-ML - 900 m2, 

c) dla terenów UT - 3000 m2; 

2) minimalną szerokość frontu działki: 

a) dla terenów MNW, MN-U, U - 20 m, 

b) dla terenów MNW-ML - 18 m, 

c) dla terenów UT - 35 m; 

3) kąt położenia działki względem pasa drogowego od 75º do 115º; 

4) usytuowanie wydzielanych działek krótszym bokiem do działki drogowej, z której działka jest obsługiwana, za 
wyjątkiem działek narożnych oraz sytuacji, w których takie usytuowanie uniemożliwiłoby wydzielenie działki. 

Rozdział 4. 
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu 

§ 14. 1. Ustala się strefę techniczną napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokości 10,0 m 
(licząc po 5,0 m od osi linii w obie strony), wyznaczoną na rysunku planu, w której obowiązuje zakaz sytuowania 
instalacji fotowoltaicznych, zakaz sytuowania budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz 
zakaz realizacji nasadzeń drzew i krzewów tych gatunków, których naturalna wysokość może przekraczać 3 m. 

2. Przy zagospodarowaniu strefy, o której mowa w ust. 1, w sposób nieokreślony w w/w ustępie, należy 
uwzględnić uwarunkowania wynikające z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o których mowa w ust. 1 ustala się likwidację strefy. 

Rozdział 5. 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 

§ 15. 1. Ustala się dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejących sieci 
i obiektów infrastruktury technicznej. 

2. Ustala się obsługę istniejącego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez 
istniejące i projektowane przewody magistralne i sieć rozdzielczą oraz poprzez urządzenia lokalne. 

§ 16. Dla infrastruktury technicznej ustala się: 

1) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 
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a) zaopatrzenie z sieci wodociągowej z zastrzeżeniem przepisów odrębnych, 

b) minimalną średnicę przewodów rozdzielczych sieci wodociągowej na DN 80 mm, 

c) zaopatrzenie z ujęcia Jachranka, 

d) powiązanie z układem zewnętrznym za pośrednictwem: 

- dla terenu w m. Izbica: wodociągu DN110 w ul. Zegrzyńskiej, 

- dla terenu w m. Jachranka: wodociągu DN160 w ul. Zegrzyńskiej, 

- dla terenu w m. Skubianka: wodociągu DN90 w ul. Akacjowej, 

e) przy budowie sieci wodociągowej uwzględnienie wymogów przeciwpożarowych, w tym w szczególności 
w zakresie lokalizacji hydrantów zewnętrznych. 

2) w zakresie odprowadzania ścieków ustala się: 

a) obowiązek odprowadzania ścieków do oczyszczalni ścieków w miejscowości Dębe, w oparciu o istniejącą 
lub projektowaną sieć kanalizacji sanitarnej, poprzez jej rozbudowę, z zastrzeżeniem przepisów odrębnych, 

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie wyposażania budynków w zbiorniki na 
nieczystości  ciekłe lub przydomowe oczyszczalnie ścieków, 

c) powiązanie projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej z układem zewnętrznym: 

- dla obszaru położonego w m. Jachranka i m. Izbica: za pośrednictwem kolektora sanitarnego DN500, 
zlokalizowanego w ul. Zegrzyńskiej, graniczącej z obszarem objętym planem, 

- dla obszaru położonego w m. Skubianka: za pośrednictwem kolektora sanitarnego DN200 
zlokalizowanego na terenie działek nr ew. 298 i 623/2 obr. Skubianka, stanowiących drogę gminną, po 
jego rozbudowie w ul. Akacjowej; 

d) minimalną średnicę sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN 150 mm, przy czym nie dotyczy to średnic 
przewodów sieci i instalacji tłocznych, średnic przewodów przyłączy, a także instalacji kanalizacyjnych 
sytuowanych na działce budowlanej; 

e) dopuszcza się realizację odcinków tłocznych kanalizacji sanitarnej, wraz z sytuowaniem przepompowni; 

f) w przypadku wytwarzania ścieków przemysłowych, nakazuje się podczyszczać te ścieki zgodnie 
z obowiązującymi przepisami odrębnymi określającymi warunki wprowadzania ścieków do urządzeń 
kanalizacyjnych i precyzującymi obowiązki dostawców ścieków przemysłowych. 

3) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej bądź odprowadzanie powierzchniowe na zasadach 
przewidzianych w przepisach odrębnych z dopuszczeniem budowy szczelnych zbiorników do gromadzenia 
wód deszczowych lub budowę wybranych, w zależności od warunków miejscowych, urządzeń retencyjno – 
infiltrujących odprowadzających wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsączające, studnie 
chłonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki, z zastrzeżeniem przepisów odrębnych, 

b) w systemach zagospodarowania wód opadowych i roztopowych stosowanie rozwiązań opóźniających 
odprowadzenie wód do odbiornika zewnętrznego i zatrzymujących wodę w środowisku, jak ogrody 
deszczowe, zbiorniki odparowujące i retencyjne, zastawki, 

c)  minimalną średnicę sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej, 

d) nakaz zainstalowania separatorów na odpływach wód opadowych i roztopowych ze szczelnie utwardzonych 
placów, miejsc manewrowych oraz parkingów, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) ustala się brak powiązania sieci kanalizacji deszczowej z układem zewnętrznym, z uwagi na brak istniejącej 
infrastruktury służącej zagospodarowaniu wód opadowych i roztopowych, ewentualne systemy należy 
realizować jako służące lokalnemu zagospodarowaniu wód opadowych, ustala się odprowadzenie wód 
opadowych i roztopowych do ziemi lub do wód, z zastrzeżeniem uwarunkowań wynikających z przepisów 
odrębnych. 

4) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 
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a) powiązanie z układem zewnętrznym poprzez zasilanie z GPZ Serock, za pośrednictwem sieci 
elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV i niskiego napięcia nn, z dopuszczeniem rozbudowy 
o nowe stacje transformatorowe SN/nn, 

b) dopuszczenie budowy wnętrzowych stacji transformatorowych, 

c) dopuszczenie zaopatrzenia z urządzeń wytwarzających energię ze źródeł odnawialnych, obejmujących 
energię słoneczną i energię geotermalną o mocy zainstalowanej instalacji nie przekraczającej: 

- 50 kW dla wyznaczonych w planie terenów MN-U, MNW, MNW-ML, 

- 2000 kW dla wyznaczonych w planie terenów UT, na zasadach określonych w ustaleniach szczegółowych 
dla poszczególnych terenów funkcjonalnych, 

d) dopuszczenie obiektów i urządzeń służących magazynowaniu energii; 

5) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami; 

6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy 
i rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komórkowej i innych inwestycji z zakresu 
telekomunikacji, z zachowaniem przepisów odrębnych. 

Rozdział 6. 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 

§ 17. Jako podstawowy układ komunikacji drogowej ustala się tereny dróg publicznych - dojazdowych 
oznaczone symbolem KDD, a także tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczone symbolem KR. 

§ 18. Ustala się powiązanie podstawowego układu komunikacyjnego z układem zewnętrznym, budowanym 
przez drogi KDZ i KDD – tereny dróg zbiorczych i tereny dróg dojazdowych – ul. Zegrzyńska w m. Izbica 
i Jachranka oraz ul. Akacjowa w m. Skubianka, zlokalizowane poza obszarem planu. 

§ 19. 1. Ustala się liczbę miejsc parkingowych wyliczoną według następujących wskaźników: 

1) minimum 2 miejsca na każdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) maksymalnie 2 miejsca na każdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej; 

3) minimum 1 miejsce na każdy budynek rekreacji indywidualnej; 

4) minimum 1 miejsce na każde rozpoczęte 30 m2 powierzchni użytkowej usług handlu detalicznego i usług 
gastronomii, jednak nie mniej niż 3 miejsca na każdy lokal usługowy; 

5) minimum 1 miejsce na każde rozpoczęte 60 m2 powierzchni użytkowej usług nie wymienionych w pkt 3, 
jednak nie mniej niż 3 miejsca na każdy lokal usługowy.  

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową ustala się realizację zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

§ 20. Dla dróg wewnętrznych i dojazdów, nieoznaczonych na rysunku planu, do co najmniej 3 działek 
budowlanych ustala się: 

1) szerokość nie mniejszą niż 8,0 m; 

2) minimalną odległość budynków od granicy dróg wewnętrznych i dojazdów na minimum 4,0 m; 

3) na skrzyżowaniach stosowanie narożnych ścięć, nie mniejszych niż 5,0 m na 5,0 m; 

4) droga wewnętrzna będąca przedłużeniem istniejącej drogi wewnętrznej powinna mieć szerokość nie mniejszą 
niż droga, którą przedłuża, z uwzględnieniem pkt 1. 

Rozdział 7. 
Przeznaczenie terenów i zasady ich zagospodarowania 

§ 21. Budowę: 

- sieci infrastruktury technicznej i obiektów infrastruktury technicznej zajmujących powierzchnię do 40 m2 
gruntu, 

- obiektów niewymagających uzyskania pozwolenia na budowę, za wyjątkiem wolno stojących budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych, 
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- dojść i dojazdów do budynków i działek budowlanych, 

- ścieżek rowerowych, 

- oświetlenia,  traktuje się jako zagospodarowanie  terenu uzupełniające i towarzyszące zagospodarowaniu terenu 
wynikającemu z jego przeznaczenia i dopuszcza się ją na wszystkich terenach, jeśli nie stoi to w sprzeczności 
z ustaleniami planu oraz jeżeli przepisy odrębne nie wykluczają możliwości realizacji tego typu inwestycji. 

§ 22. 1. Ustala się dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejącej zabudowy z zachowaniem istniejących 
parametrów, gabarytów i wymiarów. 

2. Ustala się dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy wynikającej z działań związanych 
z poprawieniem efektywności energetycznej budynków, istniejących budynków z zachowaniem istniejącej funkcji,  
liczby kondygnacji, wysokości, geometrii dachu, nachylenia połaci, w istniejącej linii zabudowy z uwzględnieniem 
pozostałych ustaleń dotyczących parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
określonych w przepisach szczegółowych dla poszczególnych terenów. 

§ 23. 1. Dla terenu 1MNW, ustala się: 

1) przeznaczenie – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej; 

2) ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

a) zakaz realizacji więcej niż jednego budynku mieszkalnego na działce budowlanej, 

b) budynki wolnostojące, 

c) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, 

d) wysokość zabudowy do 9,0 m, 

e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokości maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu mierzonej 
przy wejściu głównym do budynku, 

f) dachy płaskie, dwu- lub wielospadziste, o nachyleniu połaci głównych od 20º do 45º; 

3) następujące parametry i wskaźniki kształtowania budynków garażowych i gospodarczych: 

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej, 

b) wysokość zabudowy do 6,0 m, 

c) dachy płaskie bądź spadziste o nachyleniu połaci głównych od 20º do 45º; 

4) następujące parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 

b) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy na 0,4, 

c) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy na 0,5, 

d) minimalną nadziemną intensywność zabudowy na 0,1, 

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na 50%, 

f) minimalną powierzchnię nowowydzielanej działki budowlanej 800 m2, 

g) dla budynków garażowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezpośrednio przy granicy z sąsiednią 
działką budowlaną; 

5) obsługę komunikacyjną poprzez projektowaną drogę wewnętrzną 1KR. 

2. Dla terenów MNW mają w szczególności zastosowanie zapisy §8 i §14. 

§ 24. 1. Dla terenów 1MNW-ML, 2MNW-ML ustala się: 

1) przeznaczenie – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej; 

2) następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

a) budynki wolnostojące, 
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b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, 

c) wysokość zabudowy do 9,0 m, 

d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejściu głównym do budynków mieszkalnych na wysokości 
maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu, a dla budynków rekreacji indywidualnej na wysokości 
maksymalnie 1,0 m, 

e) dachy płaskie bądź spadziste o nachyleniu połaci głównych od 20º do 45º; 

5) następujące parametry i wskaźniki kształtowania budynków garażowych i gospodarczych: 

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej, 

b) wysokość zabudowy garażowej i gospodarczej do 6,0 m, 

c) dachy płaskie bądź spadziste o nachyleniu połaci głównych od 20º do 45º; 

6) następujące parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy – 0,3, 

b) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy na 0,4, 

c) minimalną nadziemną intensywność zabudowy na 0,1, 

d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 60%, 

e) minimalną powierzchnię działki budowlanej: 900 m2 , 

f) dla budynków garażowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezpośrednio przy granicy z sąsiednią 
działką budowlaną, 

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. 

7) obsługę komunikacyjną za pośrednictwem drogi gminnej 1KDD – ul. Spacerowej. 

2. dla terenów MNW-ML mają w szczególności zastosowanie zapisy §8. 

§ 25. 1. Dla terenu 1MN-U, ustala się: 

1) przeznaczenie – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług; 

2) maksymalną powierzchnię sprzedaży obiektów usług handlu na 600 m2 dla terenu,  

3) następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

a) zakaz realizacji więcej niż jednego budynku mieszkalnego na działce budowlanej; 

b) budynki w zabudowie wolnostojącej lub bliźniaczej, 

c) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, 

d) wysokość zabudowy do 11,0 m, 

e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokości maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu mierzonej 
przy wejściu głównym do budynku; 

f) dachy płaskie bądź spadziste o nachyleniu połaci głównych od 20º do 45º; 

4) następujące parametry i wskaźniki kształtowania budynków garażowych i gospodarczych: 

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej, 

b) wysokość zabudowy do 6,0 m, 

c) dachy płaskie bądź spadziste o nachyleniu połaci głównych od 20º do 45º; 

5) następujące parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 

b) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy na 0,5 

c) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy na 0,7, 

Id: BADECF29-9B38-4DDE-9951-473C4448DF7C. Projekt Strona 8



d) minimalną nadziemną intensywność zabudowy na 0,1, 

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na 40%, 

f) minimalną powierzchnię nowowydzielanej działki budowlanej: 

-   900 m2 dla zabudowy wolnostojącej, 

-   600 m2 dla zabudowy bliźniaczej, 

g) dla budynków garażowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezpośrednio przy granicy z sąsiednią 
działką budowlaną; 

7) obsługę komunikacyjną za pośrednictwem drogi publicznej klasy Z – ul. Zegrzyńskiej, usytuowanej poza 
granicami planu. 

2. Dla terenu 1MN-U mają w szczególności zastosowanie zapisy §8 i §14. 

§ 26. 1. Dla terenu 1U ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe – teren usług, 

2) przeznaczenie uzupełniające tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

3) następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, 

b) wysokość zabudowy do 12,0 m, 

c) dachy płaskie, dwu lub wielospadziste, o nachyleniu połaci głównych od 20º do 45º, bądź krzywiznowe; 

4) następujące parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy – 0,6, 

b) maksymalna nadziemną intensywność zabudowy na 1,0, 

c) minimalna nadziemną intensywność zabudowy na 0,1, 

d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 30%, 

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 

5) obsługę komunikacyjną za pośrednictwem drogi gminnej klasy D usytuowanej poza granicami planu, nr 
180718W. 

2. Dla terenu 1U mają w szczególności zastosowanie zapisy §8. 

§ 27. 1. Dla terenu 1UT ustala się: 

1) przeznaczenie – teren zabudowy usług turystyki, 

2) dopuszczenie sytuowania: 

a)  systemów fotowoltaicznych i geotermalnych o mocy do 2 000 kW, 

b)  zabudowy towarzyszącej systemom fotowoltaicznym i geotermalnym, w szczególności budynków 
i obiektów na potrzeby urządzeń magazynowania energii, zbiorników na wody technologiczne, 
wymienników ciepła. 

c) wolno stojących i podziemnych garaży, 

3) następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych, 

b) wysokość zabudowy do 16,0 m, 

c) dachy płaskie bądź spadziste o nachyleniu połaci głównych od 20º do 45º, bądź krzywiznowe; 

4) następujące parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy – 0,5, 
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b) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy na 1,0, 

c) minimalną nadziemną intensywność zabudowy na 0,1, 

d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 30%, 

e) minimalną powierzchnię działki budowlanej - 3000 m2, 

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 

5) obsługę komunikacyjną za pośrednictwem dróg publicznych klasy Z, ul. Zegrzyńskiej i klasy D nr 180718W, 
usytuowanych poza granicami planu. 

2. Dla terenu 1UT mają w szczególności zastosowanie zapisy §8, §11 i §12. 

§ 28. 1. Dla terenu 1ZP ustala się: 

1) przeznaczenie – teren zieleni urządzonej, 

2) zakaz sytuowania budynków, 

3) utrzymanie i wzbogacanie zespołów zieleni urządzonej, pełniącej funkcje rekreacyjne wobec przylegających 
terenów zabudowy, 

4) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 70%, 

5) maksymalna wysokość zabudowy innej niż budynki, na 6,0 m. 

2. Dla terenu 1ZP mają w szczególności zastosowanie zapisy §8. 

§ 29. 1. Dla terenu 1ZN ustala się: 

1) przeznaczenie – teren zieleni naturalnej, 

2) zakaz sytuowania budynków, 

3) utrzymanie i wzbogacanie zieleni naturalnej, 

4) dopuszczenie budowy obiektów związanych z transportem wodnym i ciągów komunikacyjnych, 

5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 80%, 

6) maksymalna wysokość zabudowy innej niż budynki, na 6,0 m. 

2. Dla terenu 1ZN mają w szczególności zastosowanie ustalenia § 8. 

§ 30. 1. Dla terenu 1KDD ustala się: 

1) przeznaczenie – teren drogi dojazdowej, 

2) szerokość fragmentu drogi objętego planem w liniach rozgraniczających od 9,0 do 12,0 m, 

3) dopuszcza się sytuowanie obiektów i urządzeń związanych funkcjonalnie z drogą, a także obiektów i urządzeń 
z zakresu transportu publicznego i sieci uzbrojenia terenu, na zasadach określonych w przepisach odrębnych, 

4) minimalna szerokość pasa ruchu 2,5 m, 

5) w przypadkach określonych w przepisach odrębnych, dopuszcza się zmniejszenie szerokości pasa ruchu 
określonej w pkt 4 o 0,25 m. 

2. Dla terenu 1KDD mają w szczególności zastosowanie ustalenia § 8. 

§ 31. 1. Dla terenu 1KR ustala się: 

1) przeznaczenie – teren komunikacji drogowej wewnętrznej, 

2) szerokość fragmentu drogi objętego planem w liniach rozgraniczających na 8,0 m, 

3) dopuszcza się sytuowanie obiektów i urządzeń związanych funkcjonalnie z drogą, a sieci uzbrojenia terenu 
i miejsc postojowych, na zasadach określonych w przepisach odrębnych, 

4) dopuszcza się realizację dróg bez wyodrębniania jezdni i chodników. 

2. Dla terenu 1KR mają w szczególności zastosowanie ustalenia § 8. 
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Rozdział 8. 
Przepisy końcowe 

§ 32. Ustala się stawkę procentową, wynikającą ze wzrostu wartości nieruchomości w wyniku uchwalenia 
planu miejscowego dla: 

1) terenów oznaczonych symbolem MNW, MN-U, MNW-ML, U, UT w wysokości 10 %, 

2) terenów oznaczonych symbolem ZN, ZP, KDD, KR, w wysokości 1 %. 

§ 33. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock. 

§ 34. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Mazowieckiego. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr .................... 

Rady Miejskiej w Serocku 

z dnia....................r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYŁOŻONEGO DO 
PUBLICZNEGO WGLĄDU 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock – sekcja C3 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z późn. zm.) Rada Miejska w Serocku, rozstrzyga co następuje: 

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock – sekcja C3, wyłożonego 
do publicznego wglądu w dniach od 28 maja 2025 r. do 23 czerwca 2025 r.  z możliwością składania uwag do 
8 lipca 2025 r.,   nie  wniesiono uwag.  
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Załącznik Nr 5 do uchwały Nr .................... 

Rady Miejskiej w Serocku 

z dnia....................r. 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 
kliknięciu w ikonę. 
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Uzasadnienie 

Na podstawie Uchwały Nr 672/LXIV/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 1 marca 2023 r. podjęto 
czynności zmierzające do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy -
 sekcja C3. Obszar objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest 
w południowej części gminy Serock, w obrębach geodezyjnych Izbica, Jachranka, Skubianka. Obszar obejmuje 
powierzchnię około 13,84 ha. 

W granicach obszaru objętego planem obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy 
Serock – sekcja C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, uchwalony Uchwałą Nr 433/XLVIII/2014 Rady 
Miejskiej w Serocku z dnia 31.03.2014 r., zmienionym Uchwałą nr 574/LIII/2022  Rady Miejskiej w Serocku 
z dnia 27 czerwca 2022 r. 

Głównym celem sporządzenia planu jest: 

- umożliwienie zabudowy na działce która nie posiadała aktualnie statusu gruntu budowlanego w Izbicy; 

- umożliwienie realizacji instalacji fotowoltaicznej o dużej mocy na potrzeby hotelu w Jachrance; 

- przeprojektowanie części drogi publicznej położonej w Skubiance. 

Na terenie obszaru opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Izbicy 
znajduje się, gęsto zadrzewiony teren nieużytkowanego sadu. Na terenie obszaru planu w Jachrance znajduje się 
kompleks Hotelu Warszawianka, natomiast w Skubiance modyfikacji ulegnie fragment drogowy w rejonie ul. 
Akacjowej i Spacerowej. Obszar planu w całości znajduje się w granicach Warszawskiego Obszaru 
Chronionego Krajobrazu. 

Procedura sporządzania miejscowego planu przebiegała zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Burmistrz zawiadomił na piśmie o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy właściwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamieścił 
obwieszczenie oraz ogłoszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 października 2008 r. 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 
o ocenach oddziaływania na środowisko. Burmistrz wystąpił również o uzgodnienie zakresu i stopnia 
szczegółowości informacji zawartych w prognozie oddziaływania na środowisko projektu planu. 

Po rozpatrzeniu wniosków i odpowiedzi instytucji sporządzono projekt miejscowego planu wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko. Stwierdzono jednocześnie, że ustalenia planu nie naruszają ustaleń zmiany 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock, przyjętej 
Uchwałą Nr 750/LXXX/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 19 lipca 2023 r. 

Następnie projekt został przekazany do opiniowania i uzgodnień przez właściwe instytucje i organy. 

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnień, przeprowadzone zostało wyłożenie do publicznego wglądu, 
które odbywało się od dnia 28 maja 2025 r. do dnia 23 czerwca 2025 r. W wyznaczonym terminie nie wpłynęły 
pisma z uwagami. 

Do niniejszej uchwały dołącza się załącznik nr 2 zawierający informację Rady Miejskiej w Serocku o braku 
potrzeby rozpatrzenia uwag złożonych do projektu planu. 

W projekcie planu – zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy – uwzględniono: 

1)wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrównoważonego rozwoju oraz 
walory architektoniczne i krajobrazowe, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, 1a i 2 ustawy, poprzez ustalenia 
zawarte w §4 tekstu uchwały, dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, oraz w §14-18 
tekstu uchwały, dotyczące ustalenia zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu; 

2)wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych oraz 
ochrony złóż kopalin, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu 
uchwały, dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu oraz 
poprzez dokonanie szczegółowej analizy wszystkich zagadnień dotyczących ochrony środowiska w prognozie 
oddziaływania na środowisko; 
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3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, o których mowa 
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków w Warszawie; 

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze szczególnymi 
potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze 
szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazów w zakresie możliwości 
lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, zapisów regulujących sposób 
zaopatrzenia w ciepło do celów grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych 
w kartę parkingową zgodnie z przepisami odrębnymi (analiza powyższych wymagań zawarta została również 
w prognozie oddziaływania na środowisko); 

5)walory ekonomiczne przestrzeni, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie układu 
urbanistycznego przede wszystkim dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenów 
zabudowy usługowej, z uwzględnieniem istniejących uwarunkowań terenowych, komunikacyjnych oraz sieci 
infrastruktury technicznej; 

6)prawo własności, o którym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu własności 
terenu objętego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejących uwarunkowań prawnych, a także 
analizę wniosków do planu; 

7)potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez 
rozpatrzenie wniosków właściwych organów wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa; 

8)potrzeby interesu publicznego, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umożliwienie udziału 
społeczeństwa w poszczególnych etapach procedury planistycznej,   zgodnie w wymogami ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, a także 
poprzez uwzględnienie potrzeb społecznych w zakresie umożliwienia realizacji miejsc postojowych; 

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych, 
o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustaleń w zakresie 
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie 
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko; 

10)zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, o którym mowa 
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy,  poprzez umożliwienie udziału społeczeństwa w poszczególnych etapach 
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 
ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 
oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, w tym przez możliwość składania wniosków do planu; 

11)zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych, o których mowa 
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem określonym w ustawie 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie 
obowiązujących; 

12)potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności, o której mowa 
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisów w zakresie zaopatrzenie w wodę zgodnych 
z ustaleniami przepisów odrębnych; 

13)potrzebę zapobiegania poważnym awariom i ograniczania ich skutków dla zdrowia ludzkiego 
i środowiska, o której mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwały, 
dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu oraz poprzez 
dokonanie szczegółowej analizy wszystkich zagadnień dotyczących ochrony środowiska w prognozie 
oddziaływania na środowisko; 

14)potrzeby związane z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, 
poprzez dokonanie szczegółowej analizy wszystkich zagadnień dotyczących ochrony środowiska w prognozie 
oddziaływania na środowisko. 

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalając przeznaczenie poszczególnych terenów lub określając potencjalny 
sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, wyważone zostały interesy zarówno publiczne jak i interesy 
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prywatne poprzez uwzględnienie wniosków złożonych na etapie przystąpienia do opracowania planu oraz 
poprzez sporządzenie prognozy oddziaływania na środowisko, w której zawarte zostały analizy środowiskowe. 
Interes publiczny został też uwzględniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestorów, na 
obszarze objętym przedmiotowym planem, warunków gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co 
potencjalnie przyczyni się do rozwoju gminy Serock. 

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposób lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony został wykonaniem 
szczegółowych analiz w zakresie własności terenów, obecnego zainwestowania i użytkowania terenu objętego 
planem oraz istniejącej infrastruktury technicznej. Uwzględniając powyższe opracowania projekt planu 
wykonany został z uwzględnieniem wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią 
oraz walorów ekonomicznych przestrzeni. 

Projektowana zabudowa stanowić będzie zwarty układ urbanistyczny, z odpowiednim dostępem do dróg 
publicznych, zapewniając tym samym zminimalizowanie transportochłonności układu przestrzennego, a także 
możliwość łatwego dostępu do publicznego transportu zbiorowego. 

Nowa zabudowa, zlokalizowana będzie na działkach w Izbicy, które posiadają bardzo dobry dostęp do ul. 
Zegrzyńskiej i bezpośredni dostęp do sieci infrastruktury technicznej. Instalacja instalacji OZE w Jachrance 
przyczyni się do zmniejszenia emisji gazów cieplarnianych. Zmiana przebiegu drogi publicznej przyczyni się do 
uporządkowania spraw własnościowych. 

W obszarze opracowania planu nie występowały grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej, które powinny 
uzyskać decyzję Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dotyczącą zgody na zmianę przeznaczenia na cele 
nierolnicze, jak również nie występowały grunty leśne, które wymagałyby zgody Marszałka Województwa 
Mazowieckiego na zmianę przeznaczenia na cele nieleśne. 

Przedmiotowa uchwała planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust 
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjętej Uchwałą 
Nr 86/X/2019, z dnia 24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualności studium i planów 
miejscowych. 

Podsumowując należy stwierdzić, że plan miejscowy jest zgodny z polityką przestrzenną gminy i właściwymi 
ustawami oraz przepisami szczególnymi, nie pozostając w sprzeczności z interesem publicznym, uwzględniając 
wymagania ochrony środowiska, tworzy podstawę do realizacji celu w jakim został podjęty. 
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