
UCHWAŁA NR 2 l3D(xlv /20żs
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia8 październikaZDżS t.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C3

Na podstawie art. 18ust.2pkt 5, art.41 ust. 1ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorządzie gminnym (Dz.U.
z2y2i r,, poz. II53 tj,), ań. 20 ust. l i ań. 34 ust. l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

izagospodarowaniu ptzestrzennyrn (Dz.IJ. z2024t., poz.1130 zpóżn. zm.), ań,67 ust.3 pkt.2 uStawY zdnia
1 li§ca 2023 r. o zarnianie ustarvy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrlym (Dz. U, z2023 r., poz. 1688)

oraz w związku zlJchwałą Nr 672/l-X|,I/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia l marca 20Ż3 roku w sprawie

przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C3, po

imierdŻ"niu zgodności ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i GminY

Serock uchwalónym uchwałą Rady Miejskiej w Serocku Nr 392D(LVI l09 z dnia 3 1 sierpnia 2009 roku oraz jego

zmianą uchwaloną uchwałą Rady Miejskiej w Serocku Nr l81/XDV20\2 z dnia ż9 lutego ż0l2 rohl oraz zmianą

rrchwaioną uchwałą Rady Miejskiej wSerocku Nr276/XXVlż016 zdnia 7listopada 2016roku oraz zmianą

uchwaloną Uchwałą Rady Miejskiej wSerocku Nr467/XLII1ż0I8 zdnia 23kwietnia 2018roku oraz zmianą

uchwaloną uchwałą Rad} Miejskiej wSerocku Nr386/XXXIYl20żl zdnia 17marca 202Iroku oraz zmianą

uchrvaloną uchwałą Rady Miejskiej wSerocku Nr750/LXXłż023 zdnia 19 lipca 2023 roku, Rada Miejska
w Serocku uchrvala, co następuje:

Rozdział 1.

Postanowienia ogólne

§ 1. 1.Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C3, zwanY dalej

,,planem", obejmujący teren działek:

1) ru. l10i5, 1 1016, cz.ż37 iż08 połozonych w obrębie SkubiaŃa, gm. Serock, przedstawiony nazńączniku nr 1;

2) nr 343, 344, 345, 346, 347, 348lL, 34812, 34g, 35011,, 35013, 35014, 350/15, 350lIŻ,351, 355, 35017, 35arc,

35412, 361l4, 357, 35B, 35313, 35618,353l6,350l13, 350l14, 342lż, 34213,34214, 342l5,34216, 35619,356110,

356llI,356/12,360,352lż,353lI, cz.341ll icz.34019 połoŻonych wobrębie JachraŃa, gm. Serock.

przestawiony na załączniku nr 2;

3) nr 82ll i 8żlż położonych w obrębie lzbica, gm. Serock, przedstawiony na zńącmiku nr 3.

2. Granicę obszaru objętego planem oznaczo1'ę zostaĘ na rysunku planu.

§ 2. Uchwała składa się z następujących, integralnych części:

1) tekstu planu, stanowiącego treśó uchwaĘ;

2) rysunku planu dla częściobrębu Skubianka w skali 1 : 1000, stanowiącego zŃączniknr l;

3) rysuŃu planu dla części obrębu Jachranka w skali 1 : 1000, stanowiącego załączniknr Ż;

4) rysuŃu planu dla części obrębu lzbicaw skali 1 : 1000, stanowiącego załączniknr 3;

5) rozsttzygnięcia w sprawie tozpattzeniauwag do projektu planu, stanowiącego zńącznlk nr 4;

6)tozstrzygnięcia doĘczącego sposobu realtzacji zapisanych wplanie inwesĘcji zza}restl infrastruktury

technicńej, ttor" ialezą-do Źadań własnych gnlny oraz zasad ich finansowania zgodnie zPrzePisami

o finansach publicznych, stanowiącego załącznik w 5;

7) zbiollldanych przestrzennych, stanowiącego załącznik nr 6,

§ 3.Ilekroó w przepisach uchwaĘ jest mowa o:

1) dachu płaskim _naleĘ przezto rozumieć dach o nachyleniu do 6o;

ż) granicyobszaru objętego planem -naleĘ ptzeztorozumieó omaczenie granicy obszaru objętego Planem;

3) miejscach parkingowych - naleĄ przez
odrębnych;

to rozumieó miejsca postojowe, o których mowa w przepisach
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4) nieptzekraczalnej linii zabudov,ry - na|eĘ przez to rozumieó linię wyznaczoną na rysuŃu planu, okeślającą
obszar, w granicach którego naleĘ lokalizowaó nowo realizowane budyŃi i tymczasowe obiekty budowlane,

biorąc pod uwagę ich zewnętrzny obrys, do którego nie wlicza się schodów, pochylni, ganków, balkonów,

tarasów orazwykuszy, ię., które mogą przektaczać tę linię o nie więcej niż 1,5 m|

5) obsłudze komunikacyjnej - należy przez to rozumieć zapewnienie dostępu do drogi publicznej

zuwzględnieniem przepisów odrębnych doĘczącychgospodarki nięruchomościami;

6) przepisach odrębnych - na|eĘ ptzezto rozumieó przepisy innych ustaw wraz z aktami w}konawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym - na|eĘ ptzez to rozumięć przęznaczęnie, które zostńo ustalone jako jedyne lub
przeważające na dziaŁce i zajmuje nie mniej niż 60Yo powierzchni dzińki bądź powierzchni ułtkowej
budyŃów zlokalizow any ch na dziŃce;

8) przeznaczeniu uzupełniającym - na|eĘ przez to rozumieć przeznaazelie, inne niż podstawowe, dopuszczone

na warunkach określonych w planie, które zajmuje nie więcej niż 40% powierzchni działki bądź powierzchni
użytkowejbudyŃówzlokalizowanychnadziałce;

9) usfugach - należy przez to rozumieć usługi, których uciążliwość nie moze powodowaó przekroczenia
standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący działalnośó ma Ęrtuł prawny, i które
nie są zaliczane do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaĘwaó na środowisko lub przedsięwzięó
mogących potencjalnie znacząco oddziaĘwaó 17a środowisko, dla których stwierdzono obowiązek
przeprowadzenia oceny oddziŃywania przedsięwzięciana środowisko - w rozumieniu przepisów odrębnych;

l0) terenie - naleĘ przez to rozumieó teren funkcjonalny, dla którego obowiązują ustalenia planu, luq1znaczony

liniami rozgraniczającymi oraz określony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

11) zabudowie usług turystyki naleĘ przez to rozumieć budynki zakwaterowania turysĘcznego
i rekreacyjnego, budyŃi konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty sportu i rekreacji związane zww.
budyŃami.

§ 4. Ustala się następujące ptzeznaczenie terenów objęĘch planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub zabudowy rekreacji indywidualnej,
oznaczone na rysuŃu planu symbolem MNW-ML;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, oznaczone na rysuŃu planu symbolem MNW;

3) tereny zabudovły mieszkaniowej jednorodzinnej lub usfug, oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U;

4) tereny usług, oznaczone na rysuŃu planu symbolem U;

5) tereny zabudowy usiug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

6) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

7) tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczone na rysuŃu planu symbolem KR;

8) tereny zieleni urządzonej, oznaczone na rysunku planu symbolemZP;

9) tereny zięlęni nafuralnej, oznalzonę na rysunku planu symbolem ZN.

§ 5. Na obszarze objętym planem nie zachodząprzesłanki do określenia:

l)zasad ochrony dziedzictvła kulturowego izabytków, wtym krajobrazów kulturowych oraz dóbt kultury
współczesnej;

2) wymagań wynikających z potrzeb ksźałtowania przesttzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i uĄrtkowania terenów;

4) granic stref ochronnych terenów budowy utządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źrodeł energii,
zu,iązanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uĄńkowaniu terenu oraz występowaniem
znaczącego oddziĄwania Ęch urządzeń na środowisko.

§ 6. Rysunek planu obowiązuje w zakresie ustaleń:

1) granicy obszaru objętego planem;

2)liniirozgraniczającej tereny o róznym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) strefu utrudnionych waruŃów budowlanych;

5) obszarów potencjalnie narazonych na osuwanie się mas ziemnych;

6) granicy terenu pod budowę urządzeńwytlvarzających energię z odnawialnych źrodęł energii;

7) stre§ technicmej napowietrznej linii elektroenerg eĘcznej SN l 5 kV;

8) wymiarowania;

9) przeznaczenia terenów ) oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i numerem wyróżniającym je spoŚród

innych terenów.

Rozdział2.
Kształtowanie i ochrona ładu przestrzennego oraz ochrona środowiska i krajobrazu

§ 7. Dopuszcza się dzińki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to określone w przepisach

szcieg1łov,,ych dla poszczególnych terenów zawaĘch w Rozdziale 7 wyodrębnione pod obiekty infrastruktury

technńznej, w celu powiększenia nieruchomości sąsiedniej, regulacji granic oraz powstaĘch w oparciu o ustalony

w planie przebieg linii rozgraniczającej,

§ 8. obszar objęty planem położony jest w granicach streff zwykłej Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu w granicach oznaczonych na rysunku planu. Mają tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia

wynikające zprzepisów odrębnych dotyczących Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

§ 9. W zakresie ksźałtowania ładu przestrzennego ustala się:

1) dla blaszanych obiektów garużowych i gospodarczych, dopuszczenie stosowania koloru metalu ocynkowanego

na maksymalnie 20 ońpowierzchni elewacji;

ż) zakaz sto sowania ob l icówk i z ttv or zyw sńuczny ch;

3) na obszarze objętym planem, obowiązuje zakaz sytuowania usług handlu hurtowego, usług lakiemiczYch,

blacharskich, baz i składów, stacj i LPG;

4) zakazsytuowania złomowisk, schronisk i hoteli dlazwietząt.

§ 10. W zakresie ochrony środowiska ustala się:

l)zakaz lokalizowania przedsięwzięó mogących za:wsze znacząoo oddziĘwaó na Środowisko wrozumieniu

przepisów odrębnych, za wyjątkiem inwesĘcji zzal<resu infrastruktury tecłnicznej służącej rcalizacji celów

publicznych i dróg;

2) zakaz wprowadzania nieocryszczonych ścieków do ziemi oraz tworzenia i utrzYmYwania otwarfYch

zbiomików na ścieki;

3)zakaz lokalizowania obiektów iwządzeń mogących powodowaó ptzekroczenie dopuszczalnYch więlkoŚci

oddziaŁywania na środowisko poprzęz emisję substancji i energii, w szczególnoŚci dotYczące emisji hałasu,

wibracji, promieniowania elektiomagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, glebY, wód PowierzchniowYch
i podziemnych;

4) ochronę Głównego Zbiomika Wód Podziemnych Nr 215, iNr 222 w obrębie, którego usytuowany jest obszar

objęty plun.111, póprzezzakazlokalizowaniainwestycji zagrńających zasobom i jakoŚci wód PodziemnYch;

5) zakazlokalizowaniazakładów o zwiększonym lub dużym ryzykvwystąpienia powaznych awarii.

§ 11. 1. plan wyznacza grarńce terenu pod budowę urządzeń wfiarzających energię z odnawialnYch ŹrodeŁ

energii.

ż.W granicach strefu októrej mowa wust. ldopuszcza się realizację instalacji wytwórczYch odnawialnYch

żródęł eneigii o mocy większej niż 500 kW, z zastrzeżeniem ustaleń § l6 pkt 4.

3. W granicach streĘ, nie dopuszcza się realizacji instalacji do produkcji biogazu, atakŻe instalacji

wykorzystujących energię wiatru.

4. Maksymalna wysokoś ć urządzeńi instalacji związanych z prodŃcją energii ze ŹrodeŁ odnawialnYch: 8 m,

§ 12. 1. Ustala się strefę utrudnionych warunków budowlanych w granicach wyznaczonYch na rysunku Planu,
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2.|Jstalasię obszary potencjalnie natńone na osuwanie się mas ziemnych (wąwozy, stoki o spadkach powyżej

10o) w granicach .vqtznaczonych na rysuŃu planu.

3.W strefie, októrej mowa wust. !orazna obszarach, októrych mowa wust.?ustala się zakaz budowy

kondygnacj i podziemnych.

Rozdział 3.

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

§ 13. 1, W obrębie planu niewyznacza się, granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń

i podziałów nieruchomości.

Z.IJstala się, następujące parametry dzińek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziału nieruchomości,

w szczęty ch na podstawie przep isów o gospodarce nieruchomościam i :

l ) minimalną powierzchnię działki:

a) dla terenów MNW, MN-U, U - 800 m2,

b) dla terenów MNW-ML - 900 m2,

c) dla terenów UT - 3000 m2;

2) minimalną szerokość frontu dziaki:

a) dla terenów MNW, MN-U, U - 20 m,

b) dlaterenów MNW-ML - 18 m,

c) dla terenów UT - 35 m;

3)kątpołożenia działki względem pasa drogowego od 75o do 1 15o;

4) usytuowanie wydzielanych działek krótszym bokiem do działki drogowej, zktorcj działka jest obsfugiwana, za
wyjątkiem dziaŁek narożnych oraz sytuacji, w których takie usyfuowanie uniemożliwiłoby wydzielenie działki.

Rozdział 4.

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu

§ 14. 1,Ustala się streĘ techniczną napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV oszerokości l0,0 m
(licząc po 5,0 m od osi linii w obie strony), wznaczoną na rysuŃu planu, w której obowiązuje zakaz sytllowania
instalacji fotowoltaicznych, zakaz syfuowania budyŃów z pomieszczeniami przeznaczoi"Iymi na pobyt ludzi oraz
zakaz ręalizacji nasadzeń dtzęw i krzewów tych gatunków, których naturalna wysokośó moze przekraczać 3 m.

2.Przy zagospodarowaniu strefu, októrej mowa wust. 1, wsposób nieokreślony ww/w ustępie, należy
uwzględnió uwarunkowania wynikające zprzebiegu linii, zgodnie zprzepisami odrębnymi.

3.W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o których mowa w ust. 1 ustala się likwidację streĄr.

Rozdział 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budołvy systemów infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala się dopuszczenie uttzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebldowy istniejących sieci
i obiektów infrastruktury technicznej.

2.Ustala się obsługę isbriejącego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejące i projektowane przewody magistralne i sięć rozdzielczą oraz poprzez urządzenia lokalne.

§ 16. Dla infrastruktury technicznej ustala się:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodę:

a) zaopattzenie z sieci wodociągowej z zastrzeżeniem przepisów odrębnych,

b) minimalną średnicę przewodów rozdzielczych sieci wodociągowej na DN 80 mm,

c) zaopatrzenie z ujęcia Jachranka,

d) powięanie z układem zewnętrznym za pośrednictwem:

- dla terenu w m. lzbica: wodociągu DNl l0 w ul. Zegrzyńskiej,
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- dla terenu w m. Jachranka: wodociągu DNl60 w ll. Zegrzyńskiej,

- dla tęrenu w m. SkubiaŃa: wodociągu DN90 w ul, Akacjowej,

ę)przy budowie sięci wodociągowej uwzględnienie wymogów przeciwpożarowych, wtym wszczególności
w zakręsie lokalizacj i hydrantów zewnętrznych.

2) w zakresie odprowadzania ścieków ustala się:

a) obowiązek odprowadzania ścięków do oczryszczalni ścieków w miejscowości Dębe, w oparciu o istniejącą
lub projektowaną sieó kanalizacji sanitarnej, poprzez jej rozbudowę, zzastrzeżeniem przepisów odrębnych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitamej, dopuszczenię wyposażania budynków w zbiorniki na

nieczystości ciekłe lub przydomowe oczyszc zalnie ścieków,

c) powiązanie projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej z układęm zewnętrznym:

_ dla obszaru połozonego w m. JachraŃa i m. Izbica: za pośrednictwem kolektora sanitarnego DN500,
zlokalizowanego w ul. Zegtzyńskiej, graniczącej z obszarem objętym planem,

_ dla obszaru połozonego w m. Skubianka: za pośrednictwem kolektora sanitarnego DN200
zlokalizowanego na terenie dzińek nr ew. ż98i623lż obr. Skubianka, stanowiących drogę gminną, po
jego rozbudowie w ul. Akacjowej;

d) minimalną średnicę sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN 150 mm, ptz! czym nie dotyczy to Średnic

przewodów sieci i instalacji tłocznych, średnic przewodów przyłączy, atakże instalacji kanalizacyjnych

sytuowanych na działce budowlanej ;

e) dopuszcza się realizację odcinków tłocznychkanalizacji sanitarnej, wrazz s;rtuowaniem przepompowni;

f) w prrypadku wytwarzania ścieków przemysłowych, nakazlje się podczyszczaÓ te Ścieki zgodnie

z obowiązującymi przepisami odrębnyrni określającymi warunki wprowadzania ścieków do urządzeń

kanalizacyjnych i precyzującymi obowiązki dostawców ścieków przemysłowych.

3) w zakresie odprowadzaniawod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej bądź odprowadzanie powierzchniowe na zasadach

prŹewidzianych w przepisach odrębnych z dopuszczeniem budowy szczelnych zbiorników do gromadzenia

wód deszćzowych iub 6udowę wybranych, w zależności od waruŃów miejscowych, utządzeń retencyjno -
infiltrujących odprowadzających wody do ziemi, takich jak: skrryŃi i komory rczsączające, studnie

chłonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki, z zastrzeżeniem przepisów odrębnYch,

b) w systemach zagospodarowania wód opadowych i roźopowych stosowanie rozwiązah opoŹniających
' 
odprowadzęnie wóó do odbiornika zewnętrunęgo izatrzymujących wodę w środowisku, jak ogrody

deszczow e, zbiorniki odparowuj ące i retencyj ne, zastawki,

c) minimalną średnicę sieci kanaliz acji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej,

d) nakazzainstalowania separatorów na odpływach wód opadowych i roztopowych ze szczelnie utwardzonYch

placów, miej sc manewrowy ch oraz parkingów, zgodnie z ptzepisami odrębnymi,

e) ustala się brak powtązania sieci kanalizacji deszczowej z układem zewnętrznym) Zuwagi na brak istniejącej

infrastrui<tury .łoząÓ.3 zagospodarowaniu wód opadowych i roźopowych, ewentualne sYstemY na|eĘ
realizowaó jako sfuzącę lókainęmu zagospodarowarriu wód opadowych, ustala się odprowadzenie wód

opadowychi roztopowych do ziemi lub do wód, zzastrzeżęniem uwaruŃowań wynikającYch zPrzePisów

odrębnych.

4) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:

a)powiązanie zukładem zewnętrznym poprzez zasilanie zGPZ Serock, za poŚrednictwem sieci

elektroenergeĘcznych średniego napięcia ŚN tS kV i niskiego napięcia nn, z dopuszczeniem rozbudowY

o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dopuszczenie budowy wnętrzowych stacj i transformatorowych,

c)dopuszczenie zaopńrzenia zurządzeń wytwarzających energię ze źródeł odnawialnYch, obejmującYch
' 

enirgię słoneczną i energię geotermalną o mocy zainstalowanej instalacji nie przekraczającej:

- 50 kW dlawyznaczonych w planie terenów MN-U, MNW, MNW-ML,
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- 2000 kW dla wznaczonych w planie terenów UT, na zasadachokreślonych w ustaleniach szczegółowych

dla poszczególnych terenów funkcjonalnych,

d) dopuszczenie obiektó w i urządzeń służących magazynowaniu energii;

5) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformaĘcznej dopuszczenie atrrymania, przebudowy

i rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komórkowej i innych inwestycji zzakresu
telekomunikacji, z zachowaniem przepisów odrębnych.

Rozdział 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji

§ 17. Jako podstawowy układ komunikacji drogowej ustala się tereny dróg publicznych - dojazdowych
oznaczone symbolem KDD, atakże tereny komunikacji drogowej wewnętrznej , oznaczone symbolem KR.

§ 18. Ustala się powiązanie podstawowego układu komunikacyjnego z układem zewnęttznym, budowanym

ptzez drogi KDZ i KDD - tereny dróg zbiorczych itereny dróg dojazdowych - ul. Zegrzyńska w m. Izbica
i Jachranka orazul. Akacjowa w m. SkubiaŃa, zlokalizowane pozaobszarem planu.

§ 19. 1. Ustala się liczbę miejsc parkingowych wyliczoną według następujących wskaźników:

l) minimum 2 miejsca nakażdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) maksynralnie 2 miejscanakażdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) minimum l miejsce nakażdy budynek rekreacji indywidualnej;

4) minimum l miejsce na każde rozpoczęte 30 m2 powierzchni uzytkowej usług handlu detalicznego i usług
gastronomii, jednak nie mniej niż 3 miejscanakażdy lokal usługowy;

5) minimum I miejsce na każde rozpoczęte 60 m2 powierzchni użytkowej usfug nie wymienionych w pkt 3,
jednak nie mniej niż 3 miejscanakażdy lokal usfugowy.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową ustala się realizację zgodnie
zprzepisami odrębnymi

§ 20. Dla dróg wewnętrznych i dojazdów, nieoznaczonych na rysunku planu, do co najmniej 3 dziŃek
budowlanych ustala się:

l) szerokość nie mniejszą niz 8,0 m;

2) minimalną odległość budynków od granicy dróg wewnętrznych i dojazdów na minimum 4,0 m;

3) na sl<łzyżowaniach stosowanie narożmych ścięć, nie mniejszych niż 5,0 m na 5,0 m;

4) droga wewnętrzna będąca przedłużeniem istniejącej drogi wewnętrznej powinna mieó szerokość nie mniejszą
niż droga, którą przedfuża, z uwzględnieniem pkt l.

Rozdział7.
Przeznaczenie terenów i zasady ich zagospodarowania

§ 21. Budowę:

- sieci infrastruktury technicznej i obiektów infrastruktury technicznej zajmujących powierzchnię do 40 m2

grunfu,

- obiektów niewymagających uzyskania pozwolenia na budowę, za v,lylątkiem wolno stojących budynków
mieszkalnych j ednorodzinnych,

- dojść i dojazdów do budyŃów i działek budowlanych,

- ścieżek rowerowych,

- oświetlenia, traktuje się jako zagospodarowanie terenu uzupełniające i towarzyszące zagospodarowaniu terenu
wynikającemu z jego przezlaczenia i dopuszcza się ją na wszystkich terenach, jeśli nie stoi to w sprzeczności
z ustaleniami planu oraz jeże|i przepisy odrębne nie wykluczają możliwościrealizacji tego typu inwesĘcji,

§ż2.1. Ustala się dopuszczenie utrzymania iprzebudowy istniejącej zabudowy zzachowaniem istniejących
parametrów, gabarytów i wymiarów.
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2.Ustala się dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy otaz przebudowy wynikającej zdziałań związanych
z poprawieniem efektywności energeĘcznej budyŃów, istniejących budyŃów zzachowaniem istniejącej fuŃcji,
ticzby kondygnacji, wysokości, geometrii dachu, nachylenia połaci, w istniejącej linii zabudowy zuwzględnieniem
pozostĄch ustaleń doĘczących parametrów i wskźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu

określonych w przepisach szczegółowych dla poszczególnych terenów.

§ 23. l. Dla terenu IMNW, ustala się:

l) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej;

2) ustala się następujące parameĘ i wskazniki ksźaŁowania zabudowy:

a) zakazrealizacji więcej niż jednego budynku mieszkalnego na działce budowlanej,

b) budyŃi wolnostojące,

c) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) wysokośó zabudowy do 9,0 m,

e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokości maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu mierzonej
przy wejściu głównym do budynku,

f) dachy płaskie, dwu- lub wielospadziste, o nachyleniu połaci głównych od 20o do 45o;

3) następujące paramętry i wskaźniki kształtowania budynków garażowych i gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokośó zabudowy do 6,0 m,

c) dachy płaskie bądź spadziste o nachyleniu połaci głównych od 20o do 45o;

4) następrrjące parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy na0,4,

c) maksymalną nadziemną intensywnośó zabudowy na 0,5,

d) minimalnąnadziemną intensywność zabudowy na 0,1,

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na 5 0%o,

f) m in imalną powierzchni ę nowowy dzielanej działki b udowlanej 8 0 0 m 2,

g) dla budyŃów garażowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezpoŚrednio przy granicy z sąsiednią

działką budowlaną;

5) obsługę komunikacyjnąpoprzęz projektowaną drogę wewnętrzną lKR,

ż.Dtaterenów MNW mają w szczególności zastosowanie zapisy §8 i § 14.

§ 24. l. Dla terenów 1MNW-ML, 2MNW-ML ustala się:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub zabudowY letniskowej lub

rekreacj i indywidualnej ;

2) następujące parametry i wskźniki ksźałtowania zabudowy:

a) budyŃi wolnostojące,

b) budyŃi do 2 kondygnacji nadziemnych,

c) wysokość zabudowy do 9,0 m,

d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejściu głownym do budyŃów mieszkalnYch na wYsokoŚci
' 
maksymalnie 0,5 m poriad poriorn 

- 
tórenu, u aU Uuayot ów rekreacji indpvidualnej na wYsokoŚci

maksymalnie 1,0 m,

e) dachy płaskie bądź spadziste o nachyleniu połaci głównych od 20o do 45o;

3) następujące parametry i wskaźniki kształtowania burlyŃÓw garażowych i gosPodarczYch:
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a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokośó zabudowy garńowej i gospodarczej do 6,0 m,

c) dachy płaskie bądź spadziste o nachyleniu połaci głównych od 20o do 45o;

4) następujące parameĘ i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy - 0,3,

b) maksymalną nadzienną intensywność zabudowy na 0,4,

c) minimalnąnadziemną intensywnośó zabudowy na 0,1,

d) minimaln y,,ldział powierzchni biologicznie crynnej - 60Yo,

e) minimalną powierzchnię działki budowlanej: 900 m2 ,

fl dla budynkow garażowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezpośrednio prry granicy z są       
dzińką budowlaną,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) obsfugę komunikacyjnązapośrednictwem drogi gminnej lKDD - ul. Spacerowej.

2. dlaterenow MNW-ML mają w szczególności zastosowanie zapisy §8.

§ 25. 1, Dla terenu IMN-U, ustala się:

l) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług;

2) maksyrnalną powierzchnię sprzedaĄ obiektów usług handlu na 600 m2 dla terenu,

3) następujące parameĘ i wskaźniki kształtowania zabudowy:

a) zakazrealizacji więcej niz jednego budynku mieszkalnego na działce budowlanej;

b) budynki w zabudowie wolnostojącej lub bliźniaczej,

c) budynki do 2 kondygnacjinadziemnych,

d) wysokość zabudowy do 11,0 m,

e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokości maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu mierzonej
przy wejściu głównym do budynku;

f) dachy płaskie bądź spadziste o nachyleniu połaci głównych od 20" do 45o;

4) następujące parameĘ i wskaźniki kształtowania budynków garażowych i gospodarczych:

a) budyŃi o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokośó zabudowy do 6,0 m,

c) dachy płaskie bądź spadziste o nachyleniu połaci głównych od 20o do 45o;

5) następujące parametry i wskźniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy na 0,5

c) maksymalna nadziemna intensywność zabudovły na0,7,

d) rninimalnąnadziemną intensywność zabudowy na 0,1,

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na4Ooń,

f; minimalną powierzchnię nowowydzielanej działki budowlanej :

- 900 m2 dla zabudowy wolnostojącej,

- 600 m2dla zabudowy bliżniaczej,

g) dla budyŃów garażowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezpośrednio przy granicy z sąsiednią
działką budowlaną;
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6) obsfugę komunikacyj ną za pośrednictwem drogi publicznej klasy Z - u|. Zegrrylńskiej, usy'tuowanej poza

granicami planu.

2.D|aterenu IMN-U mają w szczególności zastosowanie zapisy §8 i §14.

§ 26. l, Dla terenu lU ustala się:

l) ptzeznaczenie podstawowe - teren usług,

2) ptzeznaczenie uzupełniające tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) następujące parameĘ i wskaźniki ksztahowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacjinadziemnych,

b) wysokośó zabudowy do 12,0 m,

c) dachy płaskie, dwu lub wielospadziste, o nachyleniu połaci głównych od 20o do 45o, bądżh,rzywiznowe;

4) następujące parametry i wskźniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy - 0,6,

b) maksymalna nadziemną intensywnośó zabudowy na 1,0,

c) minimalna nadziemną intensywnośó zabudowy na 0,1,

d) minimalny udziŃ powierzchni biologicznie czynnej 30%o,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysuŃiem planu,

5) obsługę komunikacyj ną za pośrednictwem drogi gminnej klasy D usytuowanej poza granicami planu, nr

1807l8W.

ż.Dlaterenu lU mają w szczególności zastosowanie zapisy §8.

§ 27. 1. Dla terenu 1UT ustala się:

I) przeznaczenie - teren zabudowy usług turystyki,

2) dopuszczenie syt uowania:

a) systemów fotowoltaicznych i geotermalnych o mocy do 2 000 kW,

b) zabudowy towarzyszącej systemom fotowoltaicznym i geotermalnym, w szczególnoŚci budYnków

i obiektów na potizeby 
- 
urządzeń magaąlnowania energii, zbiorników na wody technologiczne,

wymienników ciepła.

c) wolno stojących i podziemnych garaĘ,

3) następujące parameĘ i wskaźniki kształtowania zabudowy:

a) budynki do 4 kondygnacjinadziemnych,

b) wysokość zabudowy do 16,0 m,

c) dachy płaskie bądż spadziste o nachyleniu połaci głównych od 20o do 45o, bądŹV,rrywiznowe;

4) następujące parametry i wskźniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,5,

b) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy na 1,0,

c) minimalnąnadziemną intens},wność zabudowy na 0,1,

d) m inimalny udział powierzchni b iolo gicznie czynnej - 3 IYo,

e) minimalną powierzchnię działkibudowlanej - 3000 m2,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysuŃiem planu;

5) obsługę komunikacyj ną za pośrednictwem dróg publicznych klasy Z, ul. Zegrryńskiej i klasY D nr 180718W,

usytuowany ch poza granicami planu.
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ż.Dlaterenu 1UT mają w szczególności zastosowanie zapisy §8, §l l i §12.

§ 28. 1. Dla terenu 1ZP ustala się:

I) przeznaczenie - teren zielenl,urządzonej,

2) zakaz sytuowania budynków,

3) utrzymanie i wzbogacanie zespołów zieleni urządzonej, pełniącej funkcje rekreacyjne wobec przylegających

terenów zabudowy,

4) minimalny lldziŃ powierzchni biologicznie crynnej - 7 0%o,

5) maksymalna wysokość zabudowy innej niż budynki, na 6,0 m.

Z.Dlaterenu |ZP mająw szczegolności zastosowanie zapisy §8.

§ 29. 1. Dla terenu lZN ustala się:

I) przeznaczenie - teren zieleni naturalnej,

2) zakaz sytuowania budyŃów,

3) utrzymanie i wzbogacanie zieleni naturalnej,

4) dopllszczenie budowy obięktów związanych z transportem wodnym i ciągów komunikacyjnych,

5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej -80Yo,

6) maksymalna wysokośó zabudowy innej niż budyŃi, na 6,0 m,

2.D|aterenu lZN mająw szczegilności zastosowanie ustalenia § 8.

§ 30. l. Dla terenu lKDD ustala się:

1) przeznaczenie - teren drogi dojazdowej,

2) szerokość fragmentu drogi objętego planem w liniach rozgraniczających od 9,0 do l2,0 m,

3) doptlszcza się sytuowanie obiektów iurządzeń związanych funkcjonalnie z drogą, atakże obiektów iurządzeń
zzakresutransportu publicznego i sieci uzbrojenia terenu, na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

4) minimalna szerokośó pasa ruchu ż,5 m,

5)w przypadkach określonych wprzepisach odrębnych, dopuszcza się zmniejszenie szerokości pasa ruchu
określonej w pkt 4 o 0,25 m.

2.Dlaterenu lKDD mają w szczególności zastosowanie ustalenia § 8.

§ 31. 1, Dla terenu lKR ustala się:

I) przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnętrznej,

2) szerokośó fragmentu drogi objętego planem w liniach rozgraniczających na 8,0 m,

3) dopuszcza się sytuowanie obiektow iurządzen związanych funkcjonalnie z drogą, a sieci uzbrojenia terenu
i miejsc postojowych, na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

4) dopllszcza się realizację dróg bez wyodrębniania jezdni i chodników.

2.Dla terenu 1KR mają w szczególności zastosowanie ustalenia § 8.

Rozdział 8.
Przepisy końcowe

§ 32. Ustala się stawkę procentową, wynikającą ze wzrostu wartości nieruchomości w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla:

1) terenów oznaczonych symbolem MNW, MN-U, MNW-ML, U, UT w wysokości l0 Yo,

2) terenów oznaęzonych symbolem ZN,ZP, KDD, KĘ w wysokości 1 %.

§ 33. Wykonanie uchwĄ powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
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§ 34. Uchwała wchodzi w Ęcie
Woj ewództwa Mazowieckie go.

po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzięnniku Urzędowym

Przewod
:Tady Miej
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213/XXIV/2025

08.10.2025 r.
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Załącznik nr 4 do uchwaĘ nł żl3lXXI\Il20ż5

Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 8 pńdziemika ż025 r.

RozsTRzyGNĘcm o SposoBIE RozpATRzENIA UwAG Do \ilyŁoŻoNnco uo
PUBLICZNEGO WGLĄDU

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C3

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca ż003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzęnnym

(Dz. U. z2024 r.) poz. 1130, zpóźn, zm.) Rada Miejska w Serocku, tozstrzyga co następuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C3, wyłozonego

do publicŻnego wglądu w dniach od 28 maja 20ż5 r. do ż3 czerwca 20ż5 t. z możliwością składania uwag do

8 lipca 2025 r., nię wniesiono uwag.

Przewod
Rady Miejs
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Załącznlknr 5 do uchwaĘ nr2l3lXXIV/ż025

Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 8 paździemka 2025 r.

Rozstrrygnięcie Rady Miejskiej w Serocku

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwesĘcji z zakresu infrastruktury technicznej, które
należą do zadań własnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

gminy Serock- sekcja C3

Na podstawie art,20 ust. 1 ustawy zdnia27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.IJ. z2\ż4r. poz.ll30ze zm.), Rada Miejska wSerocku określa następujący sposób rea|izacli izasady
finansowania inwesĘcji zzakresl infrastruktury technicznej, które zgodnie zustawą zdnia 8marca l990r.
o samotządzie gminnym (Dz. lJ . 20ż5 r. poz. 1153 ze zm) na\eżą do zadan własnych gminy i słażą zaspakajaniu

zbiorowych pottzeb mieszkańców:

1,Inwestycje zzaV,ręsu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu - dopuszcza
się utrzymanie, modernizację, rozbudowę oraz przebudowę istniejących sieci i obiektów infrastruktury technicznej
oraz realizacja,

2, Sposób realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore należą do zadań własnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywaó się będzie zgodnie z zŃożeniami
określonymi w Sfudium uwarunkowań i kieruŃów zagospodarowania ptzestrzenlego miasta i gminy Serock,
uchwalonego uchwałą Nr392/)0W09 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 31 sierpnia ż0O9r., ijego zmianami
uchwalonymi uchwałami Rady Miejskiej w Serocku Nr 181Dil)V2012 zdnia 29lutego 2012r.,
Nr276lX§,l120|6 zdnia 7listopada 2016roku, Nr467/XLIIU2018 zdnia 23kwietnia 20l8r,,
Nr 386D(XXIYl202l z dnia 17 marca ż02| roku oraz innych dokumentach, programach, planach

inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie zobowiązującymi przepisami pra\ila inormami wtym
zakresie, m.in. zustawą zdnia 29sĘcznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z2024t.
poz. 1320 z późn. zm.), ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z2025 r. poz, 418 z późn. zm.),

ustawą zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z2Oż5 r. poz.889 zpóźn. zm.) ustawą zdnia
27 sierpniaż}}9 r. o finansach publicznych (Dz. U, z2024 r. poz. 1530 zpóźn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji zzahesu infrastruktury technicmej, rwiązanych zzaopatrzeniem terenu objętego

planem w energię elektryczną, gazową będzie realizowane ze środków finansowych przedsiębiorstw

posiadających wymaganą koncesję, zdopuszczeniem porozumień finansowych zawaĘch ziwrymi
podmiotami.

Inwestycje zzakresu budowy sieci wodociągowej ikanalizacji będą finansowane na podstawie art. 15 ustawY

z dnia '7 czerwca 200l r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzeniu ścieków (Dr. U-

z2024r. poz,757 zpóźn. zm.), ze środków własnych gminy, zdoplszczeniem porozumień finansowych

zawaĘch z innymi podmiotami.

Przewod ący
Rady Miejski rockLi

'asz pszczoła
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ZaŁączntk nr 6 do uchwały w 2I3|XXIV|20ż5

Rady Miejskiej w Serocku

z dnia& października2DZl r.

Zalaczniki.gml

Dane przestrzennero których mowa w ań. 67a ust. 3 i 5 ustałły z dnia27 marca 2003 r. o Planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (i.t. Dz.lJ. z 2a20 r. poz. ż93 z późn. zm.) ujawnione zostaną po

kliknięciu w ikonę

1/

Rady Miejski Serocku
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uzasadnienie

Na podstawie UchwĄ Nr672lLXIyl2023 Rady Miejskiej wSerocku zdnia lmarca ż023r. podjęto

czynności zmierzające do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania Przęstrzennego gminY -

,"t..;u c:. obsŹar objw miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowanY' jest

* pńdnio*ej części g.inv Serock, w Óbrębach geodezyjnychIzbica, Jachranką SkubiaŃa. Obszar obejmuje

powierzchnię około l3,84 ha.

W granicach obszaru objętego planem obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminY

Serocf _ sekcja C, powiat-legionowski, woj. mazowieckie, uchwalony Uchwałą Nr433/XLVII71ŻOL4 F.adY

Miejskiej w SJrocku'z dnia 31-.03.2014 r., zmienionym Uchwałą rlr 574lLIIIl2022 Rady Miejskiej w Serocku

zdniaż1 czerwca2022r.

Głównyrn celem sporządzenia planu jest:

- umożliwienie zabudowy na dziaŁce która nie posiadała aktualnie statusu gruntu budowlanego w lzbicY;

- urnozliwienie realizacji instalacji fotowoltaicznej o dużej mocy na potrzeby hotelu w Jachrance;

- przeprojektowanie częścidrogi publicznej położonej w Skubiance.

Na terenie obszaru opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w IzbicY

znajduje się, gęsto zadrzówiony teren nióużytkowanego sadu. Na terenie obszaru planu w Jachrance znajduje się

tońptóts Hot"ru Warszawianka, natomiasi w Skubiance modyfikacji ulegnie fragment drogowy w rejonie ul,

Akaójowej i Spacerowej. obszar planu w całości znajduje się w granicach Warszawskiego Obszaru

Chronionego Kraj obrazu.

procedura sporządzania miejscowego planu przebiegała zgodnie z ustawą zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomił na piśmie o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego Planu zagosPodarowania

przestrzennego odpowiednie instytucje^i orgańy właściwę do jego uzgadniania i oPiniowania oraz zarnieŚcił

obwieszczen ie oraz ogłoszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 Pńdziernika 2008 r,

oudostępnianiu infońacji ośrodowisku ijego ochronie, ldzialę społeczeństwa wochronie Środowiska otaz

o o""nu"h oddziaływan ii na środowisko. 
-Burmistrz wystąpił równiez o uzgodnienie zakresu i stoPnia

szczegółowości infórmacj izawarĘchw prognozie oddziatywania na środowisko Projektu Planu.

po rczpatrzeniu wniosków i odpowiedzi ins§tucji sporządzono pĄekt miejscowego planu wraz zPrognozą

oddziaływania na środowisko, Stwierdzono ;ÓanóczóSnie, że ustalenia planu nie naruszają ustaleń zmianY

studium uwaruŃowań i kierunków zagospódarowania przestzennego miasta i gminY Serock, PrzYjętej

UchwałąNr 750/LXXX2023Rady Miejskiej w Serocku zdnia 19lipca 2023 t.

Następnie projekt zostałptzekazany do opiniowania i uzgodnieńprzezwłaŚciwe ins§rtucje i organY,

po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnień, przeprowadzone zostało wyłożenie do Publicznego wglądu,

które od|ywało się oo a"iu 28 maja2025 r. do dnia 23 czerwca2025 r. W wyznaczonym terminie nie wPĘnęĘ

pisma zuwagami.

Do niniejszej uchwĄ dołącza się zńącznlk m 2 zawierujący informację Rady Miejskiej w Serocku o braku

p otrzeby r ozp atr zenia uvl ag ńożonych do proj ektu p lanu,

W projekcie planu _ zgodnie z art. !5 ust. l pkt 1 ustawy _ uwzględniono:

l)wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury , potrzeby ztownowaŻonego rozwoju oraz

walory architektoni cine ikrajobrazowe, o których mowa w art. l ust. 2 pkt 1, la i 2 ustawY, PoPtZez ustalenia

za,watle w §4 tekstu uchwaĘ, doĘczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, oraz w §14-18

tekstu uchwały, doĘcząceusialeniizasad ksźahowania Żabudow orazwskaźników zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnYch i leŚnYch oraz

o"trony ziaz kopalin, októrych mowa *irt.'t ust.2pkt3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w§5 tekstu

uchwĄ, dotyczące zasad oóhrony środowiska, prryrody ikrajobrazl o1az kształtowania ŁłajobraztJ oraz

poprzezdokonanie szczegółowej inalizy wszystkióh Źagaónień dotyczących ochrony Środowiska w Prognozie

oddziaĘwania na środowisko;
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3)wymagania ochrony dziedzictvva kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury współczesnej, o których mowa
w ań. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz lzgodnienie projektll przez Wojewódzkiego
Konserwato r a Zabytków w Warszawie ;

4)wymagania ochrony zdrowia orazbezpieczeństwa ludzi imienia, atakżę potrzeby osób zę szczegolnymi
potrzebami, októrych mowa wustawie zdnia l9lipca 20I9r, ozapewnianiu dostępności osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z2024 r. poz. l4ll), poprzez wprowadzenie zakazów w zakresie możliwości
lokalizacji przedsięwzięó mogących znacząco oddziĄwać na środowisko, zapisów regulujących sposób
zaopatrzenia w ciepło do celów gtzewcrych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych
w kartę parkingową zgodnie zprzepisami odrębnymi (analiza powyższych wymagań zawarta zostńa równiez
w prognozie oddziaływania na środowisko);

5)walory ekonomiczne przestrzeni, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie układu
urbanisĘcznego przede wszystkim dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodznnej oraz terenów
zabudowy usfugowej, z uwzględnieniem istniejących uwarunkowań terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
in fl,astruktu ry technicznej ;

6)prawo własności, o którym mowa w ań. 1 ust.2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analiry stanu własności
terenu objętego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejących uwarunkowań prawnych, atałźe
analizę wniosków do planu;

1)potrzeby obronności ibezpieczeństwa państwa, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpńrzenie wniosków właściwych organów wojskowych, ochrony granic orazbezpieczeństwapaństwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o których mowa w art. 1 ust, 2 pkt 9 ustawy, poprzezumozliwienie udziafu  
społeczeństwa w poszczególnych etapach procedury planistycznej, zgodtie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu ptzestrzenrlym oruz ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaĘwania na środowisko, atakże
poprzez uwzględnienie potrzeb społecznych w zakresie umozliwieniarealizacji miejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych,
o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w pĄekcie planu ustaleń w zakresie
zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastrŃtury technicznej oruz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwesĘcji mogących znacząco oddziĘwać na środowisko;

10)zapewnienie udziŃu społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uĘciu środków komunikacji elektronicznej, o którym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 1l ustawy, poprzez umożliwienie udziału społeczeństwa w poszczególnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym otaz
ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska
oraz o ocenach oddziaĘwania na środowisko, w Ęm przez możliwośó składania wniosków do planu;

1 l)zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych, o których mowa
wart, 1ust.2pkt l2ustawy, poptzęz prowadzenie procedury zgodnie zzakresem określonym wustawie   
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oTaz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiązujących;

lż)potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności, o której mowa
w art, tust. 2 pkt 13 ustawy, poptzęz wprowadzenie zapisów w zakresie zaopatrzenie w wodę zgodnych
z ustaleniami przepisów odrębnych;

l3)potrzebę zapobiegania poważnym awariom iograniczania ich skutków dla zdrowia ludzkiego
i środowiska, o której mowa w art. l ust.2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwĄ,
doĘczące zasad ocbrony środowiska, przyrody i krajobrazl otaz ksźałtowania kĄobrazv oraz poprzez
dokonanie szczegółowej analiza wszystkich zagadnień dotyczących ochrony środowiska w prognozie
o ddziĘw ania na środowisko;

l4)potrzeby związane zksńńtowaniem rolniczej przesttzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej,
poprzęz dokonanie szczegóŁowej analizy wszystkich zagadnień doĘczących ochrony środowiska w prognozie
o ddziaĘw ania na środowisko.

Zgodnie zart.l ust.3ustawy ustalając ptzezrraczenie poszczególnych terenów lub określając potencjalny
sposób zagospodarowania i korzystania zterenlJ, wywazone zostĘ interesy zarówno publiczne jak i interesy
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prywatne poprzęz uwzględnięnie wniosków ńożonych na etapie przystąpienia do opracowania planu oraz

póprr", sporiądzeni. pńgnory oddział.ywania na środowisko, w której zawarte zostĘ analiry środowiskowe.

interes publi""ny ,o"iuł też uwzg\ędniony poprzęz stworzenie dla aktualnych i PotencjalnYch inwestorów, na

obszu;1Ć objętym przedmiotow}m planem, waruŃów gospodarowania zgodnych zich zamierzeniami, co

potencjalnie przyczyni się do rozwoju gminy Serock.

Zgodnie zart.l ust.4 ustawy sposób lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony został wykonaniem

szciegółovłych analiz w zakresie własności terenów, obecnego zainwestowania iużrytkowania terenu objętego

planeń oraz istniejącej infrastruktury technicznej. Uwzględniając powyższe opracowania projekt planu

wykonany zoslał zu*"ględni"rriem wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią

oraz walorów ękonomic zny ch przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowić będzie zwafty układ urbanistyczny, z odpowiednim dostępem do dróg

pub6Óznych, zapewniając tym samym zminimalizowanie transportochłonności układu przestrzennego, atakże
możliwośó łatwego dostępu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana będzie na działkach wlzbicy, które posiadają bardzo dobry dostęp do ul-

Zegrzyńskiej i bezpośredni dostęp do sieci infrastrukfuiy technicznej. Instalacja instalacji OZE w Jachrance

ptzyczynisię do zmniejszenia emisji gazów cieplarnianych. Zmiana przebiegu drogi publicznej przycryni się do

uporządkowania spraw własnościowych.

W obszarze opracowania planu nie występowaĘ grunĘ rolne wysokiej klasy bonitacyjnej, które powinny

uzyskać decyzję Ministra ńohictwa i Rozwoju Wsi doĘczącą zgody na zmianę ptzeznaczenia na cele

niórohicze, jak równiez nie występowaĘ grunty leśne, które wymagĄby zgody Marszałka Województwa

Mazowieckiego na zmianę przeznaczer.ia na cele nieleśne.

przedmiotowa uchwała planu miejscowego jest zgodna zwynikami analiry, októrej mowa wart.3Żust
l ustawy z dnia 27 marci ż003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prryjętej Uchwałą

Nr 86DV201 9, z dnia24 czer:wca 20l9 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnoŚci studium i Planów
miejscowych.

podsumowuj ąc na|eĘ stwierdzió, że planmiejscowy jest zgodny z polĘką przestrzenną gminy i właŚciwymi

ustawami oraz-przepisimi szczegolnymi, nie pozostając w sprzeczności z interesem PublicznYm, uwzględniając

wymagania ochron} środowiska, tworzy podstawę do realizacji celu w jakim zostaŁ podjętY.
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