UCHWALA NR 213/XXIV/2025
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 8 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock —sekeja C3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
220251, poz 1153 tj.), art.20ust.1 iart.34ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r., poz. 1130 zp6zn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zamianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwiazku z Uchwalg Nr 672/LXIV/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 1 marca 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja C3, po
stwierdzeniu zgodnoéci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Serock uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego
zmiana uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku oraz zmiang
uchwalona uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr276/XXV/2016 zdnia 7 listopada 2016 roku oraz zmiang
uchwalona Uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr467/XLIII/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku oraz zmiang
uchwalona uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr386/XXXIV/2021 zdnia 17 marca 2021 roku oraz zmiang
uchwalona uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 750/LXXX/2023 zdnia 19 lipca 2023 roku, Rada Miejska

w Serocku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja C3, zwany dalej
,»planem”, cbejmujacy teren dziatek:

1) nr 110/5, 110/6, cz. 237 i 208 polozonych w obrebie Skubianka, gm. Serock, przedstawiony na zataczniku nr 1;

2) nr 343, 344, 345, 346, 347, 348/1, 348/2, 349, 350/1, 350/3, 350/4, 350/15, 350/12, 351, 355, 350/7, 350/6,
354/2, 361/4, 357, 358, 353/3, 356/8, 353/6, 350/13, 350/14, 342/2, 342/3, 342/4, 342/5, 342/6, 356/9, 356/10,
356/11, 356/12, 360, 352/2, 353/1, cz. 341/1 icz. 340/9 polozonych w obrebie Jachranka, gm. Serock,

przestawiony na zatgczniku nr 2;
3) nr 82/1 i 82/2 potozonych w obrebie Izbica, gm. Serock, przedstawiony na zalgczniku nr 3.
2. Granice obszaru oﬁje;tego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
§ 2. Uchwata sklada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaly;
2) rysunkﬁ planu dla czesci obrgbu Skubianka w skali 1 : 1000, stanowigcego zalacznik nr 1;
3) rysunku planu dla czesci obrebu Jachranka w skali 1 : 1000, stanowiagcego zalacznik nr 2;
4) rysunku planu dla czgsci obrgbu Izbica w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 3;
5) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 4;

6) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami

o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 5;

7) zbioru danych przestrzennych, stanowiacego zatgcznik nr 6.
§ 3. Ilekroé w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°

2) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumieé oznaczenie granicy obszaru objgtego planem;

3) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowaé¢ nowo realizowane budynki i tymczasowe obiekty budowlane,
biorac pod uwage ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodéw, pochylni, gankéw, balkonow,
tarasow oraz wykuszy, itp., ktére moga przekraczaé t¢ lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;

5) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumieé zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone jako jedyne lub
przewazajace na dzialce izajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki badz powierzchni uzytkowej
budynkéw zlokalizowanych na dzialce;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz podstawowe, dopuszczone
na warunkach okreslonych w planie, ktére zajmuje nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki badZz powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dzialce;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwo$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny, iktére
nie sg zaliczane do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko lub przedsigwzigé
moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych stwierdzono obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko — w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

11) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumieé¢ budynki zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty sportu i rekreacji zwigzane z ww.

budynkami.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie teren6w objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy rekreacji indywidualnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNW-ML;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U;
4) tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
5) tereny zabudowy uslug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;
6) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;
8) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
9) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okre$lenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspblczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

4) granic stref ochronnych terenéw budowy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii,
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

5) obszaréw potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych;

6) granicy terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych zrédet energii;
7) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

8) wymiarowania;

9) przeznaczenia terenéw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposréd
innych terenow.

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego oraz ochrona Srodowiska i krajobrazu

§ 7. Dopuszcza sie dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegblowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 7 wyodrgbnione pod obiekty infrastruktury
technicznej, w celu powigkszenia nieruchomosci sasiedniej, regulacji granic oraz powstatych w oparciu o ustalony
w planie przebieg linii rozgraniczajgce;j.

§ 8. Obszar objety planem polozony jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu w granicach oznaczonych na rysunku planu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy iograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 9. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dla blaszanych obiektéw garazowych i gospodarczych, dopuszczenie stosowania koloru metalu ocynkowanego
na maksymalnie 20 % powierzchni elewacji;

2) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;

3) na obszarze objetym planem, obowigzuje zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych,
blacharskich, baz i sktadow, stacji LPG;

4) zakaz sytuowania ztomowisk, schronisk i hoteli dla zwierzat.
§ 10. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji celéw
publicznych i drdg; :

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi oraz tworzenia iutrzymywania otwartych
zbiornikdw na $cieki;

3) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, W szczegdlnosei dotyczace emisji hatasu,
wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) ochrong Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215, i Nr 222 w obrebie, ktdrego usytuowany jest obszar
objety planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych;

5) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 11. 1. Plan wyznacza granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii.

2. W granicach strefy o ktorej mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje instalacji wytwdrczych odnawialnych
zrédet energii o mocy wiekszej niz 500 kW, z zastrzezeniem ustalen §16 pkt 4.

3. W granicach strefy nie dopuszcza sig realizacji instalacji do produkcji biogazu, atakze instalacji
wykorzystujgcych energie wiatru.

4. Maksymalna wysoko$é urzadzen i instalacji zwigzanych z produkcja energii ze Zrédet odnawialnych: 8 m.

§ 12. 1. Ustala sig strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
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2. Ustala si¢ obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych (wawozy, stoki o spadkach powyzej
10°) w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

3. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 oraz na obszarach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz budowy
kondygnacji podziemnych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§13.1.W obrebie planu nie wyznacza sig, granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie, nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenéw MNW, MN-U, U - 800 m?,
b) dla terendw MNW-ML - 900 m?,
c) dla terenéw UT - 3000 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw MNW, MN-U, U - 20 m,
b) dla terenow MNW-ML - 18 m,
¢) dla terenéw UT - 35 m;
3) kat polozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 115°%

4) usytuowanie wydzielanych dzialek krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktdrej dziatka jest obstugiwana, za
wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie dziafki.

Rozdzial 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 10,0 m
(liczae po 5,0 m od osi linii w obie strony), wyznaczong na rysunku planu, w ktorej obowiazuje zakaz sytuowania
instalacji fotowoltaicznych, zakaz sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewow tych gatunkoéw, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekraczaé 3 m.

2. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktérej mowa wust. 1, wsposéb nieokreslony w w/w ustegpie, nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacje strefy.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejagcych sieci
1 obiektéw infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacego inowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejgce i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 16. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) minimalng $rednicg przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej na DN 80 mm,
c) zaopatrzenie z ujgcia Jachranka,
d) powigzanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem:

- dla terenu w m. Izbica: wodociggu DN110 w ul. Zegrzynskiej,
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- dla terenu w m. Jachranka: wodociagu DN160 w ul. Zegrzynskiej,
- dla terenu w m. Skubianka: wodociggu DN90 w ul. Akacjowej,

¢) przy budowie sieci wodociagowej uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych, w tym w szczeg6lnosci
w zakresie lokalizacji hydrantdw zewnetrznych.

2) w zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni sciekéw w miejscowosci Debe, w oparciu o istniejaca
lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprzez jej rozbudowe, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,

b)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie wyposazania budynkéw w zbiorniki na
nieczystosci ciekte lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow,

¢) powigzanie projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej z uktadem zewngtrznym:

- dla obszaru polozonego w m. Jachranka im. Izbica: za posrednictwem kolektora sanitarnego DN500,
zlokalizowanego w ul. Zegrzynskiej, graniczacej z obszarem objetym planem,

-dla obszaru potozonego wm. Skubianka: za posrednictwem kolektora sanitarnego DN200
zlokalizowanego na terenie dzialek nr ew. 298 i 623/2 obr. Skubianka, stanowiacych droge gminng, po
jego rozbudowie w ul. Akacjowej;

d) minimalna $rednice sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN 150 mm, przy czym nie dotyczy to Srednic
przewodow sieci i instalacji thocznych, $rednic przewodoéw przylaczy, atakze instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dzialce budowlanej;

e) dopuszcza sig realizacj¢ odcinkéw tlocznych kanalizacji sanitarnej, wraz z sytuowaniem przepompowni;
f)w przypadku wytwarzania $ciekéw przemystowych, nakazuje si¢ podczyszczaé te Scieki zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrebnymi okreslajacymi warunki wprowadzania Sciekow do urzadzen
kanalizacyjnych i precyzujacymi obowigzki dostawcow sciekéw przemystowych.

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe na zasadach
przewidzianych w przepisach odrgbnych z dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikéw do gromadzenia
wéd deszezowych lub budowe wybranych, w zaleznosci od warunkéw miejscowych, urzadzen retencyjno —
infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki ikomory rozsgczajgce, studnie
chionne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,

b)w systemach zagospodarowania wod opadowych iroztopowych stosowanie rozwigzan opo6zniajacych
odprowadzenie wéd do odbiornika zewnetrznego i zatrzymujacych wode w srodowisku, jak ogrody
deszczowe, zbiorniki odparowujace i retencyjne, zastawki,

¢) minimalng érednice sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej,

d) nakaz zainstalowania separatoréw na odptywach wod opadowych i roztopowych ze szczelnie utwardzonych
placéw, miejsc manewrowych oraz parkingdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ brak powigzania sieci kanalizacji deszczowej z uktadem zewnetrznym, z uwagi na brak istniejacej
infrastruktury shizacej zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych, ewentualne systemy nalezy
realizowaé jako stuzace lokalnemu zagospodarowaniu woéd opadowych, ustala si¢ odprowadzenie woéd
opadowych i roztopowych do ziemi lub do wéd, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepisow

odrebnych.
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) powigzanie zukladem zewnetrznym poprzez zasilanie z GPZ Serock, za posrednictwem sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV i niskiego napiecia nn, z dopuszczeniem rozbudowy
o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dopuszczenie budowy wngtrzowych stacji transformatorowych,

¢) dopuszczenie zaopatrzenia z urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych, obejmujacych
energic stoneczna i energi¢ geotermalng o mocy zainstalowanej instalacji nie przekraczajacej: E

- 50 kW dla wyznaczonych w planie terenéw MN-U, MNW, MNW-ML,
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- 2000 kW dla wyznaczonych w planie terenéw UT, na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegstowych
dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych,
d) dopuszczenie obiektdw i urzadzen stuzacych magazynowaniu energii;
5) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6)w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
irozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komorkowej iinnych inwestycji z zakresu

telekomunikacji, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych - dojazdowych
oznaczone symbolem KDD, a takze tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR.

§ 18. Ustala si¢ powigzanie podstawowego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, budowanym
przez drogi KDZ iKDD - tereny drog zbiorczych itereny drég dojazdowych — ul. Zegrzyfiska w m. Izbica
i Jachranka oraz ul. Akacjowa w m. Skubianka, zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 19. 1. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) maksymalnie 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) minimum 1 miejsce na kazdy budynek rekreacji indywidualnej;

4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego i ustug
gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca na kazdy lokal ustugowy;

5) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 3,
jednak nie mniej niz 3 miejsca na kazdy lokal ustugowy.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows ustala si¢ realizacje zgodnie
z przepisami odrebnymi. ’
§ 20. Dla drég wewnetrznych idojazdow, nieoznaczonych na rysunku planu, do co najmniej 3 dzialek
budowlanych ustala sie:
1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m;
2) minimalng odlegto$¢ budynkéw od granicy drég wewnetrznych i dojazdéw na minimum 4,0 m;
3) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cig¢, nie mniejszych niz 5,0 m na 5,0 m;
4) droga wewnetrzna bedaca przedluzeniem istniejacej drogi wewnetrznej powinna mieé szerokos$¢ nie mniejsza
niz droga, ktéra przedtuza, z uwzglednieniem pkt 1.
Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania
§ 21. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej iobiektow infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchnie do 40 m?
gruntu,

- obiektéw niewymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe, za wyjatkiem wolno stojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

- doj$¢ i dojazd6éw do budynkdw i dzialek budowlanych,
- $ciezek rowerowych,

- o$wietlenia, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupetniajgce i towarzyszgce zagospodarowaniu terenu
wynikajagcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci
z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 22. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem istniejacych
parametrdéw, gabarytow i wymiarow.
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2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy wynikajgcej z dzialan zwigzanych
z poprawieniem efektywnosci energetycznej budynkow, istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejacej funkeji,
liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejacej linii zabudowy z uwzglednieniem
pozostatych ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu
okre$lonych w przepisach szczegdlowych dla poszczegélnych terendw.

§ 23. 1. Dla terenu IMNW, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j,
b) budynki wolnostojace,
¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

¢) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu mierzonej
przy wejéciu gléwnym do budynku,

f) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadziste, o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°%
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,4,

¢) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,5,

d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,1,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 50%,

f) minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej 800 m?,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;

5) obstuge komunikacyjng poprzez projektowang droge wewnetrzng 1KR.
2. Dla terenéw MNW maja w szczegdlnosci zastosowanie zapisy §8 i §14.
§ 24. 1. Dla terenéw IMNW-ML, 2MNW-ML ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej;

2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokosé¢ zabudowy do 9,0 m,

d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejéciu gldownym do budynkéw mieszkalnych na wysokosci
maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu, adla budynkéw rekreacji indywidualnej na wysokosci
maksymalnie 1,0 m,

e) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu pofaci gtéwnych od 20° do 45°
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
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a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,

¢) dachy ptaskie bagdz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,4,

¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,1,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 900 m?,

f) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sas
dziatkg budowlana,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5) obstuge komunikacyjna za posrednictwem drogi gminnej 1KDD — ul. Spacerowe;.
2. dla terend6w MNW-ML majg w szczegdlnosci zastosowanie zapisy §8.
§ 25. 1. Dla terenu 1MN-U, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow ustug handlu na 600 m? dla terenu,
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;
b) budynki w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m,

e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu mierzonej
przy wejsciu gtéwnym do budynku;

f) dachy ptaskie badzZ spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°
5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,5
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,7,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,1,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 40%,
f) minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
- 900 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana;
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6) obstuge komunikacyjna za posrednictwem drogi publicznej klasy Z — ul. Zegrzyniskiej, usytuowanej poza
granicami planu.

2. Dla terenu 1MN-U majg w szczeg6lnosci zastosowanie zapisy §8 i §14.

§ 26. 1. Dla terenu 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug,
2) przeznaczenie uzupelniajgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m,

¢) dachy plaskie, dwu lub wielospadziste, o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°, badz krzywiznowe;
4) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

b) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,0,

¢) minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,1,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) obstuge komunikacyjna za posrednictwem drogi gminnej klasy D usytuowanej poza granicami planu, nr
180718W.

2. Dla terenu 1U majg w szczeg6lnosci zastosowanie zapisy §8.
§ 27. 1. Dla terenu 1UT ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug turystyki,
2) dopuszczenie sytuowania:
a) systeméw fotowoltaicznych i geotermalnych o mocy do 2 000 kW,

b) zabudowy towarzyszacej systemom fotowoltaicznym i geotermalnym, w szczegdlnosci budynkow
i obiektéw na potrzeby urzadzeh magazynowania energii, zbiornikéw na wody technologiczne,
wymiennikéw ciepta.

¢) wolno stojgcych i podziemnych garazy,
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 16,0 m,
¢) dachy ptaskie badZ spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°, badz krzywiznowe;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
b) maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 1,0,
¢) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,1,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 3000 m?,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) obstuge komunikacyjna za posrednictwem drog publicznych klasy Z, ul. Zegrzynskiej i klasy D nr 180718W,
usytuowanych poza granicami planu.
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2. Dla terenu 1UT maja w szczego6lnosci zastosowanie zapisy §8, §11 1 §12.
§ 28. 1. Dla terenu 1ZP ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej,

2) zakaz sytuowania budynkow,

3) utrzymanie i wzbogacanie zespotéw zieleni urzadzonej, petnigcej funkcje rekreacyjne wobec przylegajacych
terendw zabudowy,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki, na 6,0 m.
2. Dla terenu 1ZP majg w szczegdlnosci zastosowanie zapisy §8.
§ 29. 1. Dla terenu 1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej,
2) zakaz sytuowania budynkow,
3) utrzymanie i wzbogacanie zieleni naturalnej,
4) dopuszczenie budowy obiektéw zwiazanych z transportem wodnym i ciggédw komunikacyjnych,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy innej niz budynki, na 6,0 m.
2. Dla terenu 1ZN majg w szczegblnosci zastosowanie ustalenia § 8.
§ 30. 1. Dla terenu 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j,
2) szerokos¢ fragmentu drogi objetego planem w liniach rozgraniczajacych od 9,0 do 12,0 m,

3) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw i urzadzen zwigzanych funkcjonalnie z drogg, a takze obiektow i urzadzen
z zakresu transportu publicznego i sieci uzbrojenia terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) minimalna szerokos¢ pasa ruchu 2,5 m,

5) w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa ruchu
okreslonej w pkt 4 0 0,25 m.

2. Dla terenu 1KDD majg w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 8.
§ 31. 1. Dla terenu 1KR ustala sie:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
2) szeroko$¢ fragmentu drogi objetego planem w liniach rozgraniczajacych na 8,0 m,

3) dopuszcza sig sytuowanie obiektow iurzadzen zwigzanych funkcjonalnie z droga, asieci uzbrojenia terenu
i miejsc postojowych, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych,

4) dopuszcza sig realizacje drég bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw.
2. Dla terenu 1KR maja w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 8.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla:

1) terenéw oznaczonych symbolem MNW, MN-U, MNW-ML, U, UT w wysokosci 10 %,
2) teren6w oznaczonych symbolem ZN, ZP, KDD, KR, w wysokosci 1 %.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczicy
Rady Miejskiegj rocku

nasz Pszczola
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr 213/XXIV/2025

Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 8 pazdziernika 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO DO

PUBLICZNEGO WGLADU
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja C3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130, z pézn. zm.) Rada Miejska w Serocku, rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja C3, wylozonego
do publicznego wgladu w dniach od 28 maja 2025 r. do 23 czerwca 2025 r. z mozliwoscig sktadania uwag do
8 lipca 2025 r., nie wniesiono uwag.

wlisz Pszczota
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Zalgcznik nr 5 do uchwaty nr 213/XXIV/2025
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 8 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja C3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Serocku okresla nastepujacy sposéb realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2025 r. poz. 1153 ze zm.) nalezg do zadaf wilasnych gminy i stuzg zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu — dopuszcza
si¢ utrzymanie, modernizacje, rozbudowg oraz przebudowg istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej
oraz realizacja,

2. Sposéb realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wlasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami
okre$lonymi w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock,
uchwalonego uchwatg Nr 392/XLV1/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r., i jego zmianami
uchwalonymi uchwatami Rady Miejskiej w Serocku Nr181/XIX/2012 zdnia 29 lutego 201271,
Nr 276/XXV/2016 zdnia 7 listopada 2016 roku, Nr467/XLIII/2018 zdnia 23 kwietnia 2018r,
Nr 386/XXXIV/2021 zdnia 17 marca 2021roku oraz innych dokumentach, programach, planach
inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie zobowiazujgcymi przepisami prawa inormami w tym
zakresie, m.in. zustawg zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z2024r.
poz. 1320 z pozn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm.),
ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22025 r. poz. 889 z pézn. zm.) ustawg z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energic elekiryczna, gazowa bedzie realizowane ze $rodkéw finansowych przedsigbiorstw
posiadajacych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bedg finansowane na podstawie art. 15 ustawy
zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U.
22024 r. poz. 757 zpézn. zm.), ze Srodkéw wiasnych gminy, z dopuszczeniem porozumienn finansowych
zawartych z innymi podmiotami.

PrzewodHigzacy
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Zalacznik nr 6 do uchwaly nr 213/XXIV/2025
Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 8 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik6.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pén. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong¢

Przewodiiczacy

Rady Miejskiejf¥ Serocki.

1sz Pszczota
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Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaly Nr672/LXIV/2023 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 1 marca 2023 r. podjeto
czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy -
sekcja C3. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest
w poludniowej czesci gminy Serock, w obrgbach geodezyjnych Izbica, Jachranka, Skubianka. Obszar obejmuje
powierzchnie¢ okoto 13,84 ha.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock — sekcja C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, uchwalony Uchwalg Nr 433/XLVIII/2014 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 31.03.2014 r., zmienionym Uchwalg nr 574/L111/2022 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 27 czerwca 2022 r.

Gléwnym celem sporzadzenia planu jest:

- umozliwienie zabudowy na dziatce ktdra nie posiadata aktualnie statusu gruntu budowlanego w Izbicy;
- umozliwienie realizacji instalacji fotowoltaicznej o duzej mocy na potrzeby hotelu w Jachrance;

- przeprojektowanie czgsci drogi publicznej potozonej w Skubiance.

Na terenie obszaru opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Izbicy
znajduje sig, gesto zadrzewiony teren nieuzytkowanego sadu. Na terenie obszaru planu w Jachrance znajduje sig
kompleks Hotelu Warszawianka, natomiast w Skubiance modyfikacji ulegnie fragment drogowy w rejonie ul.
Akacjowej i Spacerowej. Obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomit na pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie zart. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na $rodowisko. Burmistrz wystapit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko. Stwierdzono jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Serock, przyjetej
Uchwata Nr 750/LXXX/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 19 lipca 2023 1.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wlasciwe instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostato wylozenie do publicznego wgladu,
ktére odbywato si¢ od dnia 28 maja 2025 r. do dnia 23 czerwca 2025 r. W wyznaczonym terminie nie wplynety

pisma z uwagami.

Do niniejszej uchwaly dotgcza si¢ zatacznik nr 2 zawierajacy informacj¢ Rady Miejskiej w Serocku o braku
potrzeby rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu. :

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego roZwoju oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, 1a 12 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, oraz w §14-18

tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych oraz
ochrony zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte W §5 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz
poprzez dokonanie szczeg6towej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony érodowiska w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

Y,
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3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Warszawie;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci
lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zapiséw regulujacych sposéb
zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez
w prognozie oddzialywania na §rodowisko);

5)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw
zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

6)prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze

analiz¢ wnioskéw do planu;

T)potrzeby obronnosci ibezpieczefistwa panstwa, oktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskéw wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa pafistwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, a takze
poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalefi w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

10)zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw  komunikacji  elektronicznej, oktérym mowa
wart. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy,  poprzez umozliwienie udzialu spoleczefistwa w poszczegdlnych -etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu;

11)zachowanie Jjawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreSlonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz winnych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o ktérej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepisow odrebnych;

13)potrzebe zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegélowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

14)potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej,
poprzez dokonanie szczegolowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie
oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendéw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak i interesy
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prywatne poprzez uwzglgdnienie wnioskéw zlozonych na etapie przystapienia do opracowania planu oraz
poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko, w ktérej zawarte zostaly analizy srodowiskowe.
Interes publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestoréw, na
obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co
potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Serock.

Zgodnie zart. | ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegdlowych analiz w zakresie wlasnosci terenow, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objgtego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostepem do drég
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochfonnosci ukladu przestrzennego, a takze
mozliwo$¢ tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na dziatkach w Izbicy, ktére posiadajg bardzo dobry dostep do ul.
Zegrzynhskiej i bezposredni dostep do sieci infrastruktury technicznej. Instalacja instalacji OZE w Jachrance
przyczyni sie do zmniejszenia emisji gazow cieplarnianych. Zmiana przebiegu drogi publicznej przyczyni sig do
uporzgdkowania spraw wlasnosciowych.

W obszarze opracowania planu nie wystepowaly grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej, ktore powinny
uzyskaé decyzje Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi dotyczaca zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze, jak réwniez nie wystepowaly grunty lesne, ktére wymagalyby zgody Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.

Przedmiotowa uchwata planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust
1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwatg
Nr 86/X/2019, z dnia 24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczeg6lnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajac
wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawg do realizacji celu w jakim zostat podjety.

‘?rzﬁwoé‘ "
Rady Miejski€}
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