Zatacznik do protokotu

ROZPATRZENIE UWAG DO WYtOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SEROCK — OBSZAR A, ETAP ,B”

inicjaty, nazwa jednostki

Oznaczenie
nieruchomosci

Ustalenia projektu

Lp. orga‘nlzacyjnej ‘ Tresé uwagi ktérej dotyczy planu, ktOFEJ dotyczy Uwagl
zgtaszajgcego uwagi uwaga
uwaga
1 2 3 4 5 6
Brak zgody na przebieg linii kolejowej przez dziatki 62/3 Uwaga nieuwzgledniona — orientacyjny przebieg linii kolejowej Zegrze- Przasnysz jest
i 62/2. Propozycja zmiany jej kierunku od skrzyzowania 162 Plan wyznacza oznaczeniem informacyjnym nie bedgcym ustaleniem planu.
wezla drogi nr 62 i obwodnicy Serocka w lewa strong | 92 " 621316212, orientacyjny przebieg | Wyznaczony w planie orientacyjny przebieg lini kolejowejjest wynikiem. Odrgbnego opracowania
1. AR wzdiuZ linii wysokiego napigcia (obszar oznaczony na obreb 10 linii kolejowej pn. ,Wstgpne Studium Planistyczno-Prognostyczne budowy lini kolejowe Zegrze . Przasnysz”
mapie P/U3 i MN32 dalej MN29), gdzie na wysokosci Serch pm’/jetym przez Inwestora tEJ' /nwestyc;/,lPKP Polskie L'lr]/e Kolejowe S.A. do szczegoloquh prac
powyze] gruntow w obszarze MN2 i MN3 znajduig sie W Serocku projektowych, na podstawie szczeglnych  przepisow ustawy o transporcie kolejowym.
gruntu gminy. Oznaczenie w planie innego przebiegu linii miatoby charakter mylacy dla adresatow uchwaty.
M.B. Whiosek o wyznaczenie odrebnej jednostki planistycznej Uwgqa nieuv(vjzlqlf,;dpiqnad—l prgjekt planL;( vyyg:;gcza slt:tqfe Ioglraniczon:gp zagospodaéogfanlig
przeznaczonej  pod  zabudowe  mieszkaniowa | dz. nr 61/5, obreb 10 MN. 7L zwigzana z odlegioscia od laséw o szerokodci 12 m w ktorej nie moga byc sytuowane bu ynki
5 G.B iednorodzinna wolnostoiaca. w obrebie kiérei ruch ' ’ Na pozostatym terenie budowlanym nie ma potrzeby na wyznaczanie dodatkowych obostrzer w
’ o Jb dowl bq dzie odb Ja ?‘ . g ) ! dami w Serocku zakresie przestrzegania przepisow pozarowych, gdyz wynikajg one z nadrzednych przepisow
udowlany bedzie odbywat sig zgodnie z zasadam prawa, zatem przepisy z zakresu przepiséw przeciwpozarowych sq zachowane.
JW. dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego.
wniosek o przeznaczenie dziatek 61/4,61/3 oraz czesci Uwaga czeSciowo uwzgledniona — na etapie sktadania wnioskow, nie wplynat wniosek o
dziatki 61/5 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng mozliwosc realizacji ustug nieucigzliwych w petnym zakresie. Wolne tereny niezabudowane
M. B. ilub ustug nieuciazliwych wraz z ustaleniem zasad 14.61/3.61/ zostaly pozbawione mozliwosci realizacji ustug. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy | zagospodarowania. W  przypadku 61/4,61 :r61105 obreb MN/U, KDD wolnostojgcej, przywrocono powierzchnig nowowydzielanej dziatki budowlanej na 800 m2.
3. G.B. nieuwzglednienia  powyzszej uwagi prosba o
W zachowanie pelnego zakresu funkcji ustalonych w w Serocku

obowigzujgcym planie.




Dla dzialek wnosimy o ustalenie wskaznikow i
parametrow zabudowy:

-max wskaznik powierzchni zabudowy 0,4

-max intensywno$¢ zabudowy 0,8

-min. udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%

Dla w/w dziatek wnosze o ustalenie minimainej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

-dla zabudowy ustugowej nieucigzliwej 200 m2

dla mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej 800m2
dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 600m2

Whioskujemy o zastapienie sformutowania
min pow. dzialki budowlanej na min pow. nowo
wydzielonych dziatek budowlanych.

Whniosek o wykresSlenie zakazu realizacji wigcej niz
jednego budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem na
dziatce budowlane;.

Whniosek o zmiang na rysunku projektu lokalizacji
orientacyjnego  przebiegu linii  kolejowej poprzez
wyznaczenie rezerwy terenowej wzdiuz istniejacej linii
elektroenergetycznej, a takze nakaz skablowanie tej linii

Uwaga czesciowo uwzgledniona — Parametry zabudowy pozostang na wskazanym w projekcie
planu poziomie, za wyjatkiem parametru nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, przywrécono powierzchnig 800 m2.

Uwaga nieuwzgledniona — zapis dot. minimalnej powierzchni dziatek dotyczy dziatek, powstatych
po uchwaleniu planu migjscowego. W tekscie planu znajduje sie § 10, ktéry dopuszcza dziatki
budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okre$lone w przepisach szczegotowych zawartych
w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejsciem w zycie ninigjszego planu.

Uwaga nieuwzgledniona — zapis ten ma uniemoZzliwi¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku na
dziatce w celu zachowania parametrow zagospodarowania dziatki okreslonych w tekscie planu,
w szczegdlnosci przez wzglad na kwestie przedstawione w odpowiedzi do uwag nr 3. i 4.

Uwaga nieuwzgledniona — Wyjasnienie jak uwaga nr 1.

M. C.

Whniosek o zmiang przeznaczenia dziatek z
le$nych na budowlane

Dziatka nr 26
obreb 02

Dziatki w obrebie
nr10 0 nr:44/1
44/2,44/4,44/5,
4416, 44/8, 44/12

Z18,71L19

Uwaga nieuwzgledniona — wymienione dziatki znajdujg sie na terenie
oznaczonym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Serock, jako strefa lasow i nie przylegajg do
zwartych obszaroéw zabudowy, w stopniu uzasadniajacym rozszerzenie strefy
zabudowy wynikajgcej ze Studium, zgodnie z uwagg. W zwigzku z czym nie
ma mozliwosci przeznaczenia dziatek pod budownictwo gdyz plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium. Ponadto projektowane przeznaczenie
terenu jest zbiezne z obecnie obowigzujgcym planem miejscowym dla tego
terenu i ich faktycznym sposobem zagospodarowania. Na etapie skfadania
whnioskéw wiasciciel nie wystosowat wniosku o zmiane przeznaczenia terenu.
Ninigjszy projekt utrzymuje obecne zagospodarowania terendw.

Whniosek o zmiane przeznaczenia dziatek z
le$nych na budowlane

Dziatka nr 26
obreb 02

Dziatki w obrebie
nr10 0 nr:44/1
44/2,44/4,44/5,

Z18,71L19

Uwaga nieuwzgledniona — Wyja$nienie jak uwaga nr 8.




44/6, 44/8, 44/12

niezasadne jest projektowanie rowu TR2 w
obrebie 10 pomiedzy terenami Z3 i Z4, réw
przecina dziatki w poprzek i uniemozliwia

Uwaga nieuwzgledniona - Przebieg rowu zostat wyznaczony w
nieprzypadkowy sposéb, w oparciu o najnizsze rzedne wysoko$ciowe terenu.
Zgodnie z mapg geologiczng Polski w najnizszym punkcie terenu znajdujg sie
piaski i mutki jeziorne. Jest to zastoisko, ktore musi podlega¢ odwodnieniu.

10. doprowadzenie drog i dojazdow do czesci Planowany réw umozliwi zagospodarowanl:e ngdmiaru wod opadowych i
; ; roztopowych z terenu MN29 i odprowadzanie wod na tereny Z3 i Z4, co tym
dziatek od strony ptn-zach. o T . ) :
samym daje wieksze moZzliwosci inwestycyjne na tym terenie. Ponadto jest
moZzliwe sytuowanie przejazdéw i przej$c przez teren rowu TR2, co pozwoli
na skomunikowanie terenu znajdujgcego sie po drugiej stronie rowu.
Obreb 01, cz.021i
T.D. d 24 obr. 10
przebieg linii kolejowej na odcinku wezet | 9% NM#%0br. 19, MN29, Uwaga nieuwzgledniona — Wyjasnienie jak uwaga nr 1.
E.B. komunikacyjny ul.  Zakroczymska - | 4, 641 i 64/6
11. obwodnica, do ul. Nasielskiej nalezy zblizy¢
max do obwodnicy i ktadki
wzdhuz oroiekiowanei linii koleiowei nalez Uwaga nieuwzgledniona - na etapie sktadania wnioskow, nie wpfynat wniosek
donus p Jb d JJ{ . J i ) hd y 0 mozliwosc realizacji ustug nieucigzliwych. Po zaprojektowaniu linii kolejowej
12. Op“,SC'C zabudowe ustug nieucigzliwych (dz. Rada Migjska dostrzega potrzebe dostosowania migjscowego planu
64/1164/6) zagospodarowania przestrzennego do nowych rozwigzan projektowych, ktére
wprowadzi linia kolejowa, a ktore obecnie sg nieznane.
Plan wyznacza Uwaga nieuwzgledniona — Wyjasnienie jak uwaga nr 1.
orientacyjn
Whniosek o uwzglednienie zmian w postaci dz. nr 44/31, przebiegyfin}i/i
13 M. 7 odsuniecia linii  kolejowej  Pdtnocnego | 44/38 obreb 2 kolejowej
' T Mazowsza o pas szeroko$ci 50 m od dziatek
44/31, 44/38. w Serocku
dz. nr44/31, Uwaga nieuwzgledniona — Wyjasnienie jak uwaga nr 1.
14, RW. Whniosek o uwzglednienie zmian w postaci | 44/39 obreb 2 Plan wyznacza

odsuniecia linii  kolejowej  Pdtnocnego

w Serocku

orientacyjny




Mazowsza o pas szeroko$ci 50 m od dziatek przebieg linii
44/31, 44/38. kolejowe;
Wniosek o dopuszczenie zabudowy o dz. nr52/1, Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu odstepuje od zabudowy szeregowej,
nastepujacych parametrach: 5212, 5213, 52/4, z uwag( na br,ak dostepu do kanalizacji sanjtgrnej po zachodniej’s'tronie
52/5, 5216, 5217, obwodnicy, ktéra dla zabudowy szeregowej jest niezbednym minimum.
15. 1)budynki  wolnostojace,  blizniacze | 52/8, 52/9, Proj,ek't plganu nakiefowany jest na rozprogzenig zabudowy, w zachodnigj
52/10. 52/11 czesci miasta, z jednoczesnym zafoZeniem jego korekty po poznaniu
SZEregowe, 52/12’ 52/13’ dokfadnych rozwigzanh projektowych planowanej linii kolejowej Zegrze
501 4’ 501 5’ Przasnysz, wraz z poprawg dostepno$ci komunikacyjnej obszaru.
52/16, 52/17,
Wniosek o dopuszczenie zabudowy o 52/18, 52/19, Uwaga nieuwzgledniona — Wyja$nienie jak uwaga 19.
nastepujacych parametrach: 52/20, 52/21,
52122,
maksymalny wskaznik powierzchni | 52/23,52/24,52/2
16. zabudowy na 05 dla  zabudowy | S 52/26, 52/27, MN/U
Matthaus Sp. z 0.0. | mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j dia 5555//1 91 5555//11%
1 1 H 3 ’
segmentu w zabudowie szeregowej 55113, 5514
55/15, 55/16,
55/17, 55/18,
Wniosek o dopuszczenie zabudowy o gg; ;? gggg Uwaga nieuwzgledniona — Wyjasnienie jak uwaga 15.
nastepujacych parametrach: 55/23 55/24,55/2
minimalny udziat powierzchni biologicznie 5, 55/26, 55121,
17, 55/28, 55/29,

czynnej na 25%, dla zabudowy mieszkaniowo
ustugowej w budynkach wolnostojacych i
blizniaczych (dla 1 segmentu) na terenach
MN/U28, MN/U29, MN/U30, dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w

55/30, 55/31,
55/32,
55/33,55/34,55/3
555/36, 55/37,
55/38, 55/39,




budynkach szeregowych (dla 1 segmentu)

55/40, 55/41,

oraz dla zabudowy ustugowej, 95/42,
obreb 10
w Serocku

Whniosek o dopuszczenie zabudowy o Uwaga nieuwzgledniona — Wyjasnienie jak uwaga 15.

nastepujacych parametrach:
18 minimalng powierzchnig dziatki budowlane;

250 mk dla 1 segmentu w zabudowie

szeregowej,

Whniosek o dopuszczenie zabudowy o Uwaga nieuwzgledniona — Wyja$nienie jak uwaga 15.

nastepujacych parametrach:

parametry uzyskiwane w wyniku scalenia i
19: podziatu nieruchomosci: minimalng

powierzchnie dziatki dla terendw MN/U dla

zabudowy mieszkaniowej szeregowej 250

mk,

Uwaga nieuwzgledniona — cze$¢ dziatki 22/11 znajduje sie na terenie
oznaczonym w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

Whniosek o objecie czesci dziatki 22/11 w przestrzennego miasta i gminy Serock, jako strefa laséw. W zwigzku z czym

granicach gruntéw leSnych LsVI, terenem MN/U9, ZL8 nie ma mozliwo$ci przeznaczenia catej dziatki pod funkcje mieszkaniowq
20. A. Sz. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obreb 2 jednorodzinng i/lub zabudowe ustug nieucigzliwych gdyz plan miejscowy nie

ilub  zabudowy ustug nieuciazliwych, w Serocku moze naruszacé ustaler studium. Ponadto projektowane przeznaczenie terenu

oznaczonej symbolem MN/US.

jest zbiezne z obecnie obowigzujgcym planem miejscowym dla tego terenu.
Na etapie sktadania wnioskdw wtasciciel nie wystosowat wniosku o zmiane
przeznaczenia terenu. Niniejszy projekt utrzymuje obecne zagospodarowania
terenow.




