Rada Miejska w Serocku
Komisja Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i Gospodarki Przestrzennej

Protokol 1/2025

1 Komisja Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i Gospodarki Przestrzennej w dniu 27 stycznia 2025
Miejsce posiedzenia: Sala Konferencyjna Urzgdu Miasta i Gminy w Serocku

Obrady rozpoczgto 27 stycznia 2025 o godz. 12:00, a zakonczono o godz. 13:49 tego samego
dnia.

W posiedzeniu wzigto udziat 6 cztonkow.
Obecni:

1. Magdalena Jakubowska-Gniadek
2. lwona Kolon-Pierzchata

3. Teresa Krzyczkowska

4. Jozef LutomirsKi

5. Marzena Nowakowska

6. Aneta Rogucka

Dodatkowo w posiedzeniu udzial wzigli:

1. Marek Babolski — Zastepca Burmistrza Miasta Gminy Serock

2. Jakub Szymanski — Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego i Rozwoju
3. Agnieszka Skurzewska — p.o Kierownika Referatu Gospodarki Gruntami

1. Otwarcie posiedzenia i przedstawienie porzadku obrad.

Przewodniczaca Komisji Magdalena Jakubowska — Gniadek otworzyta posiedzenie, powitata zebranych,
sprawdzita kworum po czym stwierdzita, ze w posiedzeniu bierze udziat 6 radnych. Przewodniczaca
Komisji przedstawita porzadek obrad do ktorego ni zgloszono uwag.

2. Przyjecie protokohu z posiedzenia w dniu 25.11.2024r.
Protokot zostal przyjety bez uwag.

3. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie nabycia dzialki nr 153/29 obreb Borowa
Gora.

Projekt uchwaty przedstawit Zastepca Burmistrza Marek Babolski. Projekt uchwaty dotyczy
nieodptatnego przejecia dziatki o numerze 153/29 w miejscowosci Borowa Gora. Jest to
przedhuzenie ul. Sosnowej, ktora ma taczng dlugos¢ ok 600 m z czego na pierwszych 450
metrach jest to droga gminna, natomiast koniec tej drogi stanowi odrgbng dziatke, dziatka ta jest
droga prywatng. Dwa lata temu w ramach funduszu soteckiego zrobiona zostata dokumentacja
projektowa budowy ul. Sosnowej, dokumentacja ta zostala podzielona na dwa odcinki tzn.
odcinek gminny, dokumentacja ta jest przygotowana i sa juz wszelkie zgloszenia, Planowane sa
takze zmiany budzetowe, w ktorych planuje si¢ wprowadzi¢ ul. Sosnowa na ten rok do realizacji.

Wygenerowano za pomoca app.esesja.pl



Sa dwa wyjscia: albo nie przejmowac tej dziatki 1 zrobi¢ drogg tylko na odcinku gminnym, albo
przeja¢ dziatke i wykona¢ droge w calo$ci. Po uzyskaniu zgody Rady na przejecie drogi wystapi
si¢ o formalne zgody na wykonanie tej drogi.

Wiceprzewodniczacy Rady Jozef Lutomirski powiedziat, ze nie jest to droga przelotowa i
przejecie udzialow sprawi, ze utrzymanie tej drogi stanie si¢ obowigzkiem gminy. W podobnym
przypadkach zawsze byta argumentacja, ze gmina nie przejmie takich drog poniewaz nie jest to
droga przelotowa i nie ma wigkszego znaczenia jezeli chodzi o cigg komunikacyjny. W same
Borowej Gorze sa podobne drogi o wigkszym znaczeniu komunikacyjnym, ktore nie zostaly
przejete przez gmine. Wiceprzewodniczacy Rady poprosit o uzasadnienie czym spowodowane
jest to, ze zdecydowano si¢ przeja¢ udziaty w tej konkretnej drodze.

Zastepca Burmistrza Marek Babolski odpowiedzial, ze dobrze ze padio takie pytanie.
Rzeczywiscie nie przejmuje si¢ drog prywatnych, chyba ze mieszkancy zadeklarujg che¢ udziatu
w przedsigwzigciu pod katem finansowym. Sytuacja z ul. Sosnow3 jest jednak troche inna. Po
pierwsze mozna powiedzie, ze 4/5 tej drogi juz nalezy do gminy i ta droga juz teraz jest
utrzymywana przez gming. Przejgcie tej drogi i wybudowanie kompleksowo rozwiazuje sytuacje.
Jezeli Rada nie wyda zgody na przejecie to droga zostanie wybudowana, ale tylko na czgsci
gminnej. Zast¢pca Burmistrza dodat, ze chcialby unikng¢ takiej sytuacji. Jest na terenie gminy
jeszcze kilka takich przypadkow w ktorych gmina ma albo pét drogi albo wigkszosciowe udziaty
w drodze. Sukcesywnie 1 w miar¢ mozliwosci bedzie to porzadkowane.

Przewodniczaca Komisji Magdalena Jakubowska — Gniadek powiedziata, Ze ta droga jest dosy¢
waska ale na koncu drogi ma by¢ zawrotka, ktora robi tg droge bezpieczniejsza.

Zastepca Burmistrza Marek Babolski powiedzial, Zze cigzko powiedzie¢, zeby to byta zawrotka
poniewaz skosy sg zrobione, ktdre poszerza droge, jednak czy samochdd cigzarowy tam
bezpiecznie zawroci to ma watpliwosci. Przepisy o drogach publicznych narzucaja wykonanie
zawrotek 1 kazda $lepa droga publiczna powinna by¢ zakonczona zawrotka, ale to nie oznacza, ze
droga wewnetrzna musi by¢ zakonczona takg zawrotka. Zastepca Burmistrza dodal, Zze na etapie
podzialow staraja si¢ namawiac¢ ludzi do tego aby na drogach §lepych robi¢ zawrotki, tylko w
przypadku podziatu z wtasnej dziatki kto§ musi wydzieli¢ odpowiednig powierzchni¢ z wlasne;j
dzialki 1 jest stratny na nieruchomosciach. Takie rozwigzania mozna sugerowac, ale nie mozna
tego narzuci¢. Gmina musi robi¢ zawrotki na drogach §lepych, ktéore w miejscowym planie
zagospodarowania oznaczone sg jako drogi gminne.

Radna Iwona Kolon-Pierzchata powiedziata, ze ma watpliwos$ci czy mozliwe bedzie
przeprowadzanie czynnosci technicznych tj. od$niezanie tego terenu, czy odbior odpadow.

Zastepca Burmistrza Marek Babolski powiedzial, ze kiedy$ warunki techniczne okreslaty jasno
ze droga publiczna musi mie¢ min. 10-12 metréw, zalecane nawet 14 metrow. Dzisiaj nawet z
wymiarow jezdni, chodnika itp. wychodzi, Ze 10 metrow to jest absolutne minimum na drogg
publiczna. Jezeli chodzi o droge prywatna przelotowa to zalecane i pilnowane jest aby miata min.
8 metréw, a droga nie przelotowa powinna by¢ zakonczona zawrotka, jednak nie ma przepisoOw
ktore okreslajg jakiej szerokosci powinna by¢ droga wewnetrzna.
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Glosowano w sprawie:

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie nabycia dziatki nr 153/29 obreb Borowa Gora.

Wyniki glosowania

ZA: 6, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 0
Wyniki imienne:

ZA (6)
Magdalena Jakubowska-Gniadek, Iwona Kolon-Pierzchata, Teresa Krzyczkowska, Jozef
Lutomirski, Marzena Nowakowska, Aneta Rogucka

4. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie ustanowienia stuzebnosci przechodu i
przejazdu przez grunt bedacy w uzytkowaniu wieczystym Miasta i Gminy Serock, polozony
w obrebie Jadwisin.

Projekt uchwaty przedstawil Zastepca Burmistrza Marek Babolski. Stuzebno$¢ gruntowa na
dzialke nie drogowa, ale ktora jest ulokowana przy drodze ul. Jabloniowa w miejscowosci
Jadwisin. Wtasciciel nieruchomosci chce wybudowac i zapewnic¢ sobie dojazd do nieruchomosci.
Sytuacja tam jest o tyle dziwna, ze ul. Jabloniowa jest dosy¢ szeroka droga, cze$¢ pasa stanowi
droga publiczna co jest zapisane w miejscowym planie zagospodarowania, pozostata czes$¢
stanowig dzialki, ktore sa w miejscowym planie zagospodarowania przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, ale s3 w uzytkowaniu wieczystym gminy. Podjeto probe sprzedazy tego
uzytkowania wieczystego na poszerzenie dziatek ale mieszkancy nie wyrazili zainteresowania w
zwiazku z czym jedyng formg zapewnienia dojazdu mieszkancom jest stuzebno$¢ gruntowa. Jest
to stuzebno$¢ odptatna, za ok 120 metréw jest to 0k 11 193 zt brutto ptatne jednorazowo, na czas
nieokreslony.

Wiceprzewodniczacy Rady Jozef Lutomirski powiedzial, ze z punktu widzenia gminy nie jest to
najkorzystniejsze rozwigzanie i W jego opinii nalezaloby podjac¢ starania aby gmina to sprzedata,
zamiast udziela¢ stuzebnos$ci na czas nieokres$lony.

Zastgpca Burmistrza Marek Babolski odpowiedzial, Ze podejmowane byly starania aby to
sprzeda¢ to wlascicielom nieruchomosci, ktore przylegaja do tej dzialki ale nie byto
zainteresowania. Nie ma mozliwo$ci aby przymusic¢ kogo$ do zakupu dziatki.

Wiceprzewodniczacy Rady Jozef Lutomirski zapytat czy mieszkaniec moze przymusi¢ gming do
udzielenia takiej stuzebnosci.

Zastepca Burmistrza Marek Babolski odpowiedzial, ze tez nie ma takiej mozliwosci.

Przewodniczaca Komisji Magdalena Jakubowska — Gniadek zapytata jezeli jest shuzebnosé¢
wieczysta to czy istnieje jaki$ proces prawny, ktory moze zakonczy¢ taka stuzebnos¢.

Zastepca Burmistrza Marek Babolski odpowiedzial, ze mozna zakonczy¢ jezeli stuzebnos¢ jest
uzytkowana niezgodnie z przeznaczeniem.
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Glosowano w sprawie:

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustanowienia stuzebnosci przechodu i przejazdu
przez grunt bedacy w uzytkowaniu wieczystym Miasta i Gminy Serock, potozony w obrgbie
Jadwisin.

Wvyniki glosowania

ZA: 6, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 0
Wyniki imienne:

ZA (6)
Magdalena Jakubowska-Gniadek, Iwona Kolon-Pierzchata, Teresa Krzyczkowska, Jozef
Lutomirski, Marzena Nowakowska, Aneta Rogucka

5. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja E3.

Projekt uchwaty przedstawit Kierownik Jakub Szymanski. JezZeli chodzi o teren Dgbinek to jest
tam ogrodzony teren, dedykowany jako plac zabaw, to nie jest wydzielona dziatka ewidencyjna.
Jest tam umowa uzyczenia z wlascicielem i proba unormowania sytuacji tzn. zagwarantowania
gminie praw wiasno$ciowych do tego gruntu pozbawia wlasciciela mozliwosci dojazdu na
zaplecze wlasnej dzialki, dziatka ta jest waska, ma ok 20 metrow 1 wydzielenie pelnowymiarowej
drogi ograniczatoby mozliwos$ci, ingerowalo w plac zabaw i ograniczato mozliwos$¢ zabudowy.
Dzisiaj droga czesciowo istnieje, sgsiedzi dzielgc swoja dziatke wydzielili 4 metrowa czes¢ ktora
moze stuzy¢ za dojazd i w ramach prac nad planem planuje si¢ poszerzenie tej drogi o dodatkowe
4 metr, nie bedzie to ingerowato w plac zabaw i umozliwi skomunikowanie tylnej czesci dziatki
dotychczasowemu wiascicielowi, dzigki czemu nie straci on mozliwos$ci zagospodarowania
dziatki, natomiast tam jest las i wytyczenie drogi na lesie wymaga procedury uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntu le§nego na cel nie lesny. W zwigzku z czym aby moéc skutecznie
przeprowadzi¢ proces utworzenia tej drogi z ktorej wlasciciel bedzie mogl korzystaé jest potrzeba
aby przeprocedowac zmiang planu W nastgpstwie ktorej pojawi si¢ teren funkcjonalny drogi
wewnetrznej, bedzie to droga prywatna. Jest to rozwigzanie, ktore pozwala wyjs¢ z tej patowej
sytuacji i zabezpieczy potrzeby wiasciciela dziatki, ktory udostepnit gminie teren na potrzeby
zagospodarowania placu zabaw oraz chroni interes gminy zwigzany z utrzymaniem placu zabaw
w tym miejscu. Jezeli chodzi o drugi teren w miejscowosci Marynino to jest to obszar, ktory
zgodnie z dzisiaj obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej. Charakter miejscowosci
Marynino si¢ troche zmienit i co prawda istnieje zabudowa letniskowa, ale dzisiaj nowi nabywcy
kupujacy nieruchomosci W tej czesci gminy raczej kupuja je w celach mieszkaniowych i
wybieraja to miejsce jako miejsce do zycia a nie tylko rekreacji. Konsekwencja tego jest odejscie
od tego profilu przeznaczeniu zabudowy letniskowej 1 zastgpienie go profilem ustug
nieucigzliwych. Po zmianie planu zaktada si¢, ze ta dziatka bedzie przeznaczona na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Bedzie mogta tam by¢
prowadzona dziatalno$¢ niewykluczajaca si¢ z zabudowa mieszkaniowa.
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Rana lwona Kolon-Pierzchata zadata pytanie dotyczace zmiany w Maryninie na dopuszczenie
dziatalnosci nieucigzliwej, czy tam sg juz jakies plany dotyczace dziatalnosci czy to juz z
zalozenia przyjmuje si¢ dopuszczanie dziatalnosci nieucigzliwe;.

Kierownik Jakub Szymanski odpowiedzial, ze wplynat wniosek wtasciciela gruntu i w ramach
prowadzenia prac dotyczacych D¢binek, wniosek ten zostat dotgczony.

Zastgpca Burmistrza Marek Babolski powiedzial, ze moze niepokoi¢ fakt, ze teren ten jest obok strzelnicy,
ale odbyto si¢ spotkanie z mieszkancami miejscowosci Debinek i przedstawicielami strzelnicy i wszystko
wskazuje na to, ze wszystko pojdzie w dobrg strone i zarowno miejscowo$¢ jak i przedstawiciele
strzelnicy chca wspolpracowac ze soba, jest szansa ze konflikt zostanie zazegnany. Strzelnica
zadeklarowata pewne ograniczenia co do formy strzelania, pewne dziatania inwestycyjne ktore zostang
podjete aby wygluszy¢ teren. Pojawit si¢ wniosek inwestora, chodzi o dobudowe jednego budynku
biurowego, ktory zapewniatby obstuge administracyjna.

Radna Teresa Krzyczkowska zapytata czy ta umowa uzyczenie, ktorg ma gmina z whascicielem
nieruchomosci jest odptatna.

Zastepca Burmistrza Marek Babolski odpowiedziat, Ze bylo to uzyczenie darmowe.

Wiceprzewodniczacy Rady Jozef Lutomirski zapytat czy w przypadku zmiany zagospodarowania gruntu
pod droge to gmina nie naktada na siebie obowigzku wykupu tego terenu. Czy bez zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego wiasciciel gruntow nie mogltby sobie wytyczy¢ geodezyjnie drogi.

Zastepca Burmistrza Marek Babolski odpowiedzial, ze nie kazda droga jest droga gminna. W tym
wypadku jest to dziatanie na wniosek i w porozumieniu z witascicielem gruntu. Bedzie tam wyznaczana
droga wewngtrzna i z zatozenia tak droga nie bedzie droga gminng i w przypadku drogi wewngtrznej nie
ma takiego przepisu, ktory naktadatby obowigzek wykupu gruntu. Moglby wlasciciel wyznaczy¢ droge ze
swojego gruntu ale w tym wypadku ten teren nie bytby juz uzyteczny.

Glosowano w sprawie:

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja E3.

Wyniki glosowania

ZA: 6, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIJE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 0

Wyniki imienne:

ZA (6)
Magdalena Jakubowska-Gniadek, lwona Kolon-Pierzchata, Teresa Krzyczkowska, Jozef
Lutomirski, Marzena Nowakowska, Aneta Rogucka

6. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja G2.

Projekt uchwaty przedstawit Zastepca Burmistrza Marek Babolski. Jest to kolejna inicjatywa
uchwatodawcza, ktora pozwoli pracowac nad zmiang zapiséw dotyczacych miejscowego planu
zagospodarowania w Wierzbicy. Zatgcznik do uchwaty zostanie zmieniony poniewaz zostanie
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rozszerzony o kolejny fragment poniewaz mieszkaniec zawnioskowatl o zmiang¢ przeznaczenia i
rozszerzenie z zabudowy mieszkaniowej rowniez o ustugi turystyki i rekreacji. Zakres na komisji
bedzie omawiany w tym zakresie, zatagcznik zostanie przygotowany na sesje Rady Miejskiej.
Jezeli chodzi o cel i zatozenia to przede wszystkim ta dziatka wyszla z tzw. obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig W zwigzku ze zmiang map zagrozenia powodziowego i teoretycznie moze
zosta¢ uwolniona pod inwestycje. Do tej pory wiasciciel posesji nie mogt na niej postawic nic
trwale zwigzanego z gruntem. Nad dziatka biegla takze linia wysokiego napigcia, ktora zostala
zlikwidowana wiec to ograniczenie takze juz nie ma sensu bytu. Planuje si¢ takze zmienié
powierzchni¢ ushug turystycznych, ktore w niektorych obszarach tego planu ograniczone byty do
50 metrow i jest propozycja zwigkszenia tej powierzchni. Rozszerza si¢ takze przeznaczenie na
dziatkach gminnych, do tej pory byto przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng, planuje si¢
rozszerzyc¢ przeznaczenie pod zabudowe wielorodzinng, z mysla o rozwoju budynkow
komunalnych. W planie planuje si¢ takze jasno wskaza¢ drogi melioracyjne, aby nie podlegaty
zabudowie.

Kierownik Jakub Szymanski uzupehit w zakresie dziatki 200, ktéra w poprzednio
obowigzujacym planie przeznaczona byta pod teren zabudowy ustug turystycznych, jest to teren
gdzie znajdowata si¢ stacja paliw do tankowania todzi. Plan obecnie obowiazujacy pozbawit
jakiejkolwiek mozliwosci zagospodarowania tej dziatki ze wzgledu na obszary szczegolnego
zagrozenia powodziowego. Wynikato to z analiz zasiegu wystepowania wod powodziowych,
przyjetych przez Wody Polskie. Opracowania te si¢ zmienity i wg. biezacych opracowan teren
nie jest juz zagrozony ryzykiem powodziowym.

Glosowano w sprawie:

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja G2.

Wvyniki glosowania

ZA: 6, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 0
Wyniki imienne:

ZA (6)
Magdalena Jakubowska-Gniadek, lwona Kolon-Pierzchata, Teresa Krzyczkowska, Jozef
Lutomirski, Marzena Nowakowska, Aneta Rogucka

7. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock — obszar A — etap ,,B”.

Projekt uchwaty przedstawil Kierownik Jakub Szymanski. W generalnym ujgciu ten plan bardzo
przypomina konstrukcja obowigzujaca uchwate. Detale, ktore si¢ zmieniaja, nie wplyng na
zmiane Sposobu zagospodarowania tej czg¢éci miasta. Dotyczy to czgsci miasta wzdhuz ul.
Nasielskiej w kierunku Karolina, Moczydta. Najbardziej widocznymi zmianami bedzie
powickszenie obszaru strefy przemystowej w Serocku. Beda wyznaczone nowe tereny drog
dojazdowych. Wyznaczone sg obszary podmokte, ktore sg wylaczone z zabudowy, dzigki
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szczegdlowej analizie mozna bylo wyznaczy¢ obszary, ktore w przysztosci pozwolg poprawic
warunki gruntowo-wodne, to sa tereny TR2, czyli tereny na ktorych bedzie mozna realizowac
lokalne systemy odwodnienia. Waznym elementem, ktory si¢ pojawit w planie jest przebieg linii
kolejowej, ktory jest oznaczeniem informacyjnym, w zadnym stopniu nie ograniczenia
mozliwo$ci zagospodarowania tych dziatek, dalej mogg uzyskiwaé pozwolenia na budowg na
tych gruntach, mogg je dzieli¢ natomiast jest informacja w przestrzeni, ze w tym rejonie
planowany jest przebieg linii kolejowej. W tym planie miejscowym podjeto probe korekty
wspotczynnikow czyli powierzchni nowo tworzonych dziatek poniewaz ten plan przeznaczyt na
cele zabudowy bardzo szerokie obszary dzisiaj uzytkowane rolniczo lub nieuzytkowane, catosé
tych obszaréw przeznaczona jest na rézne formy zagospodarowania, za wyjatkiem lasow.
Propozycja byla taka aby dziatki miaty powierzchni¢ 1000 metréw, nie spotkato si¢ to z
akceptacja wiascicieli i1 ich propozycja jest taka aby pozostaty 800 metrowe. Takie zwigkszone
normatywy mialty swoje uzasadnienie ze wzgledu na brak kanalizacji i brak wodociggow, ten
argument nie znalazt jednak uzasadnienia mieszkancow i w finalnym sposobie rozpatrzenia uwag
rekomenduje si¢ rozwigzanie korzystne dla mieszkancow i pozostanie przy normatywie 800
metrowym. W planie tez pojawiajg si¢ licznie tereny drég wewngtrznych, sg to drogi ktorych
gmina nie ma obowiazku przejgcia, natomiast gmina korzystajac z wladztwa planistycznego
wskazuje ich lokalizacje. Tutaj nikogo si¢ nie ogranicza te drogi zostaly wyznaczone na gruntach
ktoére faktycznie zostaly przeznaczone na drogi i sg uzytkowane jako drogi. W planie mieszkancy
licznie wnioskowali o przeznaczenie lasoéw pod zabudowe mieszkaniowg, wnioski te w
wiekszosci byly odrzucane z uwagi na to, ze wzdtuz ul. Nasielskiej jest zwarty kompleks lesny,
ktorego nie chciano fragmentaryzowac, poza tym wszystkie lasy w granicach administracyjnych
miasta zgodnie z ustawg o lasach sg lasami ochronnymi, korzystaja z pewnych rygorow ktore
uniemozliwiaja przeznaczenie ich na inny cel niz gospodarka le$na. Zostaje obszar wylaczony z
obszary objetego planem, jest to teren na ktérym znajdujg si¢ rozproszone kompleksy lesne i w
stosunku do tego terenu podjete byty proby uzyskania zgody Marszatka o przeznaczenie tych
gruntdow na cele inne niz lesne, na chwile obecng Marszatek nie zgodzit si¢ na ich przeznaczenie
na cele nie lesne na potrzeby zabudowy, wskazujac to wtasnie jako przypisanie tych lasow do
kategorii lasow ochronnych. To przypisanie wynika z planu urzadzania lasu ktory zostaje w
mocy prawnej do 2026 i poki ten plan obowigzuje nie ma mozliwosci dokonczenia tego procesu
w sposob zgodny z oczekiwaniem wlascicieli w zwigzku z czym ten obszar zostat wytaczony
jako etap C i poki co w stosunku do niego nie przedstawia si¢ uchwaty w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Tam obowigzuje nadal uchwata z 2015 roku.

Kierownik Jakub Szymanski omowit uwagi ztozone do planu, ktore stanowia zatgcznik do
protokotu.

Przewodniczgca Komisji Magdalena Jakubowska-Gniadek powiedziata, ze na nie dopuszcza si¢
na tym terenie zabudowy szeregowej, jednak dopuszczane sg blizniaki, ktore w sumie sg takie jak
zabudowa szeregowa.

Kierownik Jakub Szymanski powiedziat, ze zabudowa bliZniacza to bedag maksymalnie tzw.
,,czworaki”, tzn. dwa budynki i przerwa, a w zabudowie szeregowej skala jest zupetnie inna.
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Wiceprzewodniczacy Rady Jozef Lutomirski zapytat o par. 4 pkt 1 ,,tereny produkcji energii
stonecznej”, na czym beda polegaly te tereny, poniewaz zapis ten w opinii
Wiceprzewodniczacego nie jest zrozumialy.

Kierownik Jakub Szymanski odpowiedziat, ze zapis ten wynika z kodyfikacji stref
planistycznych, ktora jest elementem rozporzadzenia w sprawie projektu i zakresu planu
miejscowego.

Wiceprzewodniczacy Rady Jozef Lutomirski poprosito podanie aktu prawnego w ktorym mozna
znalez¢ definicj¢ na czym polega produkcja energii stoneczne;.

Zastgpca Burmistrza Marek Babolski powiedzial, ze odpowiedZ na to pytanie podane zostanie na
sesji.

Wiceprzewodniczacy Rady Jozef Lutomirski poprosit o wyjasnienie zapisu par. 3 pkt 4 ppkt e
,,Zzakaz pozyskiwania energii cieplnej z elektrowni wiatrowej”, a w par. 23 pkt 4 dopuszcza si¢
elektrownie wiatrowe o nieprzekraczajacych mocach 20 kW. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ instalacji
instalacji wiatrowej natomiast nie pozwala si¢ na wykorzystanie energii elektrycznej z tych
wiatrakow do ogrzewania. Kolejna watpliwos$¢ polega na tym, ze jezeli chodzi o montaz
wiatrakow na domach, zgodnie z prawem budowlanym jest mozliwy bez zezwolenia na budowe
,bez zgloszenia budowy na wysokosci 3 metrow nad dachem, 0 mocy do 20 kW, a powyzej 3
metrow do 12 metréw mozna budowac takie wiatraki na zgloszenie. Niezaleznie od zapisow
planu miejscowego kazdy posiadacz nieruchomosci moze takie wiatraki budowaé. Zgodnie z
zapisami planu nie bedzie mozna wykorzystywac pozyskanej w ten sposob energii elektrycznej
na wytworzenie ciepta. Preferowanym w planie sposobem wytwarzania ciepta sa pompy cieplne.
Czemu ma stuzy¢ ten zapis, ze nie dopuszcza si¢ energii elektrycznej wytworzonej z wiatrakow
do wytworzenia ciepta.

Kierownik Jakub Szymanski odpowiedziat, Ze ten zapis jest niefortunny i jest to zapis planisty,
ktory probowano wyeliminowac¢, ale planista, ktory dziata na zlecenie Urze¢du czuje si¢ autorem
planu i pewne zapisy utrzymuje. Komisja moze zgtosi¢ takg uwage aby wprowadzi¢ korekte w
tym zapisie. Zostanie to po Komisji zgtoszone do planisty i w formie autopoprawki zapis ten
zostanie wyeliminowany. Odnosénie wiatrakéw na budynkach to musi to by¢ zgodne z
miejscowym planem zagospodarowania. Plan miejscowy moze zaktada¢ inne warunki i moze
wyklucza¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych. Wiatraki mogg powodowac hatas oraz
oddziatywanie reflekséw $wietlnych co jest negatywnie odbierane przez sasiedztwo.

Wiceprzewodniczacy Rady Jozef Lutomirski zaproponowat aby ten zapis dotyczacy zakazu
wykorzystania energii z wiatrakow wykreslic.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Jozef Lutomirski odnoszac si¢ do paragrafu 30 pkt 2. ppkt f
»poziom posadzki pierwszej kondygnacji” podal, ze w planie jest 0,5 m i przypomnial, Ze
przedmiotowy problem byt przy uchwalaniu poprzednich planow i 0,5 jest to niewiele. Kiedy teren
jest nierdwny, to czesto zdarza si¢ tak, ze wysoko$¢ pierwszej posadzki od przeciwnej strony
budynku jest rowna lub nizsza niz teren gruntu, wobec czego wedtug jego przekonania, teren ten
powinien by¢ nieco wyzszy, zeby wody gruntowe nie sptywaty do domu. Jest duzo przypadkéw
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domow budowanych zgodnie z planem, gdzie p6zniej sg problemy z wodg. Zaproponowat, aby
poziom posadzki byt wyzszy i zaproponowatl dopuszczenie do ok. Im, ewentualnie do 0,7 m.

Kierownik Jakub Szymanski wskazal na dos¢ pozny etap.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Jozef Lutomirski zgodzit si¢ z przedméwceag i1 dodat, ze
powinno to by¢ na etapie uwag, ale powiedzial, ze kieruje uwagg, zeby w przypadku uchwalenia
kolejnych planow zwroci¢ uwage na ten problem. Stwierdzit, ze osoby biorgce udzial w dyskusji
publicznej pewnie nie zdawaly sobie sprawy z konsekwencji tego zapisu przy projektowaniu
budynkow.

Radna Iwona Kolon-Pierzchata zauwazyla, ze wiele zalezy, na jakim terenie buduje si¢, a na
omawianym terenie s3 wody. Dodata, Zze im wigcej budynkéw, to problem wzrasta. Zapytata w
dalszej kolejnosci w temacie linii kolejowej, czy jest plan jej usytuowania? Zapytata, czy dobrze
zrozumiala, ze plan nie wptywa na to, co mieszkancy chcieliby robi¢ na swoich dziatkach na ten
moment. Powiedziata, ze nie ma wiedzy, czy na 100% kolej bedzie w danym miejscu.

Zastepca Burmistrza Marek Babolski powiedziat, Ze linia kolejowa nie ogranicza zabudowy i tego,
co moga ludzie robi¢, jest to zapis sygnalizacyjny, ze dany wariant bedzie brany pod uwage, byt
brany pod uwage przez PKP i przez gmin¢. Sygnalizuje si¢, ze linia moze by¢ w tym wariancie,
ale nie jest to wigzace dla strony, ktora projektuje lini¢, ani dla mieszkancéw posiadajacych
nieruchomos$ci w tym rejonie.

Radna Iwona Kolon-Pierzchata zapytata o rowy melioracyjne i czy sg zaprojektowane na
prywatnych dziatkach, czy dziatki beda wykupione, zapytata o zasady powyzszego?

Zastepca Burmistrza Marek Babolski wyjasnit, ze powyzsze moze rosci¢ kwestig
odszkodowawcza, wowczas na wniosek wlasciciela moze by¢ wszczynana taka procedura.
Powiedzial, ze wzgledu na to, co si¢ dzieje oraz majac na uwadze np. sytuacj¢ w okolicy ul.
Tchorka 1 Wierzbice, gdzie wrysowywane sg rowy w celu zabezpieczenia, przypominal, ze
kilkadziesiat lat temu zostato to zaniedbane i nalezy powoli powyzsze odtwarza¢. Dodat, ze jest to
wazna instruktora melioracyjna. Potwierdzil, ze powyzsze moze, ale nie musi ro$ci¢ kwestie
odszkodowawcze dla gminy, jednak jest to zbyt wazny element, Zeby go nie uwzglgdnic.

Radna Iwona Kolon-Pierzchata zapytata, czy sa zarysy kosztow ekonomicznych takiego dziatania?

Kierownik Jakub Szymanski zaproponowal, aby spojrze¢ na to z innej strony, gdzie takie zapisy i
uksztaltowanie planu pozostawia w rekach samorzadu w przysztosci mozliwo$¢ rozwigzania
problemu, ktory prawdopodobnie wystapi. Powiedzial, Zze dzisiaj mieszkancy kwestionujg
potrzebe, poniewaz ograniczamy im w pewnym stopniu mozliwos$¢ ich zagospodarowania i dla
przyktadu podat skale — np. dziatka ma dlugo$¢ 200-300 m, a my na 6 m proponujemy rezerwe po
ewentualne urzadzenie do odwodnienia. Stwierdzit, Ze skala ucigzliwos$ci jest minimalna, ale jesli
powyzsze zostanie zaniedbane, dziatki zostang zagospodarowane 1 w przyszto$ci wystapi problem,
to pojawi si¢ wigkszy problem z zazegnaniem tego. Podkreslil, ze rezerwa umozliwi dziatanie w
przysziosci 1 rozwigzanie problemu. Mowigc o kosztach wyjasnil, Ze obecnie w planach
miejscowych nie robi si¢ prognoz finansowych, a wczedniejsze prognozy tez nie byty wiele warte,
poniewaz, jesli liczy si¢ po wskaznikach dzisiejszych cen koszty realizacji infrastruktury, ktéra
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bedzie realizowana np. za 15 lat, to te kalkulacje nie sprawdza si¢. Podkreslit, Zze patrzy si¢ na
skutek, ktore dane dziatanie moze odnie$¢ i czy dane ograniczenie wiasno$ci bedzie proporcjonalne
w stosunku do korzysci, ktore moze przynies¢. Dodal, ze jest Swiadomos¢, ze ograniczenie moze
spowodowa¢ pewne roszczenie po stronie wilasciciela, natomiast jest dobierane narzedzie w ten
sposob, aby roszczenie zminimalizowac, a finalnie wiasciciel jeszcze skorzysta na tym.

Radna Teresa Krzyczkowska zapytata, czy roéw bedzie odtworzeniowy, czy beda nowe rowy?

Kierownik Jakub Szymanski powiedzial, ze tam nigdy nie bylo rowéw lub jesli byly, to nie ma
sladu po nich, nie zachowaty si¢ $lady ewidencji urzadzen wodnych.

Radna Teresa Krzyczkowska podata, ze nie jest to jedyny przypadek na terenie Gminy.

Kierownik Jakub Szymanski powiedzial, Ze nie byto systemu, byli r6zni zarzadzajacy, teraz Wody
Polskie, weze$niej] Wojewodzkie Zarzady Melioracji.

Radna Iwona Kolon-Pierzchata zapytata czy idac tym tokiem myslenia mozna zacza¢ planowaé
melioracje w gminie ogodlnie.

Kierownik Jakub Szymanski odpowiedzial, ze zarzadzanie melioracja nalezy do wilasciciela
gruntow.

Zastepca Burmistrza Marek Babolski powiedzial, ze bedzie to sukcesywnie analizowane przy
kazdym planie.

Wiceprzewodniczacy Rady Jozef Lutomirski powiedzial, ze nie bgdzie sktadal wniosku o
wykreslenie zapisu dotyczacego energii pozyskiwanej z wiatrakow ze wzgledu na trudnos$ci
proceduralne, natomiast poprosit aby w przysztosci jezeli bedzie to mozliwe wykresli¢ ten zapis.

Glosowano w sprawie:

Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock — obszar A — etap ,,B”. + tgcznie uwagi do planu

Wyniki glosowania

ZA: 6, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 0
Wyniki imienne:

ZA (6)
Magdalena Jakubowska-Gniadek, Iwona Kolon-Pierzchata, Teresa Krzyczkowska, Jozef
Lutomirski, Marzena Nowakowska, Aneta Rogucka

Glosowano w sprawie:

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock — obszar A — etap ,,B”.

Wyniki glosowania

ZA: 6, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 0
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Wyniki imienne:

ZA (6)
Magdalena Jakubowska-Gniadek, Iwona Kolon-Pierzchata, Teresa Krzyczkowska, Jozef
Lutomirski, Marzena Nowakowska, Aneta Rogucka

8. Przyjecie planu pracy Komisji na rok 2025.

Przewodniczaca Komisji Magdalena Jakubowska-Gniadek przedstawita projekt planu pracy na
rok 2025. Do planu nie zgloszono uwag.

Glosowano w sprawie:

Przyjecie planu pracy Komisji na rok 2025.

Wyniki glosowania

ZA: 6, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 0
Wyniki imienne:

ZA (6)
Magdalena Jakubowska-Gniadek, lwona Kolon-Pierzchata, Teresa Krzyczkowska, Jozef
Lutomirski, Marzena Nowakowska, Aneta Rogucka

9. Sprawy rozne.
Nie zgtoszono.
10. Zakonczenie posiedzenia.

Przewodniczaca Komisji Magdalena Jakubowska — Gniadek stwierdzita wyczerpanie porzadku
obrad i zamkneta posiedzenie.

Przewodniczaca Komisji

Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i Gospodarki Przestrzennej

Magdalena Jakubowska — Gniadek

Przygotowata: Patrycja Seroka
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