UCHWALA NR........ccecenueenee
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 7 sierpnia 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul.
Warszawskiej w Serocku

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r. poz. 195) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r., poz. 609), Rada
Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu czterech budynkow —
trzech mieszkalnych wielorodzinnych ijednego mieszkalnego wielorodzinnego zuslugami oraz inwestycji
towarzyszace]j polegajacej na budowie drogi gminnej, na terenie dziatek nr 24/24 i 24/26 obr. 14 w Serocku oraz
24 obr. 15 w Serocku.

§ 2. Wyznacza si¢ granice terenu obje¢tego inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca, ktorych
przebieg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Okresla sie rodzaj inwestycji:
1) Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budowie zespolu czterech budynkow — trzech mieszkalnych
wielorodzinnych i jednego mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami.
2) Inwestycja towarzyszaca polegajaca na realizacji drogi publicznej taczacej ul. 3-go Maja z ul. Warszawska.
§ 4. Ustala si¢ maksymalne i minimalne warto$ci powierzchni uzytkowej mieszkan uzyskane w nastepstwie
realizacji inwestycji:
1) minimalna powierzchnia — 5100,00 m?;
2) maksymalna powierzchnia — 6000,00 m?.
§ 5. Ustala si¢ maksymalne i minimalne wartos$ci liczby mieszkan uzyskane w nastgpstwie realizacji inwestycji:
1) minimalna liczba mieszkan — 110;
2) maksymalna liczba mieszkan — 130.

§ 6. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno§¢ handlowa lub ustlugows, okresla si¢ jako czgs¢ budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami o powierzchni od 800 m? do 1200 m?, nie wigcej niz 20% powierzchni
uzytkowej mieszkan.

§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Serock, przyjetym
Uchwata nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.03.2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar C, powiat legionowski, woj. Mazowieckie (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 5667 z dnia 17.05.2013 r.), zmienionym Uchwatg nr 501/XLV1/2018 z dnia 25 czerwca 2018 .
Rady Miejskiej w Serocku (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6847 z dnia 05.07.2018 r.), zmienionym Uchwala nr
545/XLVIII/2022 z dnia 30 marca 2022 r. Rady Miejskiej w Serocku (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 4354 z dnia
11.04.2022 r.) dziatki nr 24/24 i 24/26 obr. 14 w Serocku potozone sg na terenie przeznaczonym pod tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow izabudowy ustugowej, dziatka nr 24 obr¢b 15 w Serocku
polozona jest czeSciowo na terenie przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
ushlug nieucigzliwych, czgSciowo na terenie przeznaczonym pod tereny drég publicznych klasy D.
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2) Zamierzona inwestycja zlokalizowana bedzie, pomigedzy ulica Warszawska a ulicg 3-go Maja, na terenie, gdzie
obecnie funkcjonuje drogeria oraz istnieje nieuzytkowana zabudowa ushugowa. Od pdinocy znajduje si¢ teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Od potudnia planowana inwestycja sasiaduje z terenem
produkcyjnym/przemystowym dawnego miyna, obecnie uzytkowanym w charakterze handlowo-ustugowym,
na ktorym funkcjonuje PSB ,,Mrowka”. Istniejaca zabudowa kolidujaca z realizacja inwestycji bedzie podlegata
rozbidrce.

3) Projektowana zabudowa ma zapewnione zaopatrzenie w wode, kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa, energie
elektryczng oraz gaz.

4) Na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu w celu usunigcia kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem.

5) Planuje si¢ budowe drogi publicznej taczacej ul. 3-go Maja z ul. Warszawska wraz z miejscami postojowymi.
§ 8. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) Zaopatrzenie w wodg z istniejgcego wodociggu $r. 225 mm znajdujgcego si¢ na terenie dziatki nr 59/4 obrgb
14 w Serocku poprzez wybudowanie wodociggu wraz z uzbrojeniem zgodnie z warunkami wydanymi przez
Miejsko-Gminny Zaktad Wodociagowy.

2) Odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacego kanatlu sanitarnego $r. 200 mm w ul. 3-go Maja albo do
istniejgcego kanatu sanitarnego $r. 600 mm w ul. Warszawskiej po zaprojektowaniu, wybudowaniu i wlaczeniu
do eksploatacji sieci kanalizacyjnej na terenie planowanej inwestycji zgodnie z warunkami wydanymi przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A.

3) Odprowadzanie wod opadowych z dachéw budynkoéw, jezdni i miejsc postojowych polozonych w obszarze
projektowanego pasa drogowego oraz jezdni prowadzacych do pozostalych miejsc postojowych rurami
spustowymi do kanalizacji deszczowej §r. 400 mm istniejgcej w ul. Warszawskie;j.

4) Odprowadzanie wod opadowych z parkingow wytozonych azurowymi ptytami ,,eko” na nieutwardzony teren
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z warunkami wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A.

6) Zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociggu S$redniego cisnienia w ul. Warszawskiej zgodnie z warunkami
wydanymi przez PSG. Sp. z o.0.

7) Obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej z ul. 3-go Maja poprzez projektowang publiczng droge na
dziatkach nr 24/24 1 24/26 obr. 14 oraz cze¢sci dzialki nr 24 obr. 15 w Serocku.

§ 9. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) Przewidywane s$rednie zapotrzebowanie trzech budynkéw mieszkalnych na:
b) wodg: 29 m3/dobg;
¢) wielko$¢ $ciekdw roéwna wielkosci zapotrzebowania na wodg;
d) energie elektryczng: 230,2 kW;
e) gaz: 23,2 m*/h.
2) Przewidywane $rednie zapotrzebowanie budynku mieszkalnego z ustugami na:
a) wodg: 7,6 m3/dobeg;
b) wielko$¢ sciekow réwna wielkos$ci zapotrzebowania na wodg;
c) energie elektryczna: 100,8 kW;
d) gaz: 14,8 m3/h.
3) Zgodnie z bilansem miejsc postojowych — na 1 mieszkanie przypada co najmniej 1 miejsce postojowe.

4) Gromadzenie odpaddéw w projektowanych dwoch wiatach §mietnikowych i dwoch komorach $mietnikowych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji. Wywdz odpadow stalych na zasadach ogoélnych.

5) Sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg oraz charakterystyke zabudowy w formie
graficznej okre$laja zataczniki od nr 2.1 do 2.3 do niniejszej uchwaly.

1d: 6E5812D9-FAE0-4CDC-AAA0-ADOA35285E53. Projekt Strona 2



6) Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy:
a) liczba kondygnacji:
- 3 nadziemne i 1 podziemna w trzech budynkach mieszkalnych,
- 4 nadziemne i 1 podziemna w budynku mieszkalnym z ustugami;
b) wysokos¢ zabudowy:
- okoto 11,5 m w trzech budynkach mieszkalnych,
- okolo 14,5 m w budynku mieszkalnym z uslugami;
¢) parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia zabudowy — do 3000 m?,
- powierzchnia terenow biologicznie czynnych — ok. 2900 m?,
- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
- intensywnos$¢ zabudowy liczona dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,30,
- dachy ptaskie pograzone.

d) inwestycja nie osigga progéw okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839); stwierdza si¢ brak zagrozen
negatywnego oddziatywania zabudowy na komponenty §rodowiska.

2. Parametry techniczne dla inwestycji towarzyszacej:
1) szeroko$¢ jezdni — 5,0 m,
2) odwodnienie z wykorzystaniem istniejgcych kanaléw deszczowych,
3) no$no$¢ jezdni min. KR2,
4) jezdnia z kostki betonowej o grubosci 8 cm ograniczona opornikiem drogowym,
5) 28 stanowisk postojowych prostopadtych do osi jezdni,
6) o$wietlenie drogowe w technologii LED.
§ 10. Inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca planowana jest na dziatkach:

1) nr 24/24 w obrgbie 14 w Serocku, dla ktorej Sad Rejonowy w Legionowie prowadzi ksigge wieczysta nr
WAI1L/00061931/3,

2)nr 24/26 w obrebie 14 w Serocku, dla ktérej Sad Rejonowy w Legionowie prowadzi ksigge wieczystg nr
WAIL/00076654/5,

3)nr 24 wobrebie 15 w Serocku, dla ktéorej Sad Rejonowy w Legionowie prowadzi ksigge wieczysta nr
WAT1L/00022970/3.

§ 11. Brak jest nieruchomosci, dla ktorych inwestycja wywota skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
1) Teren objety inwestycja mieszkaniowa nie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskie;j.

2) Realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegodlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
§ 15. 1) Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

2) Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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1o i - Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr ....../......./2024
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A e B~ _ Rady Miejskiej w Serocku
18 - z dnia ....... sierpnia 2024 r.

GRANICE TERENU OBJETEGO INWESTYCJA MIESZKANIOWA
ORAZ INWESTYCJA TOWARZYSZACA
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A N BILANS TERENU:
POWIERZCHNIA DZIALEK OBJETYCH WNIOSKIEM 8173 m2___ 100% Z { i k 2 1 d U h .I- 2 0 2 4
w tym: a acznl nr . 0 C Wa y nr sssBeRS (NN NN NN N
Dziatka nr 24 -1 465 m?
:Eﬁ Dziatka nr 24/24 -3 776 m? 5 s @
Rady Miejskiej w Serocku
"M pOWIERZCHNIA ZABUDOWY 27390 mz_ 3351%
w tym: . . .
Budynek A _ 505,56 m? d 2 0 2 4
Budynek B - 610,18 m? Z nla ------.-Slerpnla r.
Budynek C - 557,21 m?
Budynek D - 1 060,05 m?
\ Stacja TRAFO - 6,0 m?
\ Powierzchnia wiat smietnikowych - 18,0 m?
. e s POWIERZCHNIE UTWARDZONE 251525 m% 30.78%
o e (dojscia, dojazdy, wliczono 563,75 m?
b“& s = uzyskane z powierzchni kratki EKO)
- 157 b
A, U ROZLICZENIE POWIERZCHNI kratii EKO Libet Azur
\Hﬁﬁ_ - wspdtczynnik EKO 0,41 - tacznie 955,5 m? = 563,75 m? pow. utwardzonej (6,9 % terenu) + 391,75 m? pow.
11495 o EKO (955,5m?x 0,41)
11275 e \
P T\ TEREN BIOLOGICZNIE CZYNNY 2918.75 m%_3571%
B~ ( wliczono 391,75 m?uzyskane z powierzchni kratki EKO)
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LEGENDA:

\ UWAGA: Wymiary sprawdzi¢ na budowie.
Ewentualne rozbieznosci nalezy wyjasnic z projektantem

.
=

A L GRANICA DZIALEK NR 15-24; 14-24/24; 14-24/26

— = GRANICE TERENU OBJETEGO INWESTYCJA . i 4+ Mp
MIESZKANIOWA ORAZ INWESTYCJA TOWARZYSZACA ] : Mp Lo
AB.CDEFGH.LJKLL = Y S B

7 / Q WJAZD DO GARAZU PODZIEMNEGO
7 1 GRANICE TERENU OBJETEGO INWESTYCJA TOWARZYSZACA
W ABCDEFGHIJK.LELMNO.P.R.

GLOWNE WEJSCIE DO BUDYNKU

<J ISTNIEJACE WEJSCIE | WJZAD NA TEREN DZIALKI MIEJSCE POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW
OSOBOWYCH 2,5x5,0 m
‘ PROJEKTOWANE WEJSCIE | WJZAD NA TEREN DZIALKI MIEJSCE POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW uf
OSOBOWYCH OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH 3,6x5,0 m
' PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
! : ; : ; . MIEJSCE SKEADOWANIA ODPADOW KOMUNALNYCH
AN 3 kondygnacje nadziemne; 1 kondygnacja podziemna (w pojemnikach z zamykanymi otworami wrzutowymi)
OSLONA SMIETNIKOWA
1 PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
1
B Il 3 kondygnacje nadziemne; 1 kondygnacja podziemna EEEET:’ZL?BTTILEEEARDZDNE PRZAODSZAREM
s 1
|  PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY ERNTARAD NAWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA W 41% — j = b3 OBIEKT: zespot 4 budynkow - 3 mieszkalne wielorodzinne i 1 mieszkalny nr rysunku
C 3 kondygnacje nadziemne; 1 kondygnacja podziemna (PLYTY EKO) __ﬂ:.h_ <. o / wielorodzinny z ustugami oraz inwestycjg towarzyszgca(budowa drogi 1 I1 5
e T 1 e publicznej)
POZA BUDYNKIEM NIE OZNACZONA JAK WYZEJ : :
PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z USLUGAMI BOZOSTALA POWIERZCHNIA W GRANICACH _ dz. nr 15-24, 14-24/24, 14-24/26, 05-140 Serock, pow. legionowski
D IV 4 kondygnacje nadziemne; 1 kondygnacja podziemna OPRACOWANIA JEST BIOLOGICZNIE CZYNNA W 100% 'YTUL RYSUNKU PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - data:
| — | 18.03.2024
ARCHITEKTURA gtowny projektant - mgr inz. arch. Tomasz Brzezinski
upr. proj. i kier. bud. w specj. arch. nr Bt 1/83
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OBIEKT: zespot 4 budynkow - 3 mieszkalne wielorodzinne i 1 mieszkalny nr rysunku Zafacz n i k n r 2 . 2 d 0 U C hwafy n r R ./- sssss -/2024

wielorodzinny z ustugami oraz inwestycjg towarzyszaca(budowa drogi 2,1 5

publicznej) . 2 s -

dz. nr 15-24, 14-24/24, 14-24/26, 05-140 Serock, pow. legionowski | Rad v Miejs Ki e| W Serocku
TYTUL RYSUNKU RZUTY data:

skala 1:500 | 418 03.2024
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upr. proj. i kier. bud. w specj. arch. nr BL 1/83
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bBIEKT: zespot 4 budynkow - 3 mieszkalne wielorodzinne i 1 mieszkalny nr rysunku
wielorodzinny z ustugami oraz inwestycja towarzyszaca(budowa drogi 4 I1 5
publicznej)
dz. nr 15-24, 14-24/24, 14-24/26, 05-140 Serock, pow. legionowski
'YTUL RYSUNKU RZUTY / ELEWACJE / PRZEKROJE _ data:
ARCHITEKTURA gtowny projektant - mgr inz. arch. Tomasz Brzezinski
upr. proj. i kier. bud. w specj. arch. nr Bt 1/83
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Zatgcznik nr 2.3 do Uchwaty nr ....../....../2024
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia ....... sierpnia 2024 .
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Uzasadnienie

Uchwata w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul.
Warszawskiej w Serocku zostala sporzadzona na podstawie ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r.
poz. 195) zwanej dalej ustawa. Zgodnie z art. 1 powyzsza ustawa okresla zasady oraz procedury przygotowania
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, atakze standardy ich lokalizacji
i realizacji.

W dniu 10.04.2024 r. wptynal wniosek MATTHAUS Sp. z o0.0. S.K.A. o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu czterech budynkéw — trzech mieszkalnych wielorodzinnych
i jednego mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz inwestycji towarzyszacej, na terenie dziatek nr 24/24
124/26 obr. 14 w Serocku oraz 24 obr. 15 w Serocku. Na terenie objetym inwestycja zaprojektowano cztery
budynki - trzy tréjkondygnacyjne mieszkalne wielorodzinne oraz czwarty czterokondygnacyjny mieszkalny
wielorodzinny z ustugami. Wszystkie cztery budynki beda obstugiwane przez klatki schodowe zaopatrzone
w windy osobowe. Calo$¢ zabudowy jest podpiwniczona. Kondygnacja podziemna w przewazajacej czesci
przeznaczona jest na garaze. Inwestycja towarzyszaca bgdzie budowa drogi publicznej zawierajacej m.in. ciag
pieszo-jezdny szerokosci 5,0 m z zespolem miejsc postojowych dla samochodéw osobowych. Zabudowa
mieszkaniowa uzupeliona bedzie dwoma dziedzificami wraz z ostonami $mietnikowymi oraz terenem, na
ktorym planuje si¢ niewielki plac zabaw otoczony zespotem =zieleni urzadzonej. W ramach inwestycji
zaprojektowano przylacza iinstalacje zwigzane z funkcjonowaniem obiektu. W wyniku przeprowadzonej
analizy w dniu 15.04.2024 r. wezwano inwestora do uzupetienia brakow.

Whioskodawca w wyznaczonym terminie uzupeknit braki. Wniosek zostat zamieszczony na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Miasta i Gminy Serock. Burmistrz Miasta i Gminy Serock wyznaczyt do dnia
13.05.2024 r. termin na sktadanie uwag do wspomnianego wniosku. Stosownie do art. 7 ust. 12 1 14 ustawy
Burmistrz wystapit o zaopiniowanie wniosku i poinformowal o mozliwosci przedstawienia opinii w sprawie
oraz o uzgodnienie wniosku z wlasciwymi instytucjami iorganami. W wyznaczonym terminie wplynely
4 opinie od instytucji i organéw oraz nie wplynely zadne uwagi od mieszkancow. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie poinformowat, ze lokalizacja inwestycji mieszkaniowej znajduje sie poza
obszarowymi i obiektowymi formami ochrony przyrody. Mazowiecki Osrodek Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji poinformowal, ze planowana inwestycja nie koliduje z terenami zamknigtymi, ich strefami
ochronnymi, jak rowniez urzadzeniami infrastruktury technicznej resortu obrony narodowej izaopiniowat
pozytywnie wniosek. Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego zaopiniowal pozytywnie wniosek w zakresie
uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego. Mazowiecki Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy
Pozarnej zaopiniowat negatywnie wniosek w zakresie warunkoéw ochrony przeciwpozarowej powotujac si¢ na
brak danych na temat zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia pozaru, jak
rowniez warunkéw w zakresie lokalizacji inwestycji od obiektow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej
awarii przemyslowej. W tym zakresie wniosek zostal uzupelniony przez wnioskodawce. Korekta wniosku
zostala zamieszczony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Miasta i Gminy Serock. Burmistrz
Miasta i Gminy Serock wyznaczyt do dnia 17.06.2024 r. termin na sktadanie uwag do wspomnianej korekty
wniosku. W wyznaczonym terminie nie wplyngty zadne uwagi od mieszkancow. Pismem z dnia 03.06.2024 r.
ponownie wystgpiono do Mazowieckiego Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
o zaopiniowanie wniosku. Mazowiecki Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej zaopiniowat
pozytywnie wniosek w zakresie warunkoOw ochrony przeciwpozarowej. Pozostale organy i instytucje
upowaznione do wyrazenia opinii iuzgodnienia przedmiotowego wniosku, nie wyrazily stanowiska
w ustawowym czasie 21 dni od otrzymania powiadomienia, co w rozumieniu art. 7 ust. 13 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji —mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, jest jednoznaczne z uzgodnieniem oraz brakiem zastrzezen w sprawie.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowa¢ inwestycj¢ mieszkaniowa moze wystapi¢
za posrednictwem burmistrza do wlasciwej miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem, a rada gminy
podejmujac uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby imozliwosci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock,
przyjety Uchwala nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.03.2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar C, powiat legionowski, woj. Mazowieckie (Dz.
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Urz. Woj. Maz. poz. 5667 z dnia 17.05.2013 r.), zmienionym Uchwatg nr 501/XLVI1/2018 z dnia 25 czerwca
2018 r. Rady Miejskiej w Serocku (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6847 z dnia 05.07.2018 r.), zmienionym Uchwala
nr 545/XLVII/2022 z dnia 30 marca 2022 r. Rady Miejskiej w Serocku (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 4354 z dnia
11.04.2022 r.), w ktorym dziatki nr 24/24 1 24/26 obr. 14 przeznaczone s3 pod tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej, dziatka nr 24 obr. 15 jest przeznaczona pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug nieuciazliwych.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy inwestycj¢ mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszaca mozna zrealizowaé
niezaleznie od istnienia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W obowigzujacym studium dziatki nr 24/24 1 24/26 obr. 14 polozone sg w strefie D - dziatalno$ci gospodarcze;j,
tylko dziatka nr 24 obr. 15 potozona jest w strefie B, gdzie zaktada si¢ powstanie zabudowy wielorodzinnej do
4 kondygnacji, 18 m wysokosci budynkéw iprzy minimalnym wspotczynniku powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacym 25 %. Zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy warunek niesprzeczno$ci ze studium nie dotyczy
terenow, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie s3 na tych terenach realizowane. Na terenie planowanej inwestycji
w minionych latach prowadzono co najmniej dwie udokumentowane dziatalno$ci produkcyjne. Pierwsza z nich
jest powstaly tutaj na poczatku XX wieku mtyn parowy. Budynek mtyna istnieje do dzi§, zmianie ulegla jego
funkcja - z produkcyjnej na biurowa. Druga dzialalnoscig byla produkcja metalowych elementow stolarki
budowlanej oraz konstrukcji metalowych iich czeéci przez “Zaklad Slusarski Andrzej Gasiorowski”
prowadzona na przedmiotowym terenie od stycznia 1996 roku do marca 2023 roku. Nalezy zatem uznac, ze
przedmiotowy teren byl w przeszlosci wykorzystywany jako teren produkcyjny. Realizacja przedsigwzigcia,
w Swietle przedstawionego art. 5 ust. 3 ustawy jest dopuszczalna pod wzglegdem formalnym pomimo jej
sprzecznosci ze studium, w szczegolnosci ustaleniami dla strefy D.

Wynik przeprowadzonej oceny aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Serock — Uchwata Nr 86/X/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 czerwca 2019 r., wskazuje na
zbyt niski areal gruntow przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, rekomendujac jej realizacje w zwartych
zespotach.

Na terenie planowanej inwestycji obecnie od strony ul. Warszawskiej funkcjonuje drogeria, a w dalszej
czesci znajduje sie nieuzytkowana parterowa zabudowa ustugowa. Od strony poinocnej znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zustugami. Od strony poludniowej istnieje zabudowa uslugowa, w ktorej
funkcjonujg takie sklepy jak: “Biedronka” i PSB “Mrowka”. W planowanej inwestycji zaprojektowana duza
przestrzen ustugowa niejako przedtuzy ciag istniejacych juz sklepow.

Planowana inwestycja skalg i wysoko$cig zabudowy oraz funkcja nawigzuje do budynkdéw istniejgcych
zlokalizowanych w poblizu. Inwestycja ma zapewnione zaopatrzenie w wode, kanalizacje sanitarng
i deszczowg, energi¢ elektryczng i gaz. W celu umozliwienia dogodnego dojazdu do planowanej inwestycji
zaprojektowano publiczng droge dojazdowg pomigdzy ul. 3-go Maja a ul. Warszawska.

Planowana inwestycja spetnia przewidziane w ustawie kryteria lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

W tym stanie faktycznym i prawnym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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