
Uchwala Nr 139/XIV/2019 
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU 
z dnia 30 paidziernika 2019 roku 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pnestnennego gminy Serock - sekcja H, 
powiat legionowski, woj. mazowieckie - ETAP ,,A" 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorqdzie 
grninnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z p62.n. zrn.), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 
zp62.n. zm.) w bmieniu  przed wejiciem w Qcie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu 
izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pak.twowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 
oochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U. z 2 0 1 0 ~  
Nr 130, poz. 871), w wykonaniu Uchwaiy Nr 459/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 
24lutego 2010 roku w sprawie przystqpienia do spoqdzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestnennego gminy Serock - sekcja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie 
oraz Uchwaly Nr 253KXVIV2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 26.09.2012 r. w sprawie 
zmiany uchwaly Nr 459lLVl2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie 
przystqpienia do spoqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock 
- sekcja H, powiat legionowski, woj. mmwieckie oraz uchwaiy Nr 308/XXIX/2017 Rady 
Miejskiej w Serocku z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaly Nr 
4591LV12010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24.02.2010 r. w sprawie przystqpienia do 
spoqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja H, 
powiat legionowski, woj. mmwieckie oraz Uchwaiy Nr 253/XXVlU2012 Rady Miejskiej w 
Serocku z dnia 26.09.2012 r. w sprawie zmiany uchwaiy Nr 459LVl2010 Rady Miejskiej w 
Serocku z dnia 24.02.2010 r., po stwierdzeniu zgodnoSci ze Studium uwarunkowah i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwaiq Rady Miejskiej 
w Serocku Nr 392KLVU09 z dnia 3 1 sierpnia 2009 roku wraz ze zmianq uchwalonq uchwalq Rady 
Miejskiej w Serocku Nr 181/XW2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, uchwalq Rady Miejskiej w 
Serocku Nr 467KLIIU2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku, Rada Miejska w Serocku, Rada Miejska 
w Serocku uchwala, co nastqpuje: 

Roulzial 1 
Postanowienia og6lne 

5 1. 1. Uchwala siq miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja 
H - ETAP ,,A", obejmujqcy obrqby Gqsiorowo, Kania Nowa, cqSC obrqbu Kania Polska, cqSC 
obrqbu tacha, zwany dalej ,,planem". 

2. Opis granic obszaru objqtego planem: 
a) granica panocnej czqici opracowania przebiega, p6lnocnq i wschodniq granicq ewidencyjnq 

obrqbu Gpiorowo do p64ocnego naroknika dziaiki N 576 obrqb tacha, s k r p  na pdudnie 
biegnqc wzdluZ. wschodniej granicy obrqbu Lacha, do pdudniowo - wschodniego narohika 
dziaki nr 54712 obrqb tacha, dalej skrqca w kierunku zachodnim, biegnqc wzdk 
pohdniowej granicy dzialki N 54712 do p6hocno-wschodniego narohika dziaiki N 211, 
nastqpnie skrqca w kierunku poiudniowym do pohdniowo-wschodniego n a r o ~ k a  dziaiki 



N 876, poiniej s k r p  w kierunku zachodnim i przebiega granicq obrqbu tacha, ai do 
pdudniowo-zachodniego naroinika dzialki N 895 i skrva w kierunku p6lnocnym. W 
dalszej czqSci przebiega granicq ewidencyjnq dziaki nr 895, okalajqc jq do pdudniowo- 
zachodniego naroinika dziaiki N 894132 nastepnie skreca w kierunku wschodnim, 
przebiegajqc na poludniowej granicy dzialki N 894132. Dalej skqca na p6lnoc do konca 
zachodniej granicy dziaki N 7411. Nastepnie skrva na wsch6d biegnqc phocnq granicq 
dzialek nr 7411, 75 i 40211 do ul. Mazowieckiej i dalej skrva na p6lnoc prowadqc wzdhri 
wschodniej granicy dzialki drogowej nr 77, & do zachodniej granicy obrebu Gpiorowo. 

b) granica poludniowej czeici opracowania przebiega pMnocnq granicq obrqbu Kania Nowa, 
nastepnie p6lnocnq granica obrebu Kania Polska do skrajnego narohika dzialki drogowej 
ul. Popowskiej N 244119, dalej biegnie pdudniowo-wschodniq granicq tej dz iaa ,  & do 
zachodnieao naroinika dzialki N ew. 338. v6iniei skreca ood katem 900 w kierunku 
pohdnio&n do pdudniowe granicy d2ialki.G 361 ;da~ej '~&bie~a pdudniowq granicq tej 
dzialki stanowi+c+ iednoczeinie czeSC poludniowej granicy obrebu Kania Polska. Nastepnie 
przebiega dalej w-kierunku zachodnim pdudni&q grakcq obrqbu Kania Nowa, 2 do 
zalamania na potudniowo-wschodnim naroaiku dzialki N 303. Nastqpnie damuje  sie pod 
kqtem 900 w kierunku phocnym i przebiega zachodniq granicq obrebu Kania Nowa, & do 
styku z pihocnq granicq obrebu Kania Nowa. 

5 2. Uchwala sldada sie z nastepujqcych, integralnych czqici: 
1) tekstu planu, stanowiqcego treSC uchwaly; 
2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowiqcego dqcznik nr 1; 
3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiqcego zalqcznik nr 2; 
4) rozstrzygniqcia dotycqcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, kt6re naleq do zadari wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania 
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowiqcego zaiqcznik nr 3. 

5 3. IlekroC w przepisach uchwaly jest mowa o: 
1) dachu plaskim - naleiy przez to rozumieC dach o nachyleniu do 6"; 
2) dachu krzywiznowym - naleiy przez to rozumieC dach, kt6rego ksztait oparty jest o wycinki 

tuku; 
3) granicy obszaru objetego planem - nalezy przez to rozurnie6 oznaczenie granicy obszaru 

objetego planem oraz granicy adrninistracyjnej pokrywajqcej sie z granicq planu; 
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleiy przez to rozumieC linie wyznaczonq na rysunku 

planu, okreilajqcq obszar, w panicach ktorego naleiy IokalizowaC now0 realizowane budynki 
i tymczasowe obiekty budowlane, biorqc pod uwagq ich zewnetrzny obrys, do kt6rego nie 
wlicza sie schoddw, pochylni, gankow, balkonow, tarasow oraz wykuszy; 

5) ogrodzeniu pelnym - naleiy przez to rozumieb mur pdny lub takie ogrodzenie, w ktbrym 
powierzchnia przeSwit6w wynosi mniej ni t  20 % w poszczeg6lnych segmentach ogrodzenia; 

6 )  przepisach odrebnych - naleiy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi; 
7) przeznaczeniu podstawowym - naleiy przez to rozumieC funkcje, kt6ra zajmuje nie rnniej ni2 

55% powierzchni dziaki gruntu, bqd2 powierzchni uiytkowej zlokalizowanych na terenie 
objetym jednym zamierzeniem budowlanym budynkbw; 

8) przeznaczeniu uzupeiniajqcym - naleiy przez to rozumieC funkcjq, kt6ra zajmuje nie wiecej 
nit 45% powierzchni dziaki gruntu, bqdi powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na 
terenie objetym jednym zamierzeniem budowlanym budynk6w; 

9) terenie - naleiy przez to romieC  teren funkcjonalny, dla kt6rego obowipjq ustalenia plan4 
wyznaczony liniami rozgraniczajqcymi oraz okreilony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem 
planu; 



10)udziale powiachni biologicznie czynnej - nale2y p m z  to rozumieC stosunek terenu 
biologicznie czynnego, o kt6rym mowa w przepisach odqbnych, do powierzchni dzialki 
budowlanej; 

I I) ushgach nieuci@liwych - naleky przez to rozumiei ushgi, kt6rych uci@liwoSC nie mo2.e 
powodowaC przekroczenia standard6w jakokci Srodowiska poza terenem, do kt6rego 
prowadzqcy dzialalnoSC ma tytul prawny, i ktore nie sq zaliczane do przedsiqwzi@ mogqcych 
zawsze znacqco oddzialywak na Srodowisko lub przedsiqwzi@ mogqcych potencjalnie 
znacqco oddzialywak na Srodowisko, dla kt6rych przeprowadzona ocena oddzialywania na 
Srodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na ochronq przyrody i ochronq krajobrazu 
obszaru chronionego krajobrazu; 

12) wskainiku powiemhni zabudowy - naleky przez to rozumieC wielkoSC powierzchni zabudowy 
w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej; 

13)zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - naleky przez to rozumieC 
zabudowq mieszkaniowq jednorodzinnq z wiqkszym udzialem powierzchni biologicznie 
czynnej, okreilonym w przepisach szczeg6towych planu; 

14) zabudowie uslug turystyki - nale2y przez to rozumieC budynki zakwaterowania 
turystycznego i rekreacyjnego, budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty 
sportu i rekreacji zwiqzane z ww. budynkami. 

$4.  Ustala siq nastqpujqce przeznaczenie teren6w objqtych planem: 
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN; 
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej flub zabudowy rekreacji 

indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNe/ZR, 
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej flub zabudowy rekreacji indywidualnej, 

oznaczone na rysunku planu symbolem MNIZR; 
4) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR; 
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itlub zabudowy uslug nieucifliwych, 

oznaczone na rysunku planu symbolem MNN; 
6) tereny zabudowy ushgowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U; 
7) tereny zabudowy ushg turystyki illub zabudowy udugowej, oznaczone na rysunku planu 

symbolem UTN; 
8) tereny zabudowy ushg turystyki itlub tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, omaczone na 

rysunku planu symbolem UTJZR; 
9) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US; 
10) tereny rolne, omaczone na rysunku planu symbolem R; 
I I) tereny las6w i zalesieli, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL; 
12) tereny zieleni urqdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP; 
13) tereny zadrzewieh i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z; 
14) tereny w6d powierzchniowych Sr6dlqdowych, omaczone na rysunku planu symbolem WS; 
15) tereny dr6g publicznych klasy G, omaczone na rysunku planu symbolem KDG; 
16) tereny dr6g publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ; 
17) tereny dr6g publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL; 
18) tereny dr6g publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD; 
19) tereny dr6g wewnqtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, 
20) tereny ciilg6w pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ; 
21) tereny infimtruktury technicznej wodociqgowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W. 



5 5. Na obszarze objqtym planem nie zachodq przesianki do okreilenia: 
1) zasad ochrony d6br kultury wsp6lczesnej; 
2) wymagah wynikajqcych z potrzeb ksaaltowania pmstrzeni publicznych; 
3)granic i sposob6w zagospodarowania terenow lub obiekt6w podlegajqcych ochronie na 

podstawie pnepis6w odrqbnych, w tym teren6w g6rniczych oraz zagroionych osuwaniem siq 
mas ziemnych; 

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzz&ania i utytkowania teren6w. 

5 6. Rysunek planu obowipje  w zakresie ustalen: 
1) granicy obszaru objgego planem; 
2) linii rozgraniczajqcej tereny o r6inym pmznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania; 
3) niepnekraczalnej linii zabudowy; 
4) strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej; 
5) strefa ochrony konserwatorskiej; 
6) obszar6w szczeg6lnego zagroienia powodzig; 
7) strefi utrudnionych warunk6w budowlanych; 
8) granicy teren6w wydmowych; 
9) banicy obszarbw, i a  kt6jch prawdopodobiehstwo wystqpienia powodzi jest niskie; 
10) granicy obszar6w naraionych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wah 

przeciwpowodziowego; 
11) granicy strefy ochrony bezpoiredniej ujqcia wody; 
12) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV; 
13) wymiarowania; 
14)pneznaczenia teren6w, oznaczonego odpowiednio symbolern literowym i numerern 

wyr62niajqcym je spo6r6d innych teren6w. 

8 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bqdqce ustaleniami planu, 
okrelajqce: 

1) granite administracyjng; 
2) numer AZP stanowiska archeologicznego; 
3) granicq &6wnego zbiomika w6d podziemnych z numerem; 
4) granicq obszaru Natura 2000; 
5) pomnik przyrody. 

8 8 1. Ustala siq stref? utrudnionych warunk6w budowlanych w granicach wpaczonych na 
rysunku planu, w kt6rej zakazuje siq budowy kondygnacji podziernnych. 

2. Ustala siq granicq teren6w wydmowych w granicach wyznaczonych na rysunku planu, w 
kt6rej obowiwje: 

I )  nakaz realizacji fundament6w pod budynki z zabezpieczeniami przed procesem osuwiskowym 
wydrn oraz geomechanicznym przeksztalceniem terenu; 

2) zakaz dokonywania jakichkolwiek zmian uksmiltowania terenu wydmy, zwiqzanych r6wniek 
z sytuowaniem nowej zabudowy lub budowq dr6g wewnqtrznych; 

3) nakaz nasadzenia roilinnoici na niezadmwionych fragmentach terenu, zapobiegajqce erozji 
wydmy. 

5 9. 1. Na obszarze objqtym planem wystqpujg obszary szczeg6lnego zagroknia powodziq, 
w granicach okreilonych na rysunku planu. 

2.Na obszarze objqtym planem wystqpujq obszary, na kt6rych prawdopodobiehstwo 
wystqpienia powodzi jest niskie, w granicach okreilonych na rysunku planu. 



3. Na obszarze, o kt6rym mowa w ust. 2, prawdopodobienstwo wystqpienia powodzi jest niskie 
i wynosi raz na 500 lat lub istnieje prawdopodobienstwo wystqpienia zdarzenia ekstremalnego. 

4.Na obszarze objqtym planem wystqpujq obszary, nara2one na zalanie w przypadku 
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w granicach okreSlonych na rysunku 
planu. 

5. Na obszarach okreSlonych w ust. 1 ustala sic zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy 
ustawy Prawo wodne. 

6. Na obszarach okreSlonych w ust. 1 majq zastosowanie zakazy wynikajqce z przepis6w ustawy 
Prawo wodne. 

Rozdzial2 
Ksztaitowanie i ochrona ladu pnestrzennego 

$ 10. W zakresie ksztaltowania iadu przestrzennego ustala siq: 
I) dla wolno stojqcych uqdzeri reklamowych: 

a) zakaz budowy na terenach ZL, ZP, 2, R, WS, KDQ KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ, 
b) na terenach nie wymienionych w lit. a, zakaz budowy w odlegioSci mniejszej nii 5,O m od 

linii rozgraniczajqcej drogi, 
c) wymiar liczony jako r6wnoSC lub wielokrotnoSC moduh 1,O m x 1,5 m, 
d) sytuowanych na terenach MN, MNeJZR, MNIZR, ZR, MNN, U, UTN, UTIZR, US, W, 

maksymalnq wielkoSC 1,5 m x 2,O m i wysokoSC do 4,O m, 
e) sytuowanych na terenach MNN, UTN, w pasie o szerokoSci od 10,O do 25,O m od linii 

rozgraniczajqcej drogi krajowej nr 62 maksymalnq wielkoSC 3,O m x 4,5 m i wysokoSC do 
6,O m; 

2) nastqpujqce zasady budowy ogrodzen: 
a) wysokoSC ogrodzen od strony dr6g do 1,8 m, za wyjqtkiem terenbw U i ogrodzen boisk 

sportowych, 
b) zakaz wykonywania opodzeri peinych, 
c) zakaz stosowania betonowych element6w prefabrykowanych za wyjqtkiem element6w 

konstrukcyjnych, 
d) poziom podmurowki ogrodzeri na r6wni z poziomem terenu a w przypadku realizacji 

podmur6wek wyiszych nii poziom terenu ustala siq wykonanie przenv lub otwor6w 
w podmurowce umoiliwiajqcych migracje drobnych nv ieq t ,  

e) sytuowanie w odlegioici minimum 0,5 m od gazociqgu sieciowego; 
3) zakaz stosowania oblic6wki z tworzyw sztucznych; 
4) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ushg lakierniczych, blacharskich, sktad6w, 

zlomowisk, schronisk i hoteli dla zwierzqt oraz spalami zwlok zwierzqcych. 

$ 11. Dopuszcza siq dzialki budowlane o powierzchni mniejszej n i i  jest to okreilone 
w przepisach szczeg6iowych dla poszczeg6lnych teren6w zawartych w Rozdziale 8 wyodrqbnione 
pod obiekty i&astruktu~y technicznej oraz powstaiych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii 
rozgraniczajqcej . 

$ 12. Dopuszcza sie dzialki budowlane o powierzchni mniejszej ni2 jest to okreklone 
w przepisach szczeg6iowych zawartych w Rozdziale 8, jeieli dziatka powstala przed wejSciem 
w Qcie niniejszego planu. 



Rozdzial3 
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 

5 13. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie: 
1) zakaz lokalizowania przedsiqwzieC mogqcych zawsze znacqco oddzialywaC na Srodowisko 

w rozumieniu przepisbw odrebnych, za wyjqtkiem inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej s h q c e j  realizacji celow publicznych oraz drog; 

2) ochrone Glownego Zbiomika Wod Podziemnych Nr 215 oraz Glownego Zbiomika W6d 
Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji zagraiajqcych zasobom i jakoSci 
w6d podziemnych; 

3) zakaz lokalizacji ustug zwiqzmych z gospodarowaniem odpadami. 

5 14. I .  CzeSC obszaru objetego planem polozona jest w granicach obszaru Natura 2000. Majq 
tu zastosowanie ustalenia, zakazy i ograniczenia wynikajqce z przepisow odrebnych dotycqcych 
obszaru Natura 2000. 

2. Obszar objety planem poloiony jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru 
Chronionego Krajobrazu. Majq tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajqce z 
przepisow odrebnych dotycqcych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. 

5 15. 1. Na obszarze objetym planem znajduje sie drzewo uznane za pornnik przyrody, oznaczone 
na rysunku planu - dqb szypulkowy zlokalizowany w Kani Nowej na dz. N ew. 170, wpisany pod 
numerem 11 17 orzeczeniem Nr 987 Prezydenta Warszawy z dn. 29.08.1988 r. 

2. Majq tu zastosowanie przepisy odrebne dotyczqce ochrony przyrody. 

1 6  W rozumieniu przepis6w ochrony Srodowiska, okreSlajqcych dopuszczalny poziom 
halasu tereny oznaczone symbolem: 

I )  MN, MNeIZR, MNIZR, ZR wskazuje siy jako tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej; 

2) MNN, U, UTN, UTIZR wskazuje sie jako tereny mieszkaniowo-uslugowe; 
3) US, ZL, ZP, Z wskazuje sie jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. 

5 17. 1. Ustala sie utrzymanie kapliczek, krzyzy przydroinych stanowiqcych elementy 
krajobrazu kulturowego wsi. 

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drog i obiektow infiastruktury technicznej 
dopuszcza sie zmiane lokalizacji obiektow okreSlonych w ust. 1 .  

Rozdzial4 
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow 

5 18. 1 .  Ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne 
mew. AZP 50-67119, AZP 50-67120, AZP 50-67121, AZP 50-67122, AZP 50-67123, AZP 50-67124, 
AZP 50-67125, AZP 50-67126, AZP 50-67127, AZP 50-67128, AZP 50-67129, AZP 50-67130, AZP 50- 
67131, AZP 50-67132, AZP 50-67135, AZP 50-67/51), w formie strefy ochrony archeologicznej, 
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu. 

2. W strefach, o ktorych mowa w ust. 1 majq zastosowanie przepisy odrqbne zwit-pne 
z ochronq i opiekq nad zabytkami. 

3. Na terenie objetym planem znajduje siq cmentarz ewangelicki z pocqtku XIX w., wpisany 
do gminnej ewidencji zabytkow, bedqcy obiektem o wartoici historyczno-kulturowej, oznaczony na 
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rysunku planu w formie strefy ochrony konsenvatorskiej. 
4. Dla obiektu zabytkowego, wymienionego w ust. 3 ustala siq ochronq poprzez pielqgnacjq 

zieleni. 

Rozdzial5 
Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo6ci 

5 19. Ustala siq nastqpujqce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziah 
nieruchomoici: 

I )  minimalnq powierzchniq dzialki: 
a) dla teren6w MN, MNIZR - 900 m2, 
b) dla terenow MNeIZR - 1500 m2, 
c) dla terenow ZR, UTIZR - 800 mZ, 
d) dla terenow M N N  dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushgowej - 900 m2, 
e) dla terenow M N N  dla zabudowy ustugowej - 400 m2, 
f) dla terenow U, UTN - 400 m2, 
g) dla terenow US - 1000 m2, 
h) dla terenow W - 300 m2; 

2) minimalnq szerokoSC frontu dzialki: 
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN, MNdZR, MNIZR, ZR: 

- 18,O m dla zabudowy wolnostojqcej, 
- 15,O m dla 1 segmentu w zabudowie bliiniaczej, 

b) dla terenbw oznaczonych symbolem MNN, 
- 18,O m dla wolnostojqcej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej, 
- 15,O m dla 1 segmentu w zabudowie bliiniaczej oraz dla zabudowy ustugowej, 

c) dla teren6w oznaczonych symbolem U, US, UTN, UTIZR na 18,O m, 
d) dla teren6w oznaczonych symbolem W na 15,O m; 

3) kqt pdozenia dzialki wzglqdem pasa drogowego od 75" do 90"; 
4) usytuowanie wydzielanych dzialek kr6tszym bokiem do dzialki drogowej, z kt6rej dzialka jest 

obslugiwana, za wyjqtkiem dziatek naroinych oraz sytuacji, w kt6rych takie usytuowanie 
uniemozliwiloby wydzielenie dziakki. 

Rozdzial6 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej 

5 20. 1.  Ustala siq dopuszczenie utrzymania, modemizacji, rozbudowy oraz przebudowy 
istniejqcych sieci i obiektow infrastruktury technicznej. 

2. Ustala siq obstugq istniejqcego i nowego zainwestowania z sieci inkastmktury technicznej, 
poprzez ismiejge i projektowane p~zewody magistralne i sieC rozdzielczq, oraz poprzez uqdzenia 
lokalne. 

5 21. 1. Ustala siq strefq technicznq napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV 
o szerokoSci 5,O m liczqc od osi linii, wyznaczonq na rysunku planu. 

2. Dla strefy technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala siq zakaz lokalizowania budynk6w 
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadze~i drzew i krzew6w tych gatunkow, 
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kt6rych naturalna wysokoSC m o k  przekraczaC 3 m. 
3. Przy zagospodarowaniu strefy, o kt6rej mowa w ust. 1 w spodb nieokreSlony w ust. 2 

naleky uwzgl@niC uwarunkowania wynikajqce z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odqbnymi. 

$22. Dla infrastruktury technicznej ustala sic: 
1) w zakresie zaopatrzenia w wodq: 

a) zaopatrzenie z sieci wodociqgowej z zastrzekniem przepis6w odrqbnych, 
b) Srednicq przewod6w sieci wodociqgowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to 

irednic przewod6w przylqczy, a t a k e  instalacji wodociqgowych sytuowanych na dzialce 
budowlanej, 

c) zaopatrzenie z ujecia Lacha i Nowa WieS, 
d) przy budowie sieci wodociqgowej uwzglqlnienie wymog6w przeciwpohrowych, w tym 

w szczeg6lnoSci w zakresie lokalizacji hydrant6w zewnetrmych; - . . 

2) w zakresie odprowadzania Sciekow sanitamych: 
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitamej, z zastrzekniem przepis6w odrqbnych, 
b) Srednice sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to 

Srednic przewod6w sieci i instalacji tlocznych, Srednic przewod6w przylqczy, a W e  
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dzialce budowlanej, 

c) odprowadzanie do oczyszczalni iciekbw ,,DebeW, 
d) dopuszcza siq realizacjq odcink6w tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych; 

3) w zakresie odprowadzania wbd opadowych i roztopowych: 
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej bqdi odprowadzanie powienchniowe, 

z zastrzeieniem przepis6w odrehnych, 
b) Srednicq sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie dotyczy to 
Srednic przewodbw sieci i instalacji tlocznych, Srednic przewod6w przylqczy, a takie 
instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dzialce hudowlanej, 
C) dopuszcza sie realizacje odcink6w tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych; 

4 )w zakresie gospodarki odpadami, unieszkodliwianie zgodnie z gmimym systemem 
gospodarki odpadami; 

5) w zakresie zaopatrzenia w energiq elektrycznq: 
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych iredniego napiqcia SN 15 kV i niskiego napiecia 

nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SNInN, 
b) dla nowych, wnqtrzowych stacji transformatorowych SNlnN budowq na wydzielonych 

dzialkach z dostepem do drogi publicznej o minimalnej powiemhni 20 m2, 
c) dopuszczenie budowy wnqtrzowych stacji transformatorowych w odlegioSci 1,5 m od 

granicy z sqsiedniq dziakq budowlanq jekeli zwr6cone sq w jej kierunku Scianq bez 
otwor6w drzwiowych i wentylacyjnych, 

d) dopuszczenie realizacji instalacji fotowoltaicznych, o mocy wyhvorczej nie wiekszej nii 
I00 kW, 

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: 
a) minimalna Srednica przewod6w dystrybucyjnej sieci gazowej 32 mm, 
b) zaopatrzenie z sieci gazowej bqdi ze ir6del indywidualnych, 
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzimej lokalizacjq q d z e n  pomiarowych zutycia 

gazu w linii istniejqcych ogrodze~i od strony drogi obshgujqcej N ~ N c ~ o ~ o S ~ ;  
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: 

a) zaopatrzenie ze h 6 d l  indywidualnych, 
b)zastosowanie urqdzeb wykorzystujqcych paliwa nie powodujqce ponadnormatywnego 

zanieczyszczenia powietrza, 
c) dopuszczenie stosowania altematywnych, ekologicznych h 6 d d  ciepla takich jak urqdzenia 11 



s b c e  do pobom ciepla z energii slonecznej, powietme lub gruntowe pompy ciepla 
zzastrzeieniem, ze stosowanie altematywnych ir6del ciepla nie moze wiqzaC siq 
z przekroczeniem obowiqzujqcych norm emisji hatasu, pytow lub substancji szkodliwych 
dla Srodowiska; 

8) w zakresie infiastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, 
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow. 

Rozdzial7 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji 

9 23. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala sic tereny drog publicznych 
oznaczone nastqpujqcymi symbolami: 

I) KDG - drogi publiczne klasy G; 
2) KDZ - dro@ publiczne klasy Z; 
3) KDL- drogi publiczne klasy L; 
4) KDD - drogi publiczne klasy D. 

$ 24. Ustala siq powiqzanie uldadu komunikacyjnego z uldadem zewnqtrznym poprzez drogq 
krajowq N 62 graniczqcq od strony poludniowej z obszarem objqtym planem. 

§ 25. 1. Ustala siq liczbq miejsc parkingowych wyliczonq wediug nastcpujqcych wskainikow: 
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i kaidy budynek rekreacji indywidualnej; 
2) minimum 1 miejsce na kaide rozpoczete 30 m2 powierzchni uiytkowej ustug handlu 

detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca; 
3) minimum 1 miejsce na kaide rozpoczqte 60 m2 powierzchni uiytkowej ustug nie 

wymienionych w pkt 2, jednak nie mniej niz 3 miejsca. 
2. Dla terenu US1 dopuszcza sic sytuowanie miejsc, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 na terenie 

KDLI. 

$26. Dla drog wewnqtrznych do co najmniej 3 dziatek budowlanych, nieoznaczonych na 
rysunku planu, ustala siq: 
I) szerokoSC nie mniejsq niz 8,O m, 
2) nieprzekraczalnq liniq zabudowy - minimum 4,O m, 
3) zakoriczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sq 

polqczone z innq drogq, 
4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych SciqC linii rozgraniczajqcych nie mniejsze niz 5 m na 

5 m; 
5) droga wewnqtma bqdqca przedluieniem istniejqcej drogi wewnqtmej powinna mieC szerokoSC 

nie mniejsq nii droga, ktorq przedluia i nie mniejsq niz okreiiona w pkt 1). 

Rozdzial8 
Przeznaczenie teren6w i zasady ich zagospodarowania 

$ 27. Budowq sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej 
o powierzchni zabudowy do 40 m2 gruntu, obiektow niewymagajqcych uzyskania pozwolenia na 1 / 



budowq, Scieiek, dojSC i dojazd6w do budynk6w i dzialek budowlanych, traktuje siq jako 
zagospodarowanie terenu uzupelniajqce i towanysqce zagospodarowaniu terenu wynikajqcemu 
z jego pmznaczenia i dopuszcza siq jq na wszystkich terenach, jeSli nie stoi to w spmcznoici 
z ustaleniami planu oraz jekli pmpisy odrqbne nie wykluczajq mo2liwoici realizacji tego typu 
inwestycji. 

$28. 1. Ustala siq dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejqcej zabudowy 
z zachowaniem istniejqcych parametr6w, gabaryt6w i wymiar6w. 

2. Ustala sic dopuszczenie rozbudowy istniejqcych budynk6w z zachowaniem istniejqcej funkcji, 
liczby kondygnacji, wysokoici, w istniejqcej linii zabudowy z uwzglqdnieniem pozostalych ustaleh 
dotycqcych parametr6w i wskahik6w ksztakowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
okreilonych w przepisach szczegMowych dla poszczeg6lnych teren6w. 

$29.1. Dla teren6w MN 1 ustala siq: 
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzimej; 
2) przeznaczenie uzupehiajqce - zabudowa rekreacji indywidualnej; 
3) nastqpujqce parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy: 

a) budynki w formie zabudowy wolnostojqcej, 
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, 
c) wysokoiC zabudowy do 10,O m, 
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokoici maksymalnie 1,O m ponad poziom 

terenu, mierzonej przy wejSciu gl6wnym do budynku, 
e) dachy pkaskie bqdi spadziste o nachyleniu polaci gt6wnych od 20" do 45'; 

4) nastqpujqce parametry i wskainiki ksztakowania budynkbw garaiowych i gospodarczych: 
a) budynlu o 1 kondygnacji nadziemnej, 
b) wysokoSC zabudowy gar&owej i gospodarczej do 6,O m, 
c) dachy piaskie bqd2 spadziste o nachyleniu pdaci g t h y c h  od 20" do 4S0, 

d) dla budynkbw gara2owych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezpoSrednio przy 
granicy z wiedniq dzialkq budowlana; - 

5) nastqpujqce parametry i wskainiki zagospodarowania terenu: 
a) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy - 0,3, 
b) minimalny udziat powiemhni biologicznie czynnej - 60%, 
c) minimalnq powierzchniq dzialki budowlanej - 900 m2, 
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. 

2. Dla teren6w MNI majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 8 ust.1, 8 9 ust. 2, $ 13 
pkt 2 oraz $14 ust. 2 uchwaly. 

$ 30.1. Dla teren6w MNelZRl, MNelZR2, MNdZR3, MNelZR4, MNeIZR5, MNeIZR6, 
MNeIZR7, MNeIZR8, MNelZR9, MNeIZRIO, MNeIZRl I ,  MNelZR12 ustala siq: 

1)przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej iilub 
zabudowy rekreacji indywidualnej; 

2) nastqpujqce parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy: 
a) budynki w formie zabudowy wolnostojqcej, 
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, 
c) wysokoSC zabudowy do 9,O m, 
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokoki maksymalnie 1,O m ponad poziom 

terenu, mierzonej przy wejiciu gl6wnym do budynku, 
e) dachy spadziste o nachyleniu polaci gt6wnych od 20" do 45"; 

3) nastqpujqce parametry i wskainiki ksztaltowania budynk6w garahwych i gospodarczych: 
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a) budynh o 1 kondygnacji nadziemnej, 
b) wysokoSC zabudowy g-wej i gospodarczej do 6,O m, 
c) dachy spadziste o nachyleniu pdaci gl6wnych od 20' do 4S0, 
d) dla budynk6w garaiowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezpoirednio przy 

granicy z srpiedniq dzialkq budowlang; 
4) n&tepujqce parametry i wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) maksvmalny wska9.d powierzchni zabudowy - 0,2, 
b) minimalny udzial powiemhni biologicznie czynnej - 70%, 
c) minimalq powierzchniq dzialki budowlanej na 1500 mZ, 
d) nieprzehaczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. 

2. Dla teren6w MNeIZR8, MNeIZRlO, majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 8 
ust.2 uchwaly. 

3. Dla teren6w MNeIZRI, MNeIZR3, MNelZR6, MNelZR7, MNeIZR8, majq zastosowanie 
przepisy, o kt6rych mowa w 5 9, ust. 2 uchwaly. 

4. Dla teren6w MNe/ZRI, MNeIZR8, majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 9, ust. 
4 uchwaly. 

5. Dla teren6w MNeIZRI, MNeIZR2, MNelZR3, MNefZR4, MNeIZR5, MNelZR6, MNeIZR7, 
MNeIZR8, MNelZR9, MNeIZRIO, MNeIZRlI, MNelZR12 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych 
mowa w $13 pkt 2 oraz 5 14 ust. 2 uchwaly. 

6. Dla teren6w MNdZR3, MNeIZR4, MNeIZR5, MNelZR6, MNelZR7, majq zastosowanie 
przepisy, o kt6rych mowa w $ 14, ust. 1 uchwaly. 

7. Dla teren6w MNeIZRI, MNeIZR3 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 21 
uchwaly. 

$ 31. 1. Dla teren6w MNlZRl, MN/ZR2, MNlZR3, MNlZR4, MNIZR5, MNlZR6, MNlZR7, 
MNIZR8, MNIZR9, MNIZRI 0, MNIZR11, MNIZR12, MNIZR13, MN/ZR14, MNIZRI 5, 
MNIZR16, MNIZRI 7, MNIZRl8, MNlZR19, MNIZR20, MNlZR21, MNlZR22, MNlZR23, 
MNlZR24, MNlZR25, MNlZR26, MNlZR27 ustala sie: 
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej illub zabudowy 
rekreacji indywidualnej; 
2) przeznaczenie uzupelniajqce - uslugi nieuciqzliwe towarzysqce zabudowie mieszkaniowej 
jednorodzinnej; 
3) maksyrnalnq powierzchnie sprzedw obiektow ushg handlu na 100 m2; 
4) nastqpujqce parametry i wskahiki ksztaltowania zabudowy: 

a) budynki wolnostojqce, 
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, 
c) wysokoSC, zabudowy do 10,O m, 
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji budynk6w mieszkalnych na wysokoSci maksymalnie 

1,O m ponad poziom terenu, mierzonej przy wejiciu gl6wnym do budynky 
e) dachy plaskie bqdi spadziste o nachyleniu pdaci gl6wnych od 20" do 45"; 

5) nastqpujqce parametry i wskahiki ksztaitowania budynk6w garaiowych i gospodarczych: 
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej, 
b) wysokoSC zabudowy garaiowej i gospodarczej do 6,O m, 
c) dachy plaskie bqdi spadziste o nachyleniu pdaci gl6wnych od 20" do 45O, 
d) dla budynk6w gamtowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezpoSrednio przy 

granicy z qiednig dzialkq budowlant); 
6) nastqpujqce parametry i wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy - 0,3, 



b) minimalny udzial powierzchni biologicnie czymej na 60%, 
c) minimalnq powierzchniq dzialki budowlanej: 

- 900 m2 dla zabudowy mieszkaniowej, 
- 800 m2 dla zabudowie rekreacji indywidualnej, 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. 
2. Dla teren6w MNIZRI, MNlZR4, MNIZRS, MNlZR6, MNIZR19, MNlZR20, MNIZR27 majq 

zastosowame przepisy, o kt6rych mowa w 5 8 ust. 1 uchw*. 
3. Dla teren6w MNIZRIO, MNIZRI5, MNIZR20, MNlZR21 majq zastosowanie przepisy, o 

kt6rych mowa w 5 8 ust. 2 uchwaly. 
4. Dla teren6w MNlZR6, W R 7 ,  MNlZR20, MNIZR21 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych 

mowa w 5 9 ust. 1 uchwaly. 
5. Dla teren6w MNIZRI, MNlZR2, MNlZR3, MNIZR4, MNIZRS, MNlZR6, MNIZR7, 

MNIZR8, MNlZR9, MNIZRl 0, MNlZR12, MNlZR13, MNlZR16, MNlZR17, MNlZR19, 
MNIZR20, MNIZR21, MNlZR27 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w 5 9 ust. 2 
uchwaly. 

6. Dla terenow MNIZRI, MNIZR2, MNIZR3, MNIZRS, MNlZR6, MNIZR7, MNIZR8, 
MNIZRlO, MNIZR20, MNlZR22, MNlZR27, majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w 5 9 
ust. 4 uchwaiy. 

7. Dla teren6w MNIZR1, MNlZR2, MNIZR3, MNIZR4, MNIZR5, MNIZR6, MNlZR7, 
MNIZR8, MNIZR9, MNIZRI 0, MNIZR11, MNlZR12, MNlZR13, MNlZR14, MNIZRI 5, 
MNlZR16, MNlZR17, MNIZRI 8, MNIZR19, MNlZR20, MNlZR21, MNlZR22, MNlZR23, 
MNIZR24, MNIZR25, MNlZR26, MNlZR27 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w 3 13 
pkt 2 oraz 3 14 ust. 2 uchwaty. 

8. Dla teren6w MNIZRl, MNIZR5, MNlZR6, MNIZRIO, MNlZR16, MNIZR22, MNlZR27 
majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w 5 18 ust. 1 uchwaly. 

9. Dla teren6w MNIZRI, MNlZR2, MNIZR6, MNIZRIO, MNIZRII, MNlZR12, MNlZRI6, 
MNIZR20, MNIZR22, MNlZR23, MNIZR24, MNlZR26, MNIZR27, majq zastosowanie przepisy, o 
kt6rych mowa w $21 uchwaty. 

$ 32. 1. Dla teren6w ZRl , ZR2 ustala siq: 
1) przeznaczenie - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej; 
2) nastqpujqce parametry i wskainiki ksztahowania zabudowy: 

a) budynk~ w formie zabudowy wolnostojqcej, 
b) budynla do 2 kondygnacji nadziemnych, 
c) wysokoid zabudowy do 9,O m, 
d) dachy spadziste o nachyleniu polaci gl6wnych od 20" do 45"; 

3) nastqpujqce parametry i wskainiki ksztahowania budynkow garaiowych i gospodarczych: 
a) budynlu o 1 kondygnacji nadziemnej, 
b) wysokoSC zabudowy gara2owej i gospodarczej do 6,O m, 
c) dachy spadziste o nachyleniu pdaci gl6wnych od 20" do 45". 
d) dla budynk6w garaiowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezpoirednio przy 

granicy z spiedniq dzialkq budowlanq; 
4) nastqpujqce parametry i wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny wskaknik powierzchni zabudowy - 0,2, 
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czymej - 70%, 
c) minimalnq powierzchnie dzialki budowlanej na 800 m2, 
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 

5) zastosowanie przepisbw, o kt6rych mowa w $ 8 uchwaly. 
2. Dla teren6w ZR1, ZR2 majq zastosowanie pmpisy, o kt6rych mowa w 5 8 ust.1, $ 9 ust. 2, 



$ 9 ust. 4, $ 13 pkt 2 oraz $ 14 ust. 2 uchwaly. 
3 .  Dla terenu ZR2, majq zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w $21 uchwaly. 

5 33.  1 .  Dla teren6w M N N l ,  MNN2,  MNN3,  MNN4,  MN/U5, MNN6,  MNN7,  MNN8,  
MNN9,  MNNIO, M N N l l ,  MNN12, MNN13, MNN14, MNNIS ,  MNN16, MNlU17, 
MNN18, MNN19, MNN20 ustala siq: 

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iAub zabudowy ushg 
nieucieliwych; 

2) dopuszczenie sytuowania zabudowy ushg turystyki; 
3) maksymalnq powierzchnie spmdazy obiektow ushg handlu na 600 m2; 
4) nastqiujqce Gametry i w s k ~  ksztaftowania zabudowy: 

a) budynki wolnostojqce lub blihiacze, 
b) budynlu do 3 kondygnacji nadziemnych, 
c) dla budynk6w mieszkalnych Wecia kondygnacja w dachach spadzistych i mansardowych, 
d) wysokoSC zabudowy do 12,O m, 
e) dachy plaskie bqdi spadziste o nachyleniu polaci glownych od 20" do 45", bqdi 

mansardowe i krzywiznowe, 
f)poziom posadzki pienvszej kondygnacji budynk6w mieszkalnych na wysokoSci 

maksymalnie 1,O m ponad poziom terenu, rnierzonej przy wejiciu gt6wnym do budynku; 
5) nastqpujqce parametry i wskainiki ksztattowania budynk6w gara2owych i gospodarczych: 

a) bud* o 1 kondygnacji nadziemnej, 
b) wysokoSC zabudowy garaiowej i gospodarczej do 6,O m, 
c) dachy plaskie b@ spadziste o nachyleniu pdaci gl6wnych od 20" do 45", 
d) dla budynk6w gar&owych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezpoirednio przy 

granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq; 
6) nastqpujqce parametry i wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) rnaksymalny wskaknik powierzchni zabudowy - 0,4 , 
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%, 
c) minim- powierzchniq dzialki budowlanej: 

- 900 m2 dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushgowej wolnostojqcej, 
- 600 m2 dla 1 segmentu w zabudowie bliiniaczej dla zabudowy mieszkaniowej 
i mieszkaniowo-ushgowej, 
- 400 m2 dla zabudowy ushgowej, 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. 
2. Dla teren6w M N N I ,  MNN3,  MNN4,  MNN5,  MNN8,  MNN17, MNN18, MNN19 majq 

zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 8 ust. 1 uchwaly. 
3.  Dla terenu MNIU l l ,  majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 8 ust.2 uchwaly. 
4. Dla teren6w M N N I ,  MNN2,  MNN3,  MNN4,  MNN5,  MNN6,  MNN7,  MNN8,  MNN9,  

MNNIO, M N N l l ,  MNN12, MNN13, MNN14, M N N l 5 ,  MNN16, MNN17, MNN18, 
MNN19, MNN20 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 9 ust. 2, 5 13 pkt 2 oraz 5 14 
ust. 2 uchwaly. 

5. Dla teren6w M N N l ,  MNN2,  MNN3,  MNN4,  MNNS, MNN9,  MNN11, MNN12, majq 
zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 9  ust. 4 uchwaty. 

6. Dla terenu MNN2 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 18 ust. 1 uchwaly. 
7. Dla teren6w MNN2,  MNN3,  MNN4,  MNN6,  MNN7 MNNIO, MNN12, MNN13, 

M N N  14, M N N l 5 ,  M N N  18 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 21 uchwaly. 

$ 34. 1. Dla terenu U1, U2, U3, U4 ustala siq: 
1) przeznaczenie - tereny zabudowy uslugowej; 
2) nastqpujqce parametry i w s W k i  ksztaltowania zabudowy: 



a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, 
b) wysokoSC zabudowy do 12,O m, 
c)dachy plaskie bqdi spadziste o nachyleniu pdaci gl6wnych od 20" do 45O, bq& 

krzywiznowe; 
3) nastqpujqce parametry i wskahiki zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny wskahik powierzchni zabudowy - 0,4, 
b) minimalny udzid powiemhni biologicznie czynnej - 60%, 
c) minimalnq powierzchniq dzialki budowlanej - 400 m2, 
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiern planu. 
2. Dla teren6w U1, U3, majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 8 ust.1 uchwaly. 
3. Dla teren6w UI, U2, U4, majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 9 ust. 2 uchwaly. 
4. Dla terenu U1 majq zastosowanie pnepisy, o kt6rych mowa w $ 9  ust. 4 uchwaly. 
5. Dla teren6w U1, U2, U3, U4, majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 13 pkt 2 

oraz 5 14 ust. 2 uchwaiy. 
6. Dla terenu U2 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 21 uchwaly. 

$ 35. Dla teren6w UTNI ustala siq: 
1)pneznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ushg turystyki illub zabudowy ushg 

nieuciqkliwych; 
2) przeznaczenie uzupelniajqce - fbnkcja mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszqca zabudowie 

ushgowej, 
3) maksymalnq powierzchniq sprzedaty obiekt6w ushg handlu na 600 m2; 
4) nastqpujqce parametry i w s k w  ksztattowania zabudowy: 

a) dopuszczenie sytuowania lokali mieszkaniowych o powiemhni nie przekraczajqcej 35% 
powiemhni zabudowy ushgowej, 

b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, 
c) wysokoSC zabudowy do 12,O m, 
d)dachy plaskie bqdi spadziste o nachyleniu pdaci glownych od 20" do 45", bqdi 

krzywiznowe; 
5) nastqpujqce parametry i wskahiki zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy - 0,5, 
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czymej - 30%, 
c) minimalnq powiemhniq dziaki budowlanej - 1000 m2, 
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiern planu, z zastrzekniem przepis6w 

odrqbnych; 
6) zastosowanie przepidw, o kt6rych mowa w 5 9 ust. I ,$  9 ust. 2, 8 13 pkt 2, $ 14 ust. 2 oraz 8 21 

uchwaiy. 

$ 36. 1. Dla terenu UT/ZRI , UTIZRZ ustala siq: 
I) przeznaczenie - teren zabudowy ushg turystyki inub tereny zabudowy rekreacji indywidualnej; 
2) nastqpujqce parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy: 

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, 
b) wysokoSC zabudowy do 12,O m, 
c)dachy plaskie bqd2 spadziste o nachyleniu polaci gl6wnych od 20" do 45O, bqdk 

krzywiznowe; 
3) nastqpujqce parametry i wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) dla terenu UTIZRI, UTIZRZ maksymalny wskainik powiemhni zabudowy - 0,3, 
b) dla terenu UTIZRI, UTIZR2 minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%, 



c) minimalnq powierzchniq dzialki budowlanej - 1000 m2 
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. 

2. Dla terenu UTIZR2, majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 8 ust. 2, $ 9  ust. 1 
uchwaly. 

3. Dla terenu UTIZRI majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 9 ust. 4 uchwaly. 
4. Dla teren6w UTIZRI, UTIZR2 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 9 ust. 2, 

$13 pkt 2 oraz $ 14 ust. 2 uchwaly. 

$ 37. Dla terenu US1 ustala siq: 
1) przeznaczenie - tereny sportu i rekreacji; 
2) dopuszczenie budowy obiekt6w uslug kultury; 
3) nastqpujqce parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy: 

a) budynlu do 2 kondygnacji nadziemnych, 
b) wysokoSC zabudowy do 12,O m, 
c) dachy plaskie bqdi spadziste o nachyleniu pdaci gl6wnych od 20" do 45", bqdk 

krqwznowe; 
4) nastqpujqce parametry i wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) maksyrnalny wskainik powierzchni zabudowy - 0,4, 
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czymej - 60%, 
c) minimalnq powierzchniq dzialki budowlanej - 1000 m2, 
d) niep~zekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. 

5) zastosowanie przepidw, o kt6rych mowa w $ 9 ust. 2 , s  13 pkt 2 oraz $ 14 ust. 2 uchwaty. 

$ 38. 1. Dla teren6w R1, R2, R3, R4, R5 ustala siq: 
I) przemaczenie - tereny rolnicze; 
2) zakaz sytuowania budynkbw; 

2. Dla terenbw R1, R2, R3, R4, R5 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 9 ust. 2, 
$ 13 pkt 2 oraz $ 14 ust. 2 uchwaly. 

3. Dla teren6w R1, R2, R5 majq zastosowanie przepisy, o ktbrych mowa w $ 18 ust. 1 uchwaly. 
4. Dla terenu R3, R4 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 21 uchwaly. 

$ 39. 1. Dla teren6w ZLl,ZL2,ZL3,ZU, ZL5,ZL6,ZL7,ZL8,ZL9, ZL10,ZLll ustala siq: 
I )  przemaczenie - tereny l d w  i zalesien; 
2) zakaz sytuowania budynk6w. 
2. Dla teren6w ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8 majq zastosowanie przepisy, o 

kt6rych mowa w $ 9  ust. 2 uchwaty. 
3. Dla teren6w ZLl,ZL2,ZL3,ZL4,ZL5, majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 9 

ust. 4 uchwaly. 
4. Dla terenu ZL5, majq zastosowanie przepisy, o ktbrych mowa w w $ 8 ust. 2 uchwaly 
5. Dla teren6w ZLl,ZL2,ZL3,ZL4,ZL5,ZL6,ZL7,ZL8,ZL9,ZLlO, ZL11 majq zastosowanie 

przepisy, o kt6rych mowa w 5 13 pkt 2 oraz $ 14 ust. 2 uchwaly. 
6. Dla teren6w ZL2,ZL6, majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 14 ust. 1 uchwaly. 
7. Dla terenu ZL7 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 18 uchwaty. 
8. Dla teren6w ZL1, L3,ZL4,ZL6,ZL8,ZLlO, majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w 

$ 2 1 uchwaly. 

5 40. Dla terenu ZP1 ustala siq: 
1) przemaczenie - tereny zieleni q d z o n e j :  
2) zakaz sytuowania budynkow; 
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3) podpoqdkowanie pielqgnacji zieleni zachowaniu i ekspozycji nagrobk6w; 
4) zastosowanie przepisbw, o kt6rych mowa w $ 13 pkt 2 , s  14 ust. 2, 8 15 ust. 1 oraz $ 18, ust. 3 

uchwaly. 

$ 41. 1. Dla teren6w Zl,Z2,23,24,Z5,Z6 ustala siq: 
I) przeznaczenie - tereny zadrzewien i zakrzewien; 
2) zakaz sytuowania budynk6w; 
3) dopuszczenie budowy obiektbw zwiqzanych z ochronq p d  powodziq oraz transportem 

wodnym i rekreacjq; 
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisarni odrqbnymi; 
2. Ustalenia zawarte w ust.1 pkt 3) nie majq zastosowania dla teren6w, o ktorych mowa w $ 9 

ust. 1 uchwaly. 
3. Dla teren6w Zl,Z2,Z3,24,Z5,26 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 8 ust.1, 

$ 9 ust. 2 , s  13 pkt 2 , s  14 ust. 2 uchwaly. 
4. Dla teren6w 24,Z5,26 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w 8 9 ust. 1 uchwafy. 
5. Dla teren6w Zl,Z2,Z3, majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w 8 9 ust. 4 uchwaly. 
6. Dla teren6w 24, majq zastosowanie przepisy, o kt61ych mowa w § 14 ust. 1 uchwaly. 

$ 42. 1. Dla teren6w WSI, WS2, WS3, WS4, WS5 ustala siq przeznaczenie - term w6d 
powiexzhniowych Sr6dlqdowych. 

2. Dla terenow WSI, WS2 ustala siq zakaz vniany linii brzegowej za wyjqtkiem m i a n  
wynikajqcych z rob6t regulacyjnych. 

3. Dla terenu WS3, WS4, WS5 ustala siq: 
I) dopuszczenie budowy obiekt6w zwiqzanych ze sportem i rekreacjq w o w  kqpielisk, obiekt6w 

zwiqmnych z transportem wodnym, obiekt6w zwiqzanych z ochronq przed powodziq z 
uwzglqdnieniem ustaleh $ 9; 

2)zakaz miany linii brzegowej ciekbw, za wyjqtkiem zmian wynikajqcych z rob6t 
regulacyjnych, realizacji obiektow infiashuktury technicznej oraz realizacji obiekt6w 
zwiqzanych z transportem wodnym. 
4. Dla terenbw WSI, WS2, WS3, WS4, WS5 majq zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w 

8 13 pkt 2, $ 14 ust. 2 uchwaly. 

$43. Dla terenu KDGl ustala siq: 
I) przeznaczenie - tereny drbg publicznych klasy G; 
2) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 12,O m do 37,4 m; 
3) zastosowanie przepis6w, o kt6rych mowa w 8 9 ust. 1, $ 9 ust. 2 ,s  13 pkt 2, $ 14 ust. 1, $ 14 ust. 

2 , s  21 uchwaly. 

$ 44. 1. Dla terenu KDZI , KDZ2 ustala siq: 
1) przeznaczenie - tereny dr6g publicznych klasy Z; 
2) szerokoi6 w liniach rozgraniczajqcych fragmentu drogi objqtej planem: 

a) dla terenu KDZI, zmienna od 9,s m do 12,O m, 
b) dla terenu KDZ2, zmienna od 5,2 m do 245  m. 
2. Dla terenu KDZ2 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 8 ust.1, $ 8 ust. 2, $ 9  

ust.1, $ 9 ust. 2, $ 13 pkt 2, $ 14 ust. 2, 8 21 uchwaly. 
3. Dla terenu KDZI, majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 9 ust. 1,§ 9 ust. 2,§ 9 ust. 

4 , s  13 pkt 2 , s  14 ust. 2, $ 21 uchwaly. 
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$45. Dla teren6w KDLl ustala siq: 
1) przeznaczenie - tereny dr6g publicznych klasy L; 
2) szeroko.46 w liniach rozgraniczajqcych na 15,O m; 
3) zastosowanie przepidw, o kt6rych mowa w $ 8 ust.1, $ 9 ust. 2, $ 13 pkt 2, $ 14 ust. 2 

uchwaly. 

$ 46. 1. Dla teren6w KDDI, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, 
KDDIO, KDDll, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17 ustalasie: 

1) przeznaczenie - tereny dr6g publicznych klasy D; 
2) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna: 
a) dla terenu KDDI od 8,O m do 13,8 m, 
b) dla terenu KDD3 od 3,3 m do 13,4 m, 
c) dla terenu KDD4 od 10,O m do 11,2 m, 
d) dla terenu KDD5 od 10,O m do 14,9 m, 
e) dla terenu KDD6 od 9,O m do 12,O m, 
f )  dla terenu KDD9 od 8,O m do 12,5 m, 
g) dla terenu KDD13 od 8,O m do 9,4 m, 
h)dlaterenuKDDI5od l0,Omdo 13,0111; 

3) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych dla terenu KDD2 na 8,O m; 
4) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych dla teren6w KDD7, KDD8, KDD10, KDDII, KDD12, 

KDD14, KDD16, KDDI7 na 10,O m. 
2. Dla terenu KDDI, KDD3, KDD14 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 8 ust.1 

uchwaly. 
3. Dla teren6w KDDS, KDDll, majq zastosowanie pmpisy, o kt6rych mowa w $ 8  ust.2 

uchwaly. 
4. Dla teren6w KDDI, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD12, KDD13, 

KDD14, KDDl5, KDD16 majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w 5 9 ust. 2, uchwaly. 
5. Dla teren6w KDDI, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS majq zastosowanie pmpisy, o kt6rych 

mowa w $ 9 ust. 4, uchwaly. 
6. Dla teren6w KDDI, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDDIO, 

KDDII, KDD12, KDD13, KDD14, KDDIS, KDD16, KDD17 majq zastosowanie pmpisy, o 
kt6rych mowa w $ 13 pkt 2 , s  14 ust. 2 uchwaty. 

7. Dla teren6w KDD3, KDDS majq zastosowanie pmpisy, o kt6rych mowa w 3 18 ust. 1 
uchwaly. 

8. Dla teren6w KDD1, KDD2, KDD4, KDD6, KDD8, KDD12, KDD13, KDDl5, KDD16, 
KDD17 majq zastosowanie pmpisy, o kt6rych mowa w $ 21 uchwaly. 

$47. 1. Dla teren6w KDWI, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, 
KDW9, KDWlO ustala sic: 

I) przeznaczenie - tereny dr6g wewn~trmych; 
2) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych: 
a) dla terenu KDWI, KDW3 na 5,O m, 
b) dla terenu KDWlO na 4,5 m; 

3) szerokoS6 w liniach rozgraniczajqcych mienna: 
a) dla terenu KDW2 od 15,2 m do 22,2 m, 
b) dla terenu KDW4 od 5,O m do 10,6 m, 
c) dla terenu KDW5 od 6,O m do lO,O m, 
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d) dla terenow KDW6, KDW7 od 3,O m do 8,O m, 
e) dla terenu KDW8 od 2,7 m do 3,5 m, 
f) dla terenu KDW9 od 2,7 m do 3,6 m. 
2. Dla terenu KDW I, majq zastosowanie przepisy, o kt6rych mowa w $ 8  ust.1, uchwaly. 
3.Dla terenow KDWI, KDW2, KDW3, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDWlO majq 

zastosowanie paepisy, o ktinych mowa w $ 9  ust. 2, uchwaly. 
4. Dla teren6w KDWI, KDW2, majq zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w $ 9  ust. 4, 

uchwaly. 
5. Dla terenow KDWI, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, 

KDWlO majq zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w $ 13 pkt 2, $ 14 ust. 2 uchwaly. 
6. Dla terenu KDW2, majq zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w $ 14 ust. 1 uchwaly. 
7. Dla terenu KDW7, majq zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w $ 18 ust. 1 uchwaly. 
8. Dla teren6w KDW2, KDW3, KDW4, KDWS, KDW6, KDW7 majq zastosowanie przepisy, o 

kt6rych mowa w $ 2 1 uchwafy. 

$ 48. Dla terenu KPJl ustala siq: 
I) przemaczenie - tereny ciqgow pieszo-jezdnych; 
2) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 6,O m do 12,O m; 
3) zastosowanie przepisbw, o ktbrych mowa w $ 8  ust. 1, $ 9 ust. 2, $ 9 ust. 4, $ 13 pkt 2, $ 14 

ust. 2, $21 uchwaly. 

$ 49. 1. Dla terenu W1 ustala sic: 
I) przeznaczenie - tereny infrastruktury technicznej wodociqgowej; 
2) nast~pujqce parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy: 

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, 
b) wysokoSC zabudowy do 10,O m, 
c) dachy pIaskie bgdk spadziste o nachyleniu pdaci gk6wnych od 20" do 45"; 

3) nastqpujqce parametry i wskainiki zagospodarowania terenu: 
a) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy na 0,8, 
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%, 
c) minimalng powierzchniq dzialki budowlanej - 300 m2, 
d) dopuszczenie sytuowania budynk6w w odlegloSci 1,5 m od granicy z sqsiednig dzialkq 

budowlanq; 
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. 

4) zastosowanie przepisow, o ktorych mowa w $ 9 ust. 2, $ 9 ust. 4, $ 13 pkt 2, $ 14 ust. 2 
uchwaly. 
2. W liniach rozgraniczajqcych terenu W1 wystqpuje strefa ochrony bezpoSredniej ujqC wody. 

Majq tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajqce z przepis6w ustawy Prawo wodne. 

Rozdzial9 
Pnepisy koncowe 

$ 50. Ustala siq stawkq procentowq, wynikajqcq ze wvostu wartoSci N ~ N C ~ O ~ O ~ C ~  w wyniku 
uchwalenia planu miejscowego dla: 

1) teren6w oznaczonych symbolem MN, MNeIZR, MNIZR, ZR, MNN, U, UTN, UTIZR w 
wysokoSci 10 %; 

2) teren6w omaczonych symbolem US, R, ZL, ZP, Z, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ, 
W w wysokoSci 1 %. 

18 mplp gminy Serock sekcja H -  ETAPA A 



5 51. Wykonanie uchwaly powierza siq Burmistnowi Miasta i Gminy Serock. 

Q 52. U c h d a  wchodzi w kycie po uplywie 30 dni od dnia jej oglosztnia w Dzienniku 
Uqdowym Wojew6dztwa Mazowieckiego. 



Uzasadnienie 
do uchwaiy nr 139/XIV/2019 Rady Miejskiej w Serocku 

z dnia 30 paidziemika 2019 r. 

Podstawg podjpia prac nad spoqdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przeshzennego 
gminy Serock - sekcja H, byla uchwala Nr 459LVt2010 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 
24 lutego2010 roku w sprawie przysQpienia do spowdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego p i n y  Serock - sekcja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie w zwipku z uchwalq N 

253/XXVIV2012 z dnia 26.09.2012 r. dotycqcg zmiany zalqcmika graficmego o m  N 308/XXIX12017 
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 stycmia 2017 r. dotycqca podzialu na etapy. 

Na obs- tym obowii)zuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock 
przyjqty uchwalg N 630LXVW2002 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 01.02.2002r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania pmshzemego gminy Serock pow. Legionowo, woj. mazowieckie 
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 90 poz. 1880 z dnia 07.04.2002 r.). Obszar objqty planem obejmuje cqSC o b ~ b u  
Kania Polska, tacha, obqby Ggiorowo, Kania Nowa gmina Serock. 
Rysunek planu spomdzony zostal w skali 1:2000. 

Procedura opracowania planu zostala przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z @in. m.) w 
bmieniu p m d  wejiciem w tycie ustawy z dnia 25 czenvca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paishvowej lnspekcji Sanitamej oraz ustawy o ochronie 
zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871). 
Zmiana obowiqzujgcego dotychczas planu podyktowana byla przede wszystkim: 

I)  potrzebq zwiqkszenia motliwohi inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do wystepujgcych 
pohzeb spdecmohi lokalnej oraz inwestodw zewnqtrznych, 

2) stworzeniem przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkaic6w gminy, 
3) potrzebg dostosowania planu do obowiqzujgcych przepis6w prawa, w tym regulacji zawartych 

w przepisach owbnych. 
Ustalenia planu wyratajq politykq przestnennq p i n y  Serock zaw- w obowiqzujqcym studium 

uwarunkow~ i kiemnk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalonym uchwatg 
Rady Miejskiej w Serocku Nr 392KLV1109 z dnia 31.08.2009 r. wraz ze zmianami uchwalonymi uchwalq 
Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XW2012 z dnia 29.02.2012 r. Nr 276iXXV12016 Rady Miejskiej w 
Serocku, z dnia 7.1 1.2016 roku, Nr 467/XLIIV2018 z dnia 23.04.2018 roku. 
Zgodnie ze studium za n a d d n y ,  zasadniczy cel rozwoju i pmksztalceri struktury pmtrzennej p i n y  
Serock w a n o  wykreowanie gminy na macqcy oirodek turystycmy. Nowa wizja gminy ma na celu 
rozwbj mchu turystycznego, przyciggnipie inwestor6w strategicmych oraz naplyw nowych mieszkahc6w. 

Teren objqty planem odznacza sie wysokimi wa lomi  pnyrodniczymi. Obszar planu pdotony 
jest w strefie zwykiej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Pdoienie w widiach rzeki Narew 
i Bug zwiqksza atrakcyjnoSC teren6w wykorzystywanych turystycnie i rekreacyjnie. 
Obszar objqty planem jest mocno zainwestowany. Z uwagi na i s tn ie jp  zagospodarowanie terenu, dla 
cqSci q d z o n y c h  dr6g publicmych przyjeto szerokoki w istniejqcych p i c a c h .  
Na obsuvze planu wystqpujq obszary o utrudnionych warunkach budowlanych oraz tereny szczeg6lnego 
zagroienia powodzip. 

W n a w i w i u  do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pmstrzennym, 
w zwipku ze zmianq ustawy dokonang ustawg z dnia 9 psidziernika 2015 r. o rewitalizacji 
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), wymogi wynikajgce z art. I ust. 2 ustawy o pzp wstaiy zrealiwwane popnez 
wprowadzenie ustalen planu zawarlych w poszczeg6lnych rozdzialach uchwaty polegajw na ustaleniu 
parametr6w i wskainik6w urbanistycmych, a tak2.e na wprowadzeniu zakaz6w, nakaz6w i ograniczen 
w zagospodarowaniu poszczeg6lnycb teren6w. Plan miejscowy zostai sporzqdzony z uwzglqdnieniem 
ustaleri i standardbw pmwidzianych w Rozpoqdzeniu Ministra Infrasttukhuy z dnia 26 sierpnia 2003 r. 
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (D2.U. Nr 
164, poz. 1587). Ww. rozporzqlzenie Wqce  aktem wykonawczym w pehi realizuje oraz doprecyzowuje 
wymagania okreilone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przeshzennym. 

Z uwagi na oprawwywanie nieprzerwanie od 2010 r. miejscowych plan6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta i p i n y  Serock, nie wykonywano analizy aktualnoki planow i nie podejmowano w 
tym zakresie uchwak. Wydatki jakie poniesie gmina Miasto i Gmina Serock w mi&u z realizacjg ustalen 
planu nie obcirgajg budietu gminy bezpoirednio po uchwaleniu plany lecz W q  rozlotone w czasie, w 
miaq realizacji etap6w inwestycji, podobnie jak wplywy do budtetu. 



Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska 
w Serocku podejmujqc uchwatq w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takte zgodnoSC planu z ustaleniami 
studium uwarunkowah i kiemnkow zagospodarowania pmstrzennego. 
Stwierdzenie to - wedlug zapisow studium w tym zakresie - dotyczy zgodnoici planu miejscowego 
zokreSlonymi w studium zasadami zdwnowaionego rozwoju przestrzennego i ksztahowania ladu 
przeshzennego; granicami teren6w funkcjonalnych czy gt6wnymi kiemnkami i celami rozwoju. 
Wprowadzone zmiany do projektu planu w zakresie opisanym powytej nie naruszajg wymaganej 
przepisami zgodnoSci ze studium. 

Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospdarowaniu przesbzennym, Rada Miejska 
uchwalajqc plan miejscowy rozshzyga jednoczeSnie o sposobie rozpahzenia nieuwzglednionych przez 
Burmistma uwag do projektu planu, a takk o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrashvktury technicmej, ktore nale2q do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich fmansowania. 
Rozshzygnivie rozpahzenia uwag do projektu planu stanowi zalqcmik nr 2 do uchwaly. Spokb realizacji 
zapisanych w planie inwestycji z zakresu inhshuktury technicznej stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly. 

Zgodnie ustawg z dnia 3 paidziernika 2008r. o udostqpnianiu informacji o Srodowisku i jego 
ochronie, udziale spdeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko 
(Dz. U, 22018 r. poz. 2081 z @in. zm.), ptzy sporqdzaniu planu zapewniono motliwoSC udzialu 
spdeczeristwa w postqpowaniu w sprawie strategicmej oceny oddzialywania na Srodowisko przy realizacji 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomoSci informacje o przysQpieniu do 
sporqdzenia planu miejscowego, o moiliwoki skladania wnioskow i uwag do w/w dokumentu, a t a b  
o motliwoki zapoznania sie z niezwng dokumentacjq. 
W trakcie procedury planistycznej zostala spomdzona prognoza oddzialywania na Srodowisko, ktorq wraz 
z projektem planu wyloiono do publicmego wglqdu. Jej zakres i stopien szczeg6lowoki zostal okreSlony 
pnez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pahstwowego Powiatowego 
Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporqdzonej prognozie wykazano, i e  realizacja ustale6 planu 
nie spowoduje znacznego oddzialywania na Srodowisko przyrodnicze, Zycie i zdrowie ludzi. 
Ponadto projekt planu by4 zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony 
Srodowiska w Warszawie i Pahstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. 

Plan miejscowy zostal sporqdzony z uwzgldnieniem ustaleti i standardow przewidzianych 
w Rozporqdzeniu Ministra Infrashuktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587). 

Uwzglfiniajgc aspekty Srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja 
ustalen planu nie zakloci M u  przeshzennego ani zr6wnowaionego rozwoju, ktory jest podstawq dzialah 
Gminy Miasto i Gmina S m k .  





Zahcznik nr 3 do uchwaly Nr 139/XIV/2019 

z dnia 30 patdziemika 2019 r. 

ROZPATRZENIE UWAG WNlESlONYCH DO WYCO.ZONEG0 PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

GMINY SEROCK - SEKCJA H, ETAP A 

POWlA T LEGIONOWSKI, WOJ. MAZOWlECKlE 

Lp. 

1 

1. 

Nazwisko i imie, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej i adres 

zglaszajqcego uwagi 

2 

P. B. 

TreSC uwagi 

3 

Ustalenie w planie aby zakaz budowy 

kondygnacji podziemnych w strefie 

utrudnionych wamnk6w budowlanych 

nie dotyczyl budynk6w istniejqcych w 

dniu wejSda planu w tycie. 

Doprecyzowl w tektie planu, t e  

ustalenie par. 26 pkt 1, odnosi sig 

wytqcznie do szerokoki now0 

wydzielanych dr6g wewnglrznych i 

dojazd6w. 

UstaliC w planie, t e  przepis par. 31 

ust.1 pkt 4, lit. D, okreSlajqcy poziom 

posadzki pierwszej kondygnacji 

budynk6w mieszkalnych na 

wysokoSd maksymalnie 1,O m ponad 

podom terenu, mierzonej przy 

Oznaczenie 

niemchomoSci, 

kt6rej dotyczy 

uwaga 

4 

17112, obrvb 

0017 

Ustalenia projektu planu, kt6rej 

dotyczy uwaga 

5 

W Y L O Z E N I E  N R I  

Projekt planu ustala w 5 8. 1. w 

strefie utrudnionych wamnk6w 

budowlanych zakaz budowy 

kondygnacji podziemnych. 

.§ 26, ~l~ ,jr@ wewnemych i 

,jojazdhw do ,,, na,mnie, 3 

budowlanych, 

nieoznauonya "a rysunku 

planu, uslala sie: ..." 

Projekt planu ustala w par. 31 

ust.1 pkt 4, lit. D, poziom 

posadzki pierwszej kondygnacji 

budynk6w mieszkalnych na 

wysokoSci maksymalnie 1,O m 

ponad poziom terenu, 

Uwagi 

6 

Uwaga nieuwzglgdniona - zapis dotyczy noworealizowanej zabudowy i 

noworealizowanych kondygnacji podziemnych. Przepis nie mote obligowah do 

rozbi6rki czgki budynk6w, kt6re w obecnej chwili uznane bylyby za niezgodne z 

planem. 

Uwaga czg6ciowo umglgdniona - dokonano wykreSlenia slowa dojazdbw. 

Ustalenie zawarte w Rozdziale dot. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy 

system6w infrasbuklury technicznej, brak motliwoSci rozszerzenia zakresu 

stosowania tych przepis6w na obiekty i urqdzenia powstale przed wejSdem w 

iycie planu, kt6re nie sq modemizowane. 

Uwaga nieuwzglgdniona - motliwo9C zachowania parametrbw zabudowy 

powstalej przed wejkiem w tycie planu wynika z 9 28 ust. 1 

. 



wep6u gMwnym do budynku nie 

dotyczy islnikjwej zabudowy. 

Zachowanie przemaczenia 

prrewidujpgo ubTjmanie funkcji 

mieszkaniowej - zabudowa 

jednorodzinna (nie Mihiacza) z 

uslugarni i handlem, a ochmnq pfzed 

powslaniem cenb6w 

wielkopvdenchniowych. 

Brak zgody na cenba 

wielkopowierzchniowe ( W e j  200 

mk) dla ca@~ mpzp. 

Ustali! zakaz scdania dzialek o 

powierzchni 2000 mk. 

Zabudowa garatowa i gospadarcza 

do 6 m wy.sok&, a budynki 

miesdtalne (wolno stojqce) do 12 m 

wysokoSd. Maksymalny wskatnik 

mhonej pfzy wejkiu @wnyrn 
do budynku, 

Projekt planu ustala ubrymanle 

obecnych funkcji budynk6w, 

uslala zabudowg w formie 

budynk6w w h o  stoj&ych oraz 
wolno stojqcych i Mitniaczych 

(w zaieho6d od pnemaaenia 

terenu). 

Projekt planu nm ustala teren6w 

pnemaaonych pad lokalizacje 

obiektbv handlowych o 

powierzchni spnedaty powytej 

2000 mk. 

Projekt planu dopuszcza 

rozbudowg islniejqqch 

budynk6w. 

Pmjekt planu nie wymacza 

obszar6w WYmagaiWch 

pmprowadzenia scaleh i 

podzia nienrchomoBci 
natwniast ustala paramelry 
dzialek uzyskiwanych w wyniku 

scalania i pcdzialu 

nieruchomoki. 

Pmjekt pianu ustala wysoko5t 

budynkbv garatowych i 

gospcdarczych na maksimum 

Uwaga a@ciowo uwzglpdniona - plzewiduje sig wprowadzenie limitu 

powierzchni sprredaty w nowo realbowanych obiektach uslugowych. W 

pozostaiym zakresie nieuwql@niona. 

Uwaga nleuwzglgdniona - projekl planu nie dopuszcza lokalizacji obiektbv 

handlowych o powierzchni spmdaty powytej 2000 m2, kk%e umaje sig za 

wietkopowieczchniowe. Powierzchnia sprzedaty na p o h i e  2Ml m2 nie 

zaspokaja pobzeb teren6w objglych miejscowym planem. 

Uwaga nleuwzglgdniona - brak motliwo6d stosowania tak szczegMych 

uregulowah. ProMt planu daje mo2liwoX rodxldowy i modernizacji islniejqcaj 

zabudowy na zasadach w y n i k a j w  z 5 28 ust 1 i w p r z e p i i  odrgbnych dot. 

pzme@lnych leren6w. 

Uwaga nleuwzglgdniona - projekt planu nie mote ustali zakazu scalania i 

podziahr nieruchomoki, gdyt zgodnie z ad. 15, pkt 8 uslawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym jest zoMigowany do ustalenia smeg6iowych 

rasad i warunkb scdania i podziaiu nieruchomo9d. 

Uwaga cqkiowo uwrglQdniona - (w qki d o v w  budynk6w garatowych 

i gospodarczych) - projekt pianu spdnii beSC mi. 

Uwaga nleumglgdnlona - (w czg9d dotycqcej budynk6w mieszkalnych waz 



3. 

4. 

A. K. 

M. D. 

zabudowy 0,3. 

RomatyC konieczno9C poszwzenia 

ul. Tusihsklej w cz@d le9nej i w 

miejscu istniiqcych posesji 

Zachawanii przemaczenia 

prrewidujqwp utrzymanie (unkqi 

mieszkaniowej - zabudowa 

jednomdzinna (nie Mihiam) z 

uslugami i handlem, a ochronq w e d  

powstaniem cenbbw 

wielk~chniowydrwydr 

Brak zgcdy na cenlra 

wielkopowimchniowe (powytej 200 

mk) dla cdego mpzp. 

OOpusdC rozbuw i modemi@ 

zabudowy islniiqcej o 10%15%. 

Uslalid zakaz scalania dzialek o 

powierzchni 2000 mk. 

N i i &  

przy ul. 

Tusidskiej 

cdy obszar 

Wty planem 

mieszkalnych na maksimum 

10,O i 12,O m (w zaletno9d od 

ptzemaczenia terenu). 

Na terenach pmmaczonych 

pod zabudowq mieszkaniowq 

plan ustala wskatnik 

powierzchni zabudowy na 

maksimum od 0,2 do 0,3. 

Projekt planu poszwza ul iq 

Tusihskqdo 8.0 m. 

W t  planu ustala utrzymanie 

obecnych funkqi budynkbw, 

ustala zabuhq w formie 

budynkbv wolno stojyych oraz 
wdno stokcych i Mihiaczych 

(w zaletno9d cd ptzema~enia 

terenu). 

Projekt planu nie ustala teren6w 

przemaczonych pod Wlizacje 

obiektbw handlwrych o 

powierzchni sprzedaty powy2ej 
2000 mk. 

Frojekt planu 

rozbudowq istniiqcych 

budynk6w. 

Projekt planu nie wymacza 

obsrar6-u ~ a g a j i m c h  

wskainika powierzchni zabudowy) - w zaletnoki od przemaczenia lerenu, 

pmjekt planu ustala r6tne parameQ i wskatniki zabudowy i zagospodarowania 

terenu. 

Uwaga nieuwzglgdniona - koniecm& zapewnienia odpowiednich parametr6w 

dr6g doj&wych dla uwalnianych teren6w pod zabudoq wynika z prrepis6w 

cdqbnych. UI. Tusihska jest g16wnq drogq obslugujqq ok. 25 ha terenbw 

przemmych pod zabudowe 
Uwaga czqkiom, uwglgdniona - pRewiduje sig wprowadzenie limitu 

powiemchni w e d @  w nowo realizowanych obiektach uslugowych. W 

pomtalym zakresie nieuwzgt@niona. 

Uwaga niewzglgdnlona - projekl planu nie dopuszcza Malizacji obiekt6w 

handlowych o powierzchni sprzedaty powytej 2000 m2, kl6re uznaje sig za 

wielkopwrierzdmiowe. Pmiemhnia sprzedaty na podomie 200 m2 nie 

zaspkaja pobzeb Ierenbw objwch miejscowym planem. 

Uwaga nleumglgdniona - brak motliwoSd stowwania lak smq&qch 

uragulowah. P r w t  planu daje rnotliwoeC rozixdowg i modemizacjg isbiejqcaj 

zabudowy na zasadach wynikajyych z § 28 ust 1 i w ptzepisach odrgbnych dot. 

poszueg6lnych terenbv. 

Uwaga nieuwzglgdniona - pmjeki planu nie mote usWi zakazu scdania i 

poddalu nierudromoki, gdyt zgcdnie z art 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i 



4 

przeprowadzenia scaleh i 

podzih nieruchomo8ci 

natciniast ustala parameby 

dzidek uzyskiwanych w wyniku 

scalania i podzih 

nie~chomok4. 

Projekt planu uslala wysokoSC 

budynkbw garatowych i 

gospodarczych na maksimum 

6,O m, nalciniast dla budynkbw 

mieszkalnych na maksimum 

10,O i 12,O m (w zaletnoSd od 

ptzemanenia terenu). 

Na terenach przemaczonych 

pod zabudowg mieszkanbwq 

plan uslala wskatnik 

powierzchni zabudowy na 

maksimum od 0,2 do 0,3. 

Projekt planu poszerza ulicg 

Tusihskqdo 8,O m. 

Projekt planu uslala ubzymanie 

obecnych funkqi budynkbw, 

ustala rabudowg w formie 

budynkbw wolno stoir\cydr oraz 

514.463/27, 

Gqsiorow 

66/1,G@iorowo 

caly obszar 

obigly planem 

5. 

6. 

7. 

zagospodarowaniu ptzesmnnym jest mMiwany do uslalenia s z c z ~ w y c h  

zasad i warunkbw scalania i podzialu nieruchornoSd. 

Uwaga cq$clowo uwzglgdniona - (w cqW dotycqcej budynkbw garatowych 

i goapodarczych) - projekt planu spelnia beSC uwagi. 

Uwaga nleuwglgdniona - (w czw dotycqcej budynkbw mieszkalnych oraz 

wskatnika powierzchni zabudowy) - w zaletnosd od przemaczenia terenu, 

projekt planu ustala r6tne parametry i wskatniki zabudowy i zagospodarowania 

terenu. 

Uwaga czgaciom, umgl@niona - frednia szemkoSC ul. Polnej Rbty wynosi 

2,O m, dzialki nr 463127 i 514 zostanq w cat& przeznaclone pod drogg 

publicmq KDD. Brak m o t l i i  zapewnienia dzialek do m i a n y  w ram& 

uchwalenia m.p.rp. 

Uwaga nleumglgdniona - na przedmblowym odcinku szeroko$t ul. Tusihskiej 

wynosi od 3.8 do 5,4 m. Po przeciwnej s W m  majdujq sig grunly leSne pod 

szczeg6ln;l ochronq (Natura 2000). 

Uwaga cq$clom, umglgdniona - przewiduje sig wpfowadzenie limitu 

powierzchni sprredaty w now0 realiianych obiktach uslugowych. W 

pozostalym zakresie nieuwzglgdniona. 

1. G. 

S. J. 

G. K. 

Zabudwa garatowa i g o a p o d m  

do 6 m wysokosd, a budynki 

mieszkalne (wolno stojqce) do 12 m 

wysokoSd. Maksymalny wskatnik 

zabudowy 0,3. 

Sprzedw poszerzeniu drogi kosztem 

dzialak 514 i 463127. 

Zrezygnowat z poszerzenia ul. 

Tusihskiej b@t mienit p rzeb i  

poszerzenia w qsiedztwie dzidki 

w 
Zachwanie przemaaenia 

przewiduji(cego ubzymanie funkqi 

mieszkaniowej - zabudowa 

jednorodzinna (nie Mihiam) z 



uslugami i handlem. 

Brak zgody na cenba 

w i d k ~ c h n i o w e  (powy2ej 200 

mk) dla mlego mpzp. 

OOpusdC mzbwhq i modemi* 

zabudowy istniicpj o 109H5%. 

Uslalil zakaz scalania dzialek o 

powietzchni 2MX) mk. 

Zabudowa garatowa i gospodarcza 

do 6 m wysokm, a budynki 

mieszkalne (wdno stojqce) do 12 m 

wysokm. Maksymalny wskstnik 

zabudowy 0,3. 

wolno stojqcych i Mitniaqch 

(w za!atnoki od pmmamnia 

terenu). 

Projekt planu nie ustala teren6w 

pmmaaonych pod bkalizacje 

obiektbw handlwrych o 

powierzchni sprzeda powytej 
2000 mk. 

Projekt 

mzbudowg islniijyych 

budynkbw. 

Projekt planu nie wymacza 

obszar6w wymgajqcych 

przeprowadzenia mien i 

p o d w  niemchomo6d 

natomiast ustala parameby 

dzidek uzyskiwanych w wyniku 

scalania i pod& 

nleruchomo8d. 

W t  planu ustala wywko6C 

budynkbw garatowydr i 

gospodarczych na maksimum 

6,O m, natomiast dla budynkbw 

mieszkalnych na maksimum 

10,O i 12,O m (w zaletno6ci od 

pmmauania terenu). 

Na terenach pmmaaonych 

pod z a w  mkkaniowq 

plan ustala wskatnik 

Uwaga nieuwzglgdniona - projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiektbw 

handlowych o powierzchni sprzedety w j  2000 m2, ktbre umaje s@ za 

W k o p o ~ n i o w e .  Powierzchnia sprzedaty na poziomie 200 m2 nie 

zaqmkap pobzeb teremhv &j@y& miejsmwym planem. 

Uwaga nleuwsglgdniona - brak m o t l i i  stcsowania tak szmgMwych 

uregulow&. &@kt planu daje m o t l ' i  mzbudowg i m o d e m i  islniejpj 

zabudowy na zasadach wyn ika jm z 5 28 usl. 1 i w przepisach odrgbnych dot. 

m n y a ?  teren6w. 

Uwaga nieuwzglgdnlona - projekt planu nie mote ustalii zakazu scalania i 

pod& nieruchwnoSd, gdyt zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i 

zagospodamwaniu przesbzennym jest zoMIwany do ustdenia szczeg6lowych 

zasad i wmnkbw scalania i pod& niemchomoki. 

Uwaga agbclowo umglqdniona - (w c q k i  dolycqcej budynkbw garatowych 

i gospodarczych) - projekt planu spelnia Ire$+ magi. 

Uwaga nleuwglgdniona - (w c@d dolycqcej budynkbw mieszkalnych oraz 

wskstnika powierzchni zabudowy) - w zak?noki cd pmmaczenia terenu, 

projekl planu uslala r6tne parametry i wskstniki zahdowy i zagospodarowenia 

terenu. 



Pmjekt planu ustda wskafnik 

powierrchni zabudowy dla 

posmegdlnych lerenh. 

Jwaga dotyuy par. 26 projeklu p h u  

!tap 4 par. 25 projektu planu etap B, 
Mr. 24 pmjekhr planu etap C: 

zast@C zapis .Dla dr6g 

vewngtrznych i dojazd6w ...' zapisem 

Dla  no^, hwmnych drdg 

~ t r m y c h  i dojazdbw...' 

zasw zapis .szemkoSC nie 

miajsza nit 8,O m' zapisem 

szemkoSC nie mniejsza nit 10,O m" 

ub szerokoSC nie mniejsza n@ 15,O 

n. 

zasmit zapis .zak&czenie placem 

hojekt planu ustala zapisy: 

.Dla drbg wewnqtrznych i 

dojazd6w...' 

1) ,szemkoBC nie mniejsza nit 

B,O m' 

3)Jakonczenie placem do 
~ a c a n i a  o minimdnych 

wyrniarach 10 m na 10 m, o ile 

nie q p d q c m e  z innqdrogq' 

caly o W r  

objgly pianem 

lwaga niwmglgdniona - Ustawa o planowaniu i zagospodamwaniu 

mstrzennym przed zmianq dokonanq z rnocy ustawy z dnia 25 nerwca 2010r. 

I aianie uslawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesbzennym, ustawy o 

'ahstwowej lnspekcji Sanilamej waz ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nad 

abytkami (D2.U. 2010 r., Nr 130, poz. 871) m6wi o wskainikach intensywno8ci 

abudowy jako zMwre parametrbw do okreSlenia zagoymdarowania teranu, 

vskatniki te imlaiy sprecyzowane w m p m q b n i u  w sprawie wymaganego 

akresu pmjeklu mieiscowego planu zagospodarowania pmslfzennego. 

Stosownie do przepisu $ 4  pkt 6 roqmqdzenia w sprawie wymaganego 

!akresu mpzp, w plank miejsowyn dtreSla s@ obowiqzkowo ustalenia 

blyczqm paramem i wskatnikh ksz(dtowania zabudowy oraz 

m a r o w a n i a  terenu, kt6re winny zawlerat w srczeg6ln~:  okre9lenie linii 

sbudcwy, wiekoBci powierzchni zabudowy w stMlunku do dzialki lub terenu, 

v lym udzialu powiercchni b i i m i e  czynnej, a $kte gabaryth i wysokoki 
ej zabudowy waz gaomelrii dachu. 

Jwaga cqkiowo umgl@niona - dokonano wykreSlenia skwa dojazd6w. 

J s M m  zawarte w Rozdzide dot. Zasad modemhacji, rozbudowy i budwry 

iystemdw infrastnrktury technicmaj, brak motliwo.45 rozszerzenia zakresu 

itosowania tych przepis6w na obiekly i ucqlzenia powstale prred w e j k k m  w 

ycb planu, ktdra nie sqmodemizowane. 



do macania o minimalnych 

wymiarsch 10 m na 10 m, o ile nie 

m e  z inng drogi(Ogi( zapisem 

Nli dzialki z kl&ych wyddana jest 

nowa droga maja dosttp do dw&h 

dr6g jut istniejtlcych, lo nowa droga 

musi by6 pdqmma z obiema 

(obydwoma) istniiqcymi drogami. 

mizapiswpar.3pkt iopmjektu 

planu elap A B i C z .udziale 

powierzchni bidogicznie czynnej - 
ndety przez to rozumiet stosunek 

terenu M o g i i i e  czynnego, o 

k16rym mowa w pnepisach 

odrwych, do powierzchni dziatki 

budowlanej' na zapis .udziale 

powierzchni biologicmie czynnej - 
naiety p to rozumiet stosunek 

lerenu blologicmie czynnego, o 

m nlovm w Prnpisad, 
odrgkrych, do calkowilej powierzchni 

P r W t  planu wyja$nia 

maczanie pojwa: udzial 

powierzdrni biologiani czynnej 

- nalety p to mzumiet 

stoaunek terenu b i d o g i i e  

czynnego, o kt6rym mowa w 

przepisach ~ y c h ,  do 
pwiemhni dzialki budowlanej; 

Uwaga nlwmgl@nlona - ustalenia wskahik6w i parametrh 

zegxpdarowania terenu d o l y q  tylko i wylqanii terenu, dla kl6rego rostaly 
uslalone. Przyltocuny parametr - udzial powierzchni biologiiie czynnej nie 

mote obj* swoim zasiegim terenu o innym przemaczeniu nawet jeSli dotyczy 

tej samej dzialki. 

Wniosek o wyprostowanie i calyobszar 

poszerzenie pm)ektowanej drogi obj~ty planem 
KDD6 do 30 m, wpaczenie owego 

oddnka drogi o szeroko6ci 30 m 

Iqqcej KDDG i KDL1. 

niezagospodamwanym Mi waz 

Uwaga nleumglgdnlona - e t o w a n a  dmga o szerokoki od 9,O do 12,O m 

Pmjekt planu ustab dla dmgi jest wystarcz&ca do dwlugi przylegaj;tcego terenu pod wzgwem 

KDDG szerokosC w liniach 

ro~granic~qcych od 9,O do 

12,O m oraz k!aq drogi 

d o j a .  

kmunikacyjnym i inhasbukturalnym. 



rangi dmgi klasy KDL. 

Wnimk o p o s z m i e  pmjektowanej 

drogi KDD5 do 30 m, przedlvteoie 

drogi KDD5 do e n i a  z drogq 

KDL1 oraz podniesiene kbsy drogi 

KDD5 do rangi drcgi klasy KDL. 

Wniosek o ograniczenie teren6w 

o m m y c h  na rysunku planu jako 

ZL Nqcznie do terenbw, kt6re w 

wykazie grunt6w posiadajq 

omauenie u m u  iako Ls (las). 

Wniasek o calkowite zlikwidowanie w 

mpzp ter& rdnych. 

Uwaga dotyczy par. 50 projektu p h u  

etap A, par. 35 projektu planu etap B, 

par. 32 projektu planu etap C - 
mienit s W 9  procentowa 10% i 1% 

na 0%. 

Przesunqt nieprzekraczalnq linig 

zabudawy na terenach UTI, MNNB, 

MNNIO, MNN12 i MW14 na 

odlegloX w najmniej 30 m od drogi 

krajowej KDG1. 

Uwaga dowY teren6w 

ogranimych drogami KDW, KDD5 

i KDGI: wyznacryC na mapie planu 

kilka drbg klasy KDW lub KDD o 

aly obszar 

planem 
m e k t  planu ustala dla drogi 

KDD5 szerokoSC w liniach 

rozgraniczajqych na 10,O m 

oraz k l w  drcgi dojazdowej. 

Projekt planu ustala tereny le$ne 

na niekarych dzialkach 

Wadujqcych z lasami. 

Projekt planu wymacza jeden 

obszar o przemaczeniu 

mlniuym. 

Pmjekt planu uslala stawki 

procentowe w wysokoki 10% i 

1% w zaletnoki od terenbw. 

Prqekt planu db wymienionych 

terenbw ustala nieprzekraczalnq 

linig zabudowy w odleglo6ci 6,O 

m od linii m z g r a n e j  

terenu. 

Projekt planu we wskazanym 

obszarze nie wprowadza dr6g 

publhych ani dr6g 

wqlrznych. 

Uwaga czgbciowo uwzglgdniona - Srednia szemkaBC ul. Pdnej R6Fy wynos~ 

2,O m, dzialki nr 463127 i 514 zostanq w cab& praznaczone pod drag 

p u b l i i q  KDD. Ze wzglgdu na intensywne zagospodamwanie terenb, 

motliwoX przedlutenia drogi do ul. G~nwaldzkbj. 

Uwaga nieuwzglgdniona - plan ustala przemaczenie lehe na dzialkach, na 

k16rych nie ma la&, a q4aduj;\cymi bezpo9rednio z terenami lenymi, w celu 

utworzenia marly& kornpleksbw Mnych waz w ramach uzupelnienia g~nt6w 

le9nych. Tereny take nie mogq by6 racjondnie wykorzystywane na lnne cele. 

Uwaga nieuwglgdniona - studium uwarunkowah i kie~nk6w 

zagospodarowania pnestrzennego gminy S a d ,  wprowadza tereny rolnicze. 

Projekt planu miejswwego musi by6 zgodny z ustaleniami studium, dlatego nie 

ma d i  miany przemaczenia dla tych terenbw. 

Uwaga nleuwrglgdniona - zgodnie z ustawq o planowaniu i zagaspodarowaniu 

przeshzennym w planie miejscowym okre9la sig stawki procentowe na podstawie 

k16rych ustab s@ oplab, zapis ustawy ma charakter obligatoryjny dla organh 

gminy. W zwiqku z powytszym stawka procentowa musi by6 wiqksza od 0%. 

Uwaga nieuwzglgdnlona - pmjekt planu zostd uzgodniony z zarzqdcq drogi, 

kthy nie wndsl uwag w tym zakresie. Plan wynagania z art. 43 ust.1 

ustawy o dmgach publicmych 

Uwaga nieuwzglpdnlona - stan wfasnoSciowy, obecne zagospodamwanie oraz 

ograniczony bvdtet gminy, uniernotliiajq zaprojektowanie proponowanego 

ukladu. 



s.zef&o$ci a, najmniej 12 m, 

biegnqcych w k i i n k u  wsch6d - 
zach6d waz omaczenie isbiejyych 

dr6g ul i i  Wedmana i Piaskowej jako 

dr6g klasy KDW i KDD i poszerzenie 

ich do minimum 12 m. 

Zmienit zapis w par. 26 pkt 1 - 
mienit na 5 m waz wykreSlii pkt 3 

odnMe zakohczenia drogi placem 

do ramacania. 

Prcjckt planu ustala w 5 26 pM 1 

dla dr6g mw!+hych i 

dojazd6w s.zef&& nie 

mniejsq nit 8,O m, a w pkt 3 

zakctmenie dr6g wewngtmych 

plasm do zawracania o 

minimalnych wymiamd~ 10 m na 

10 m, o ile nie sq po&m z 

Uwaga czgbclowo uwzglgdniona - dokonano wykre9lenia slowa Wazdh. 

Ustalenie szemko6ci dr6g na 8,O m jest watnq regulecja ktha pozwala na 

dotrryma~e odpawiednich paramet& drbg na terenach przemaczonych do 

zabudowy, a, wplywa na bezphehshw (m.in. dojazd pojazd6w ralunkowych), 

a t a b  daje moYh4t budowy intastnrktury technicznej nkb@nej do obslugi 

obszant. 

Zrezygnow* z wydzielenia narotnika 

dzidki 41014 na rzecz poszerzenia 

drogi gminnej gen. Ludomla 

R a m  w miejmwc&i M a .  

h ien i t  pmaczenie dzialki na 59313, tacha 

Zmienh? pmaczenie dzialki na 

budowlanq. 

Projekt planu ustala dla dzialki 

59313 przemaczenie - tereny 

las6w. 

Pmjakt planu wpmwadza Sdpie 

narotne w p6lnocno-rachodnim 

namtniku dzialki 41014. 

Uwaga nieuwzglgdniona - nie ma Wiwo9d zmiany pmaczenia dla dziatki 

59313 z dzialki Mnej na budowlanq. W lrakae spwqkania planu miejswwago 

w ramad rmiosku o zgadq na zmiang przemaczenia grunt6w le9nych na cele 

n W e  wyst7piono r M i t  o lakqzgoj~ dla dzialki 59313 i sqsiednich. Niitely 

nie uzyskaly one zgody na zmiang przemaczenia Pnedmiotowa dzialka 

majduje sig na obszarze obj@ym szczeg6lnq ochronq - Natura 2000 Puszcza 

Uwaga nleuwzglgdniona - Sdgcia narotne sq elementem sknytowan, k16rydr 

ksztalt i rmiar,  d v a a  Rozpon@enie minisba bansporlu i godpodarki 

mwsldej w sprawie warunk6w tedmicmych, jakim powinny odpowiadaC drogi 

p u b i i i  i ich usytuowsnie 

59313, tacha 

I-. I nieleSne wysl@iono rbwniet o takqzgo* dla dzialki 59313 i sqsiednich. Niestely I 
- 

Projekt planu ustala dla dzialki 

59313 przemaczenie - tereny 
,-A,.. 

Uwaga nieumglgdniona - nie ma tnotliwoki zmiany pmmaaenia dla dziatki 

59313 z dzialki l e h j  na budowlan4 W bakde s p q d m i a  planu miejscwlego 

w rarnach wniosku o zgo* na zmiang przemaczenia grunt6w Myth na & 



Brak zgody na centra 

wielkopowierzchniowe ( W e j  2M) 

mk) dla mlego mpzp. 

Zachowanie przemaaenia caly obszar 

DopuSdC ro- i modemkacjq 

zabudowy isfniejqcej o 10%-15%. 

przewidujyep ubzymanie funk@ 

miesdtaniowej - zabudowa 

jednorodzinna (nie Mihiacza) z 

uslugami i handlem. 

1 Ustalk zakaz scalania dziakk o 1 

objgty planem 

pMNienchni 2000 mk. 

do 6 m wysokoki, a budynki 

nie uzyskaly one zgody na miang przemaczenia. Prredmiitowa dzialka 
majduje sig na obszarze objqiym szczeg6lnq ochmnq - Natura 2000 Pusma 

Prqekt planu ustala ubzymanie 

obecnych funkcji budynkbw, 

ustala zabudowg w fonie 

budynk6w wolm stqp,cych oraz 

wdno stojqcych i blitniaczych 

(w zalstnoeci cd przeznaczenia 

Uw8ga aefciowo wnglgdnlona - przewiduje siq wpmwadzenie limitu 

powierzchni sprzedaty w now realizowanych obiiktach usiugowych. W 

po~ostalym zakresie nieuwzg!+dniona. 

pianu nie ustala terenbw 

przeznaczonych pad Malizacje 

obiekW handlowych o 

powierzchni sprzedaty powytej 

1 przeprowadzenia scaleh i 1 zagospodarowaniu pnesbzennym jest mMlgowany do ustalenia smeg6lowych I 

Uwaga nieuwglgdnlona - pmjekt planu nie dupszcza l&alizacji obiekt6w 

handbwych o powienchni sprredaiy pmybj  2000 m2, kt& uznaje sk za 

wielkopowienchniowa. Powierzchnia sprzedaty na poziomii 200 m2 nie 

zaspokaja pobzeb terenbw objgtych miejscowym pianem. 

2000 mk. 

Projekt pianu 

rozbudowq istniejrtcych 

budynkbw. 

Projekt planu nie wymacza 

obszar6w wymagajrtcych 

podzidu nieruchwnobd zasad i warunkbw scalania i podzidu nieruchomo6d. 

natomiast ustala parameby 
I 

Uwaga nieuwzglpdniona - brak m o t l i  stosowania tak szczegblowych 

uregulowah. Projekt pianu dale m o t l i  rozbudowg i modernizacjg istniijqcej 

zabudowy na zasadach wyn ika jm z $28 us1 1 i w pnepisach cdrqbnych dot 

poszczeg6lnych teren6w. 

Uwaga nleuwzglgdniona - pmjekt planu nie mote uslalit zakazu scalania i 

podijatu nieruchondci, gdyt zgcdnie z art 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i 

I dzialek uzyskiwanych w wyniku I 

nieruchodd. 

Projekt planu ustala wysoko9C I Uwaga cz~6ciowo uwzgWnlona - (w c+ dotyczqmj budynkbw garatowych 

I budynkbw garatowych i 1 i gospodaruydr) - pmjekt pianu spelnia beSC uwagi. I 
gospodaraych na maksimum I / 



23. 

- 

J. S. 

wywkosd. Maksymalny wskatnik 

zabudowy 0,3. 

Zachowani ptzemaczenia 

przewidujilcego ulrqmanie funkcji 

mieszkaniwrej - zabudowa 

jednorodzinna (nie Mitniaza) z 
wlugami i handlem. 

Brak zgody na cenba 

wielkopowimchniowe (powytej 200 

mk) dla calego mpzp. 

D o p W  rodxldowg i Mdemizacje 

zabudowy istniejqcej o 10%-15%. 

Ustalii zakaz scalania dzialek o 

powierzdrni 2000 mk. 

- 

calyobszar 
objety planem 

6,O m, nabinisst dla budynk6w 

mieszkalnych na maksimum 

10.0 i 12,O m (w zaletnosd od 

ptzemaczenia terenu). 

Na terenach przemaczonych 

pod zabudov miaszkaniow~ 

plan wlala wskatnik 

powierzchni zabudowy na 

maksimum od 0,2 do 0,3. 

Projekt planu uslala ubzymanie 

obecnych funkcji budynk6w, 

ustala zabudowg w formii 

budynk6w wolno stojqcych oraz 

wolno stojqcych i Mitniaqch 

(w zaletno9d od przeznauenia 

terenu). 

Projekt planu nie ustala teren6w 

przemaczonych pod Malizacje 

obiekt6w handlawych o 

powierzchni spmdaty powytej 
2000 mk. 

Projekt planu dopuszcza 
rozbudm istniejqcych 

budynk6w. 

Projekt planu nie wymacza 

obszarbw wymagajqcych 

przepwadzenia saJen i 

podddu nieruchomo9ci 

natomiast ustala parameby 

Uwaga niewglgdniona - (w do- budynk6w miesdtanych oraz 

wskatnika powierzchni zabudowy) - w zaletno6ci od przemaaenia terenu, 

pcojekt planu ustab r6tne parameby i wskatniki zabudowy i zagospodarowania 

terenu. 

Uwaga ~ c l o w o  umglgdnlona - przewiduje sig wpmwadzenie limitu 

powierzchni sprzedaty w nowo realimnych obiktach uslugowych. W 

pozostdym zakresie n'wwzgl@niona. 

Uwaga nlewglgdniona - projekt planu nie dapuszcza l d t a l i i  obiekt6w 

handlwrych o powierzchni sprzedaiy p o w  2000 m2. M6re umaje sig za 

wielkopowienchniowe. Powierzchnia sprzedaty na podomie 200 m2 nie 

zaspokaja pobzeb teren6w obj~lych miejscowym planem. 

Vwaga nleuwzglgdnlona- brak mtl'wo8ci sbsowania tak szczeg6bwych 

uregukwai. ProjeM planu daje motliwo8C rozbudowq i modemi* i s t n i i  

zabudowy na zasadach wynikajimd, z 5 28 ust 1 i w przepisach odrgbnych dot. 

pmzeQMych teren6w. 

Uwaga nlevmglgdniona - projekt @nu nie mote u s W  zakm scalania i 

pcdzidu nieruchomoki, gdyt zgodnie z art 15, pkt 8 ushwy o planowaniu i 

zagospodamwaniu przesbzennym jest zobligowany do ustdenia szcz6g6bwych 

zasad i warunk6w swlania i podzidu nieruchomoSci. 



Zabudowa garatowa i gospodarcza 

do 6 m wysokoed, a budynki 

mieszkdne (wdno stojqce) do 12 m 

wysokoed. Maksymalny wskatnik 

zabudowy 0.3. 

Zachowanie przeznaczenia 

przewidujqmgo ubzymanie funkcji 

mieszkaniwrej - zabudowa 

jednorodzinna (nie bliiiawa) z 
uslugami i handlem. 

Brak zgcdy na cenba 

wielkopowiefzchniowe (pow* 200 

mk) dla ca@a mpzp. 

DopuM rozbc&v$ i modemiracig 

zabudowy islniejqmj o 10%-15%. 

dzialek uzyskiwanych w wyniku 

scalania i podd& 

nieruchomo9d. 

Proj8kt planu ustala WoBC 

budynkbw garatowych i 

gospodsraych na maksimum 

6,O m, natomiast dla budynkbw 

miesrkalnych na maksimum 

10,Oi 12,0111 (wzaletnoedod 

przemaaenia lerenu). 

Na terenach pmaczonych 

pod zabudowg mieszkwiiwq 

plan ustala wskatnik 

powierrdrni zabudwry na 

maksimum od 0,2 do 0.3. 

Projekl planu uslala utnymanie 

obecnych funkcji budynkbw, 

ustala zabudowg w fonnie 

budpkbw wdno s l o j w  MaZ 

wolno stojyych i Mitniaczych 

(w zaletnoSci od przemaczenia 

lerenu). 

Projekl planu nie uslala terenbw 

p rzemmych  pcd Mizacje 

obiitbw handlowych o 

pawienchni w e d *  e i  
2000 ink. 

Pmjekt pltnu dopuszcza 

i s ln iwch  

budynkbw. 

Uwaga cqk lowo umgl@nlona - (w cqM dolymqq budynk6w garatowych 

i gospodarcsych) - pmjekt planu spelnia IreX uwagi 

Uwaga niewrsglgdniona - (w cn$d do- budynkbw m'mzkalnych oraz 

wskatnika powierzchni zabudowy) - w zalehodd od ptzeznaczenia lerenu, 

pmwt planu ustala rbtne parameby i wskatniki rabudowy i zagospcdarowania 

terenu. 

Uwaga cqk lowo uwyllgdniona - przeMuje si? wpmwadzenie limilu 

pwhwzchni sprzedaiy w nowo realimnych obiektach uslugowych. W 

pozostdym zakresie nieuwzgl@nmna. 

Uwaga niewglgdniona - projekt planu nie dopuma l o k a l i i i  obieklbw 

handlowych o pwierzchni sprzedaty powytei 2000 m2, kMre umaje sig za 

widkopowierzchniowe. Powiefzchnia sprzedaty na poziomie 200 m2 nie 

zaspokeja pobzeb terenbw objgtych mlejscowym planem. 

Uwaga nleumgl#niona - brak mtliwo9d stosowania tak s z c z ~ c h  

uregulowah. Projekt planu dale m o t l i e  mzbudowg i modemizacjg islniejqcej 

zabudowy na zasadad, wynikajwch z 5 28 ust. 1 i w przepisach odrgbnych dot. 
n 



Ustalk zakaz scalania dzialek o 

powierrchni 2000 mk. 

25. 

do 6 m wysokoSd, a budynki 

mieszkalne (wolno stojqw) do 12 m 

D. W. war kilkunastu 

wla9cicieli dzialek 

I wywko$d. Maksymalny wskatnik 1 

DopuSdC na obszarze IeSnym 

zahdowq mieszkanbw;l 

natomiast ustala parameby 

dzialek uzyskiianych w wyniku 

gospodarnych na maksimum 

pnemaczenia terenu). 

Na terenach pnemaczonych 

pod zabudowq mieszkaniowq 

plan ustala wskatnik 

pwrierzchni zabudowy na 

majduje sig na obszarze o szczeg6lnych walorach krsjobrazowych, jest objqty 

Terenr ZLG, 

MNN14, 

26. D. W. Zachowanie przeznaczenia 

pr rewidu jw ubzymanie funkcji 

mieszkanbwej - zabudowa 

jednoroddnna (nie Mitniacza) z 

caly obszar 

objety planem 




























