
UCHWAtA Nr 120/XIIL!019 
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU 

z dnia 28 sierpnia 2019 r. 

w sprawie zastul wynajmowania Iokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu 
Miart0 i Gminy Serock 

Na podstawie art. 21 ust. I pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czenvca 2001r. 
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego 
(D2.U. z 2019r. poz.1182 z p6dn. m.) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samopdzie gminnym (Dz U. z 2019 r. poz 506 z p6in. zm.) Rada Miejska w Serocku 
uchwala, co nastqpuje: 

§ 1. 
Uchwala si? zasady wynajmowania lokali wchodqcych w sklad mieszkaniowego zasobu 
Miasta i Gminy Serock w bmieniu  okreilonym w zalpczniku do uchwaly. 

5 2. 
Wykonanie uchwaly powierza siq Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock. 

8 3- 
Traci moc Uchwaia N 96/XIV/03 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 
24 paidziemika 2003r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodqcych w sklad 
mieszkaniowego zasobu gminy Miasto i Gmina Serock. 

8 4. 
Uchwala wchodzi w Wcie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Uqdowym 
WojewMztwa Mazowieckiego. 



UZASADNIENIE 

Zgodnie z Ustawq o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie 
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czenvca 2001 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 ze zm.) Rada Miejska 
uchwalazasady wynajmowania lokali wchodqcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Zasady 
wynajmowania lokali wchodqcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okreSlaC 
w szczeg6lnoSci: 

1) wysokoSC dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajqc;l oddanie w najem lub pcdnajem 
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokoSC dochodu gospodarstwa domowego 
uzasadniajqcq stosowanie obnitek czynszu; 

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujqce wnioskodawce do ich poprawy; 

3) kryteria wyboru odb ,  kt6rym przysluguje pienvsze~istwo zawarcia umowy najmu lokalu na 
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu; 

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodqcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy 
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali naleqcych do tego zasobu a osobami zajmujqcymi lokale 
w imych zasobach; 

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony 
i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej; 

6) zasady postepowania w stosunku do os6b, kt6re pozostaly w lokalu opuszczonym przez 
najemce lub w lokalu, w kt6rego najem nie wstqpily po Smierci najemcy; 

6a) warunki, jakie musi spelniaC lokal wskazywany dla o d b  niepeinosprawnych, 
z uw~glednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajqcych z rodzaju niepdnosprawnoici; 

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o kt6rych mowa w art. 4 ust. 2b. 



W q a n i k  
do Uchwak Nr 120/XIU2019 Rndv Mieiskiei w Serocku 

z dnia 28 sierpnia 2019 w sprawie zasad wynojmawanio lohl;wch&qfych w sskld 
mieszkaniowego m b u  Miasla i Gminy Semck 

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZqCYCH W SKLAD 
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA I GMINY SEROCK 

Roulzial 1. 
Postanowienia og6lne 

§ 1 
1. 0 zawarcie umowy najmu lokalu stanowiqcego element mieszkaniowego zasobu Miasta 

i Cnrny Sardc mogq ubiegat sie osoby: 
I .  pelnoletnie, posiadajqce niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, stale zamieszkujqce 
na terenie Miasta i Gminy Serock, 
2. spelniajqce kryterium dochodowe, okreSlone w rozdziale 11 niniejszych zasad. 
3. spelniajqce warunki zamieszkania okreSlone w rozdziale In niniejszych zasad. 

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wskazywane sq przede wszystkim lokale 
o obnitonej wartokci uiytkowej, a w szczeg6lnoSci z gorszym wyposateniem technicznym 
(bez lazienki i W.C. w mieszkaniu, z dostepem do wody i ubikacji na tej samej posesji). 
Powiemhnia pokoi lokalu, przypadajqca na cdonka gospodarstwa domowego najemcy, nie 

mote by6 mniejsza nit 5 m2, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 
A 

Rozdzial2. 
Wysokokf doehodu gospodarshva domowego uzasadniajqca oddanie w najem lub 

podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokoiC dochodu 
gospodarstwa domowego nzasadniajqcq stosowanie obni.kk czynszu. 

§ 2 
I .  Sredni miesieczny udokumentowany dochbd na czlonka rodziny, z ostatnich hzech 

miesiecy poprzedzajqcych date z l o t e ~ a  wniosku, nie mote by6 wyiszy nit 1Wh 
najniiszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 150% w gospodarstwie 
jednoosobowym. 

2. JeSli dochbd ten na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy 
poprzedzajqcych date zlotenia wniosku, nie przekracza 75% najniiszej emerytury 
w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym z wnioskodawq 
mote by6 podpisana umowa o najem socjalny lokalu. 

3. Doch6d oblicza sie wedlug przepis6w ustawy o dodatkach mieszkaniowych. 
4. Wnioskodawca i osoby wsp6lnie z nim zamieszkujqce oraz gospodamjqce zgloszone we 

wniosku do wsp6lnego zamieszkania, wykazujq udokumentowane dochody ze wszystkich 
Mdel  ich uzyskania. 

5. WysokoSC dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnitki czynszu 
w wysokoSci 10% w stosunku do stawki czynszu okredlonej zaqdzeniem Burmistmi Miasta 
i Gminv Serock ieteli w orzeliczeniu na osobe nie orzekracza: . - 
1) 100% najnitszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym; 
2) 70% najniiszej emerytury w przeliczeniu na osobe w gospodarstwie wieloosobowym. 



6. WysokoSC dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnitki czynszu 
w wysokoici 20% w stosunku do stawki czynszu okreilonej q d z e n i e m  Burmistrza Miasta 
i Gminy Serock, jeteli w przeliczeniu na osobq nie przekracza: 
1) 80% najnitszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym; 
2) 50% najnitszej emerytury w przeliczeniu na osobq w gospodarstwie wieloosobowym. 

7. Obnitka czynszu mote nastqpiC na pisemny wniosek najemcy. 

Rozdzial3. 
Waruoki zamieszkiwaoia kwalifikujqce wuioskodawc~ do ich poprawy. 

§ 3 
1. Przez tmdne warunki mieszkaniowc nalety rozumiek: 

1) brak wiasnego mieszkania, 
2) zamieszkiwanie w lokalach przegqszczonych, w kt6rych powierzchnia mieszkalna jest 

2 nitsza n i t  5 m naosobq, 
3) zamieszkiwanie w lokalach pdotonych w budynkach zagrotonych 
zawaleniem, lub podlegajqcych rozbi6rce, jak r6wniet w lokalach podlegajgcych 
przebudowie, 
4) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajqcych siq do tego celu, 
5) sytuacja rodzinna (istniejqca udokumentowana przemoc lub ima  patologia w rodzinie). 

2. Poprawa warunk6w mieszkaniowych niezaleknie od zajmowanych dotychczas powierzchni 
mieszkalnych jest motliwa r6wnieZ, gdy dotychczasowe wamnki uniemotliwiajq 
zamieszkiwanie w lokalu osobom niepelnosprawnym. 

Rozdzial4. 
Kryteria wyboru os6b, kt6rym przysluguje piemszelistwo zawarcia umowy najmu 

lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjahego lokalu. 

8 4 
I.Pienvszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieomaczony w budynku 
stanowigcym mieszkaniowy zas6b Miasta i Gminy Serock przy spelnieniu kryterium 
dochodowego okrdlonego w 2 ust. 1 przysluguje osobom: 
I) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepidw ustawy z dnia 
21 czenvca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy 
i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2019 r. poz 1 182 z p4h.zm.), 
2) opuszczajqcym plac6wki opiekuhczo-wychowawcze i inne formy opieki 
calkowitej, w zwiqzku z osiggnieciem pelnoletnoSci, 
3) niepelnosprawnym, legitymujqcym siq orzeczeniem o znacznym stopniu 
niepelnosprawnoSci okreilonym w pmpisach ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. 
o rehabilitacji zawodowej i spdecznej oraz zatrudnianiu o d b  niepelnosprawnych 
(Dz. U. z2019r.poz.1172zp6h.zm.). 
2.Pienvszefistwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, przy spelnieniu kryterium 
dochodowego okreSlonego w 5 2 ust. 2 przysluguje osobom, kt6re utracily mieszkanie 
wskutek klqski 2ywidowej lub wypadku losowego. 



Rozdzial5. 
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodqcych w sklad mieszkaniowego zasobu 
Miasta i Gminy Serock oraz zamiany pomiqdzy najemcami lokali nalekqcych do tego 
zasobu a osobami zajmujqcymi lokale w innych zasobach oraz tryb rozpatrywania 

i zalatwiania wniosk6w o zamiane lokali. 

5 5 
1. Osoby bqdqce najemcami lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta i Gminy Serock mogq 

ubiegat sic o zamianq dotychczas zajmowanego mieszkania na mniejsze lub wieksze, 
barddej odpowiednie z uwagi na metra2 oraz wysokoit czynszu. 

2. Najemcy lokali wchcdz.qcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Serock mogq 
takte skladat wnioski o zamiane lokali pomiqdzy s o b .  Zgoda na zamiane nasqpi 
w przypadku niezalegania przez najemc6w z zaplaq czynszu i oplat niezalebych od 
wlaiciciela. 

3. Najemcy zajmujqcy lokale w innych zasobach mogq dokonywat ich m i a n y  
z najemcami lokali wchodqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta 
i Gminy Serock, pod warunkiem wyratenia zgody przez wlaicicieli oraz niezalegania 
z zaplatq czynsz6w i oplat niezalewych cd wlaiciciela. 

4. Zgoda na zamianq, polegajqca na uzyskaniu lokalu o wiekszej powierzchni mieszkalnej 
tqdzie udzielana po upmdnim splaceniu zalegloici czynszowych. 

5 .  Najemcy, o kt6rych mowa ust. I - 3 skladajq wnioski o mime,  w kt6rych wymieniajq 
wszystkie osoby, z kt6rymi mieszkajq oraz opisujq swoje dotychczasowe w a ~ n k i  
mieszkaniowe. Druk wniosku jest dostepny w Kancelarii Urqdu Miasta i Gminy Serocku 
przy ul. Rynek 21, oraz na stronie BIP. Wypelnione wnioski o m i a n e  dotychczasowego 
lokalu przyjmowane sq w Urzedzie Miasta i Gminy w Serocku przy ul. Rynek 21. 

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany na czas 
nieoznaczony i najem swjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli 

spolecznej. 

5 6 
I .  Osoba zamierzajqca zawrzet umowe najmu lokalu sktada stosowny wniosek, 

w kt6rym opisuje dotychczasowe warunki mieszkaniowe oraz przedklada deklaracje 
o wysokoici dochod6w i oiwiadczenie o stanie majqtkowym czlonk6w gospodarstwa 
domowego z trzech miesiecy poprzedzajqcych date zlotenia wniosku (zgodnie 
z wzorami okreSlonymi w przepisach o dodatkach mieszkaniowych). Druki dokument6w 
sq dostqpne w Kancelarii Urzedu Miasta i Gminy Serock przy ul. Rynek 21, oraz na 
stronie BIP https://www.bip.serock.pV . W skladanym wniosku wnioskodawca powinien 
wymieniC wszystkie osoby, z ktorymi zamierza zamieszkat. Wypelnione wnioski 
o zawarcie umowy najmu wraz z zalqcznikami przyjmowane sq w ww. Kancelarii Urqdu 
Miasta i Gminy w Serocku przy ul. Rynek 21. 

2. Kompletne wnioski sq rejestrowane w Urqdzie Miasta i Gminy Serock. Wnioskodawca, 
w terminie jednego miesiqca od daty zlotenia wniosku powinien otrzymaC informacje 
o zarejestrowaniu wniosku lub odmowie jego zarejestrowania oraz dalszym sposobie 
postqpowania. 

3. Osoby, kt6rych wnioski zarejestrowano, powinny zglaszaC do Urqdu Miasta 
i Gminy Serock wszystkie zmiany danych wymienionych we wniosku. 

4. Wnioski o najem lokali mieszkalnych podlegajq zaopiniowaniu przez Zesp61 ds. 
opiniowania przydzialu mieszkan powdany przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock 



w drodze Zarqdzenia. 
5. Zaopiniowane przez ww. Zesp61 zakwalifikowane oraz zweryfikowane wnioski 

umieszcza sie w wykazie, majdujqcym sie w UrzNzie Miasta i Gminy Serock. 
6. Osoby zakwalifikowane do umieszczenia w wykazie oraz niezamieszczone 

w wykazie, otrzymujq pisemnq informacje o tym fakcie po posiedzeniu Zespolu ds. 
opiniowania przydzialu mieszkan. 

7. Burmistn Miasta i Gminy Serock po zapoznaniu sie z opinir) Zespdu ds. opiniowania 
przydzialu mieszkan wydaje skierowania w celu zawarcia umowy najmu. 

Rozdzial 7. 
Zasady postepowaoia w stosunku do os6b, kt6re pozostaly w lokalu opuszczonym 

przez najemce lub w lokalu, w kt6rego najem nie wstqpily po Smierci najemcy. 

I .  W stosunku do os6b, kt6re pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcq lub w lokalu, 
w kt6rego najem nie wstqpily po Smierci najemcy, W z i e  prowadzone ps tepwanie  majqce na 
celu odzyskanie zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu, z zastrzeteniem ust. 2. 

2. Osoby, o kt6rych mowa w ust. I mogq sie ubiegaC, na zasadach przyjctych 
w niniejszej uchwale, o zawarcie z nimi umowy najmu na lokal mieszkalny lub najem socjalny 
lokalu. 

3. Wniosek o ubieganie siq o wstqpienie w stosunek najmu, osoby, o kt6rych mowa w ust. I 
powinny z1oiyC w terminie 2 miesiecy od dnia Smierci najemcy. 

Rozdzial 8. 

Warunki jakie musi spelniaf lokal wskazywany dla o d b  niepelnosprawnych, 
z uwzglqdnieuiem neczywistych potrzeb wynikajqcycb z rodzaju niepelnosprawno6ci. 

§ 8 
I .  Dla os6b z ograniczeniami ruchowymi lokal powinien posiadak wejScie do budynku bez 

zmiany poziom6w lub zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy i platform, tak by 
umotliwiC samodzielne wejScie do budynku; drzwi o szerokoSci 90 cm; ciqgi 
komunikacyjne nie powinny by6 webze nit 120 cm; pomieszczenie 
higieniczno-sanitame z wolnq przest~zeniq manewrow+ minimum 150 cm. 

2. Dla os6b z ograniczonq percepcjq, lokal powinien posiadaC: wejScie do budynku bez zmiany 
poziom6w lub zmiana poziom6w powinna by6 omakowana kontrastowr) kolorystykq; 
oicietnice d m i  oraz ich powierzchnie nalety skontrastowaC z kolorem Sciany, w ktbrej siq 
znajdujr); ciqgi komunikacyjne nie p o w i ~ y  by6 webze nit  120 cm; powierzchnia wolna od 
przeszk6d szerokoSC 90 cm; wysokoSC 220 cm. 

3. Ogtaniczeniem ruchowym jest fizyczne ograniczenie uniemo~iwiajqce lub ut~dniajqce 
prawidlowe poruszanie sie. Ograniczenia mchowego mogq doSwiadczyC: osoby 
niepelnosprawne ~ c h o w o  (po~szajqce siq na w6zkach, o kulach, bqd? balkonikach 
inwalidzkich, osoby cqk iowo sparalitowane lub z niedowladem kohczyn), osoby stanze 
z problemami w poruszaniu siq. 

4. Ograniczeniem percepcji jest zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptor6w 
zmysMw cziowieka, uhudniajqce postrzeganie otoczenia i samodzielne poruszanie sie. 
Ograniczenia w percepcji doSwiadczajq osoby: niewidome, siabowidqce, gluche, 
niedoslysqce, z zaburzeniami wechu, a t a k e  osoby z niepelnosprawnoiciq intelektualnq. 



Rozdzial9. 
Zasady p n e z n a m n i a  lokali na realizacje zadan, o kt6rych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy 

o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. 

§ 9 
I. Z mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Serock motna przemaczat lokale 

na mieszkania chronione treningowe i mieszkania chronione wspierane. 
2. Miasto i Gmina Serock przeznacza lokale wchodqce w sklad mieszkaniowego zasobu na 

mieszkania, o kt6rych mowa w ust. I na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy 
s p d e c m j  luborganizacji powku publicmego. 

3. Mieszkania chronione, o kt6rych mowa w ust. 1, przekazywane bqdg do u w a n i a  
na czas onaczony. 

4. Jednostki i organizacje, o kt6rych mowa w ust. 2 dysponujq przekazanymi lokalami na cele 
mieszkah chronionych (w tym mieszkan chronionych treningowych i chronionych 
wspieranych). 

5. Wylanianie os6b, kt6re u2ywaC mieszkah, o ktcirych mowa w ust.1 nastqpuje przez 
jednostki i organizacje, o kt6rych mowa w ust. 2, w oparciu o istniejqce przepisy prawa, 
regulujqce zasady przydzialu tych mieszkan. 

6. Jednostki i organizacje, o ktcirych mowa w ust. 2 uiszczajq czynsz oraz obowiqzane sq 
wnosiC na bie2qco oplaty eksploatacyjne, zwiqzane z u w a n i e m  lokali o statusie 
mieszkah chronionych treningowych i mieszkah chronionych wspieranych. 

Rozdzial 10. 
Najem lokali p n e z  osoby, wobec kt6rych oneczono eksmisjq z prawem do najmu 

socjalnego lokalu. 

§ 10 
Osoby, wobec kt6rych orzeczono eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu, zobowiqzane 
sq do przedlo2enia w U q d z i e  Miasta i Gminy Serock odpowiedniego wniosku wraz z odpisem 
wyroku o eksmisjq zaopahzonego w klauzulq wykonalnoici. 

Rozdzial 11. 
Warunki szmeg6lne zawierania nmowy najmu socjalnego lokalu. 

§ 11 
1. W sytuacjach spdecmie uzasadnionych m o a a  zawrzet umowe najmu socjalnego lokalu bez 

umieszczenia najemcy na wykazie o kt6rym mowa w rozdziale I11 niniejszych m a d .  
Dotyczy to os6b: 
I oozbawionvch schronienia 
2j chronionyih pprzed przemo& lub alkoholizmem w rodzinie, 
3) kt6re zostaiy pozbawione lokalu w wyniku kleski 2ywidowej lub wypadku losowego. 
2: Umowe mo& z a w m t  pod warunkiem, t.e osoby okreilone w ust. 1 jednoczeinie - 

spelniajg wymagania okreilone w rozdziale 6 niniejszej uchwaty. 


