
UCITWAŁA i§R 154/xv|l20ż5
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia23 kvtietnia2OżS r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji
i Sportu Serock - Wierzbica, w rejonie ulic Pułtuskiej i Czeskiej - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dńa 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. zŻ024 r.
poz.t4aS ze zmianami), ar1,2}ust. lustawy zdńa }7marca 2003t. oplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. IJ , z 2024 r. poz. II30 ze zmianami) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r . o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzerurym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z2023 r.,

poz. 1688) otaz wrwiązlłl zpodjęciem UchwĄ Nr789lLXXIIl20ż3 Rady Miejskiej wSerocku zdnia
1lpńdziernika 20ż3r. wsprawie pr4lstąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania

ptzesttzennego terenu Centrum Edukacji i Spońu Serock - Wierzbica, w rejonie ulic Pułhrskiej i Czeskiej,

zmienionej Uchwałą Nr 153D(VI/2025 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kvłietnia 2025 r, i rozstrrygnięciem

nadzorczym Wojewody Mazowieckiego WP-I.4731.60.2025 zdnia 08kwietnia 2025r., po stwierdzeniu, ze

nie zostaiy naruszone ustalenia studium uwarunkowń i kierunków zagospodarowania przestrzernego Miasta

i Gminy Śerock uchwalonym uchwałą Rady Miejskiej w Serocku Nr 392lXLVIl09 z dnia 3i sierpnia 2009 roku

oraz jĆgo zmianą uchwaloną Uchwałą Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XDV20I2 zdnia 29lutego 2012roku
oraz zmianą uchwaloną Uchwałą Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXY12076 z dńa 7 listopada 2076 roku oraz

złnianą uchwaloną Uchwałą Rady Miejskiej wSerocku Nr467DGIIIlż0l8 zdnia 23kwietnia 2018roku oraz

zmianą uchwaloną Uchwałą Rady Miejskiej w Serocku Nr386D(XXIV1202I zdnia I7 marca 2027rokl oraz

7r1ianą uchwaloną Uchwałą Rady Miejskiej wSerocku Nr750/LX)V2023 zdnia 19Lipca 2023 roku., Rada

Miejska w Serocku uchwalą co następuje:

Rozdział 1.

Ustalenia ogólne

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum EdŃacji i SPortu

Sero_"ck - Wierzbica, w-rejonie ulic PuŁuskiej i Czeskiej - etap I, zwany dalej ,,planem", którego granice obejmują

teren działek nr ewid.: tlslzs,I75/l5, wobrębie Wierzbicą gm. Serock, atakże działki onr ewid.: 1113,1175,

w obrębie 06 w Serocku, zgodnie zlJchwńą Nr 789/LXXIIV2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia

78pńdziemika}}23 r.

2. Zńącznil<l do uchwĄ stanowią:

1) częśó graftczna,Twanadalej ,,rysunkiem planu" w skali 1:1000 _zńączniknr 1;

ż)rozstrrygnięcie Rady Miejskiej wSerocku osposobie rozpatrzenia lwag ńożonych do projektu Planu -
załącznikrr 2;

3)tozstrzygnięcie Rady Miejskiej wSerocku osposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji zzŃresu
infrastrultury techniczrrej, któró nalezą do zadań własnych gniny oraz zasadach ich finarrsowanią.zgodnie

zprzepisami o finansach publicznych -zńączńkw 3;

4) dane przesttzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zŃączltlknr 4.

3 . Zakł es obowią4lwania ustaleń gt aficzny ct':

i) na rysunku planu zastosowano następujące oznaczęnia graftczne o charakterze obowiązującYm:

a) granicaobszaru objętego miejscowym planem zagospodarowania ptzestrzennego,

b) 1inie razgraniczające tereny o różnymptzęznaczeniu lub różnychzasadach zagosPodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) granica streff przestrzeni publiczrrych,

e) strefa istniejącej zieleń do zachowanią

f) linie wymiarowe,
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g) pr zęznaczeni e terenów;

2) charil<ter informacyjny mają wszelkie dodatkowe oznaczenia, w tym istniejąca napowietrzna linia
elektroenergetyczna średniego napięcia 15 kV, istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna średniego
napięcia 15 kV w częściptzeznaczonej do skablowanią orientacyjny ptzebiegprojektowanych ciągów pieszo-
rowerowych, granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, granica obrębów ewidenc}jnych,
symbole ioznaczeńa geodezyjne zawarte na rnzędowej kopii mapy zasadńczej pochodzącej zpaństrrówego
zasobu geoderyjnego i kartografi cznego) na któĘ wykonany zostai rysunek planu.^

§ 2. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwaĘ jest mowa o:

1) terenie - naleĘ Przez to rozumieó część obszaru planu o określonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagosPodarowanią wydzieloną na rysunku planu liniami rozgrańczającymi i oznaczoną symboiem cyfrowo-
literowym;

2) Przeznaczeniu - naleĘ przez to rozumieć funkcję lub rodzaj zabudowy dominujący na działce lub terenie,
obejmujące co najmniej 60%o powierzchni działki lub terenu;

3)niePrzekraczalnej linii zabudolvy - naleĘ przez to rozumieć linię, wyznaczoną na rysunku planu,
ograniczającą obszar, na którym dopuszcza się syfuowanie budynków, wiat, Ęmcz:lsowych obiektów
budowlanYch oraz wolnostojących instalacji fotowoltaicmych, Nieprzekraczalnalińa zabudowy nie dotycąl:
balkonów, wykuszy, loggii, gzymsów, zadaszeń nad wejściami, przedsioŃów, schodów Źewnętrmych,
PochYlni, tarasów, częŚci podziemnych obiektów budowlanych, }tóre mogą przekraczaó 1inię 

"uuuaÓ*yomaksYmalnie 1,5 m oraz okapów, podokienników, ryzalitów, które mogą przekraczaó liniĘ zabudowy
o maksymalnie 0,8 m;

4) dachu Płaskim -naleĘ przezto rozumieć dach o kącie nachylenia połaci dachowych nie więksrym niz 72";

5) usługach nieuciąŻliwych - naleĘ ptzez to rozumieó usfugi, których uciążliwość nie moze powodować
Przehoczenia standardów jakoŚci Środowiska poza terenem, do którego prowadzący dzińaJność ma §rtuł
PraWnY, i które nie są zaliczane do przedsięwzięć mogących zawsze ,na"rąóo oddziaływać na środowisko lub
PrzedsięwzięĆ mogących potencjalnie znacząco oddziaĘwaó na środowisko, dla których stwierdzono
obowiązek PrzePtowńzenia oceny oddziŃywania przedsięwzięcia na środowisko, w rozumieniu przepisów
odrębnych;

6) obiektach rekreacji - naleĘ przez to rozllmieó obiekty oruz urządzenia służące rekreacji i wypoczynkowi,
atŃ:Że inne znimi związane, wtym między innymi place zabaw, boiska wraz zszńniami, siłownie
zewnęttzne, skateparki, stoły do gry;

7) zieleni ozdobnej - naleĘ Przez to rozumieć ksźałtowane i komponowane ptzez człowieka skupiska drzew
i krzewów gatunków rodzimych wraz zpozostałymi składnikami sŹaty roślinnej, podnoszące walory estetyczne
przestrzeni.

§ 3. 1. Planem objęto obszat o powierzchni 5,9I ha.

2. Ustala się następując e przeznaczęnia terenów:

1) IIE-US - teren usfug edukacji lub usług sportu i rekreacji;

2) US-UK - teren usług sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;

3) KDL - teren drogi lokalnej,

4) KDD - tereny fuóg dojazdowych,

5) KOP - teren parkingu.

§ 4. Na obszalze objętym planem niezachodząprzesłanki do określenia:

7)zasad ochronY dziedzictwa kulturowego izabytków, wtym krajobtazów kulturowych, oraz dóbr kulfury
współczesnej;

2) granic i sPosobów zagosPodarowania innych niż wymienione w uchwale, terenów lub obiektów podlegających
ochronie, na Podstawie odrębnych przepisów, terenów gómiczych, atakze obszarów szczegóInógo złgrozĆńa
Powodzią obszarów osuwania się mas ziemnych oraz krajobrazów priorytetowych ot<re"stony"ctr *-*ay"i.
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewódźwa;

3) sPosobu i terminu tymczasowego zagospodarowarrią urządzaniai uzytkowania terenów.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksźahowaniaładuprzestrzennego, ustala się:

l)nd<azjytuowania zabudowy przy l,1względnieniu ..vqYznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudówy oraz zuwzględnieniem waruŃów technicznych i przepisów odrębnych;

2) doptlszczenie lokalizacjinaobszarze objętym planem, dojść, dojazdów, miejsc do parkowania dla samochodów

osóbowych oraz starrowisk postojowych dla rowerów, zieleni ozdobnej, obieklów rekreacji, sieci i urządzeń

infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie zprzepisarrń odrębnymi;

3) dopuszczenie lokalizacj i na obszuze objęĘm planem, ciągów pieszych, rowerowych otaz pieszo-rowerowych,

wtym projektowarrych ciągów pieszo-rowerowych Wznaczonych na rysunku planu, zgodnie zprzepisani
odrębnymi;

4) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kącie nachylenia głównych połaci dachowych powyżej 15' -
ceglastoczerwony, brązovly lub grafitowy;

5) kolor elewacji _ biŃ, odcienie bezu, szarości, grafitu lub kolory zastosowanych materiałów budowlanych

w barwach dla nich naturalnych, zzasttzeżeniem pkt 6;

6) dopuszczenie zastosowania innego niz określony w pkt 5 koloru elewacji na 20Yo powierzchni kńdej
z elewacji budynku;

7) dopuszczenie wydzielania dzińek pod obieĘ infrastruktury techniczrrej, dojścia i dojazdy, poszerzenia dróg
- 
istniejących, atakże w celu regulacji granic między sąsiadującymi nieruchomościami oraz powiększenia

sąsiedniej nieruchomości, dla których nie ustala się minimalnej powierzchni;

B) maksymalną wysokość pozostałych obiektów budowlanych, nieokreśloną w ustaleniach szczegółowych Planu:
10,0 m, z w}jątkiem obiektów iurządzeńinfrastruktury elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej,

§ 6. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oruzksńakowania krajobrazu ustala się:

I) zakaz lokalizacji:

a)przedsięwzięć mogących zawsze znacząao oddziĘwaó na środowisko, zwyjątkiem inwestYcji celu

publicznego,

b)przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaĘwaó na środowisko, zwyjątkiem inwestYcji celu

publicznego,

c) działalności gospodarczej polegającej na odzysku, przeładunku, przetwatzaniu i unieszkodliwianiu odPadów,

w tym ich składowaŃu oraz na zbieraniu odpadów,

d) biogazowni,

e) elektrowni wiatrowych, z wyjątkiem mikroinstalacji turbin wiatrowych,

f) zakJadów o zrviększonym ryzyhlwystąpienia poważnej awarii przemysłowej,

g) z*Jadów o dużym ryzykuwystąpienia powaznej awarii przemysłowej;

2)w zatłesie ochrony przed hałasem, teren UE-US kwalifikowany jest wPrzYPadku lokalizacji Przedszkoli,
placówek edukacyjnych i sportowych jako teren zabudowy rwięanej ze stĘm lub czasowYm PobYtem dzieci

i młodzieĘ, zgodnie z ptzepisami odrębnymi;

3) zakaz zmianstosunków wodnych oruz zmiany kierunku odpĘwu wód opadowych i rońoPowYch ze szkodą dla

gruntów sąsiednich;

4) zakaz loka1izacji miejsc do parkowania, dojść, dojazdów oraz tarasów w granicach Powierzchni biologicmie

czynnej;

5) nŃaz zachowaniaistniejącej zieleni w strefie wyznaczonej na rysunku planu, z wyjątkiem kolizji lokalizacji ze

zjazdamioraz sieciami,urządzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,

§7.w zakresie wymagń wynikającychzpotrzeb ksźałtowaniaptzestrzeni publicznYch, wgranicach strefY

przeitrzeni publicznych,.vqv7l'aczonej na rysunku planu, ustala się:

1) rea|izację miejsc spotkń sprzyjających przebywaniu osób, poprzęZ zagospodarowanie _teręnu
' z vlykoizystaniern jednakowych .r.ńóoto* wypósazenia powtarzalne go oraz zastosowanie rómorodnYch form

nawierzcńni, kompozycji roślinnych i oświetlenia podkreślającego cechy miejsca;
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2)nakaz dostosowania chodników iutządzeń zagospodarowaniasłużących do ruchu pieszego do potrzeb osób ze
szcze gólny mi p otr zeb aml w s zczegó lnoś ci :

a) obnizenie do poziomu jezdni krawęznika chodnika wrejonie skrzyżowaniana cńej szerokości przejść dla
pieszych w sposób umozliwiający zjazdiwjazd osobie poruszającej się na wózku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyróżniającej się fakturze, wyczuwalnej dla osób z dysfunkcją wzroku na
chodnikach przed krawężnikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c) stosowanie krawęzników obliżonych w miejscach postojowych wskazanych dla osób niepełnosprawnych.

§ 8. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na
podstawie odrębnych przepisów ustala się:

l)nakaz ograniczenia wysokości obiektów budowlanych wraz zlrlieszczonymi na nich urządzeniami,
w granicach stre$ powierzcl,ni ograniczających zabudowę (BRA) dla lotniczychwządzeńnaziemnych (Lt^D
- radaru meteorologicznego onumelze rejestru META{/B/4082/01200ł, zlokalizowanego wmĘscowości
Legionowo, poza obszarem planu, zgodnie z dokumentacją Ęestracyjną lotniczeg o urządzeńianaziemnego;

Ż)nakaz uwzględnienia wzagospodarowaniu izabudowie dzińek ograniczeń wynikających zlokalizacji
w granicach obszaru planu:

a) Głównego Zbiomika'Wód Podziemnych w 21 5 1,,Subniecka Warszawska",

b) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji, ustala się:

1) Powiąaniazewnętrzne układu komunikacyjnego dla obszaru objętego planem poprzezul. Czeską ul. pułtuską
orazul. Na Skarpie;

Z)nakaz ząewnienią dla samochodów osobowych, na terenie działki budowlanej, zzastrzeżęniem pkt 5 oraz
pkt 6, co najmniej:

a) 2 miejsc do parkowania na 50 m2 powierucl,nt sprzedaĘ w przypadku usług handlu,

b) 2 miejsc do parkowania na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastrońomii,

c) 2 miejsc do Parkowania na 10 uzytkowników dla obiektów sportowych i rekreacyjnych,

d) 3 miejsc do Parkowania na 100 m2 powieruchni ufikowej w przypadku zabudowy biurowej, administracji,
kancelarii, baŃów, usfug pocźowych, usług zdrowią

e) 1 miejsca do parkowania 150 m2 powierzchni u4ztkowej w przypadkll zabudowy zzaŁ,resl oświaty,
zzastrzeżeńem lit. f,

f) 3 miejsc do parkowani a na 1 oddział w przypadku przedszkoli, żłobków i świetlic,
g) 3 miejsc do parkowania na 10 łóżekw budynkach zamięszkańa zbiorowego;

3) na miejscach Przeznaczonych do postoju pojazdów,liczących pov,ryżej 5 miejsc do parkowania, zapewnienie
miejsca do Parkowania,dla pojazdow zaopatrzonych w kanę parkingową w liczbie nie mniejszej niź określona
w przepisach odrębnych z zaktesu dróg publicznych;

4) doPuszczenie lokalizacji miejsc do parkowanią o których mowa w pkt2,w granicach terenu Kop;
5) nakaz zapewnienia dróg pożarowyclr, zgodnie z przepisami odrębnymi;

6)doPuszczenie wydzielania dojazdów do dzińek, jako odrębnych nieruchomości
szerokości 8,0 m;

gruntowych o minimalnej

7) v,rYdzielenie placów do zawracałia na zakończeniu dojazdów do dzińek, o których mowa w pkt 6,
o wymiarach co najmniej 12,5 mx12,5 m;

8)nakazrealizacji trojkątów widoczności o wymiarach co najmniej 5,0 m x 5,0 mprzy pĄektowanychd.ojazdach
do działek, o których mowa w pkt 6.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, tozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej, ustala się:

l)lokalizację sieci iwządzeń infrastruktury technicznej wgranicach linii rozgraniczających terenów
komunikacji;
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ż) dopuszczenie lokalizacji sieci i utządzefiinfrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w pkt 1,

w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwości prowadzenia infrastruktury technicmej w granicach linii
rczgr aniczający ch terenów komunikacj i ;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiórki sieciurządzeń infrastruktury
technicznej;

4) powiązartie projeklowanych sieci infrastruktury technicmej z istniejącymi sieciami infrastruktury technicznej
z|okalizow any mi p o za obszarem p lanu ;

5) w zakresie zaopatrzeńaw wodę:

a) zaopatrzeńe w wodę przewodami rozdzielczymi zljęó Serock lub Wierzbicą z|okalizowanych poza

obszarem planu, poprzez istniejącą sieó wodociągową lub projektowaną sieci wodociągową o średnicy
nie mniejszej niż 80 mm lub zgodnie zprzepisami odrębnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji hydrantów ptzeciwpożatowych;

6) w zakresie odprowadzania ścieków bytowych i przemysłowych:

a) odprowadzarrie ścieków bytowych i przemysłowych kolektorem do oczyszczalni ścieków w miejscowoŚci

Dębe, zlokalizowarrej poza obszarem planu, poptzez istniejącą sieć kanalizacji sanitarnej lub projektowaną

sieó kanalizacji sanitarnej o średnicy nie mniejszej niż 150 mm) z zastrzeżęńem lit. b,

b)średnica określona wlit, anie dotyczy instalacji tł.ocznych, przyłączy oraz instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dzińce budowlanej,

c) dopuszczenie realizacji odcinków tłocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych,

d) nakaz podczyszczenia ścieków przemysłowych nieodpowiadających parametrom określonym w przePisach

odrębnych, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitamej,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni ścieków;

7) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roźopowych:

a) z terenów komunikacji - odprowadzanie wód opadowych i roźopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub

zgodnie z przepisarrli odrębnymi,

b) zpozostĘch terenów:

- zagospodarowanie wód opadowych i roźopowych w granicach własnej dzińk:, budowlanej, w tYm do

dołów chłonnych, zbiorniliów retencyjnych lub ogrodów deszczowych, zgodnie zustaleniami PrzePisów
odrębnych,

- odprowadzanie wód opadowych i roźopowych do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej lub

projektowanej grawitac}jnej sieci kanalizacji deszczowej o średnicy nie mniejszej niż 150 mm,

z zastrzeżęniem tiret 3,

- średnica określona wtiret ZniedoĘczy instalacji tłocznych, przyłączy oraz instalacji kanalizacYjnYch

sytuowanych na działce budowlanej,

- dopuszczenie realizacji odcinków tłocznychsieci i instalacjikana|izacYjnYch,

_ dopuszczenie lokalizacji przepompowni wód opadowych i roztopowych,

c) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wód opadowych i roźopowych;

8) w zakresi e zaopatrzenia w gaz ziemny - zasilanie z istniejącej sieci gazowej lub Projektowanej sieci gazowej

o średnicy nie mniejszej niż 30 mm;

9) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:

a) zasilałie z:

- sieci elektroenergetycznej,

-dopuszczenie zasilania zodnawialnych źródeł energii eleklrycznej, wtym między irrrrYmi zinstalacji

fotbwoltaicznych, zgodnie zptzepisarni odrębnymi, z wyjątkiem turbin wiatrowYch o Poziomej osi

obrotu,
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b) dopuszczenie skablo\Ą,ania istniejącej sieci elektroenergetycznej,

c) doptlszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

l0)zaopatrzenie wciepło do celów grzewczych itechnologicznychzsieci cieplnej lub indywidualnie woparciu
o źrodła niskoemisyjne i bezemisyjne, odnawialne źródła energii elektrycznej, w tym między innymi instalacje
fotowoltaicmę iźtódła geotermalne, zgodnie zptzepisami odrębnymi, zwyjątkiem turbin wiatrowych
o poziomej osi obrotu;

11)w zakresie gospodarki wytworzonymi odpadami - gromadzenie igospodarowanie odpadami zgodnie
z pt zepisi,arni o drębnym i.

§ll.W zakresie szczegółowych zasad iwarunków scalania ipodzińu, zgodńe zprzepisami odrębnymi
o gospodarce nieruchomościami:

1)w obszarze planu ńewznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzeńa scaleń ipodziałów
nieruchomości w rozumieniu przepisów odrębnych :

2) ustala się minimalną powierzchnię dzińek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziału
nieruchomości na terenach IIE-US, US-llK: 1 000 m2;

3)ustala się minimalną szerokość frontu dziŃek powstających wwyniku scalania ipodziału nieruchomości: na
terenach lrE-US, US-UK: 20,0 m,

4) ustala się kąt przebiegu granic działki w stosunku do pasa drogowego na terenach IjE-US, US_tlK: 60"_120o,

§ 12. Ustala się stawkę procentową, słuZącą naliczenil jednorazowej opłaty od wzrostu wartości
nieruchomości, o której mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokości:

1) na terenie KOP: 10%;

2) na pozostaĘch terena ch: 0,1Yo

Rozdział2.
Ustalenia szczegółowe

§ 13. Dla terenu usfug edukacji lub sportu i rekreacji, o7,naczonego na rysunku planu symbolem IUE-US
w zakresie zasadksńńowania zabudowy omzwskuźników zagospodarowania terenu, uŚtala się:

7) przeznaczenie: teren usfug edukacji lub sportu i rekreacji;

2)w ratnach obiektów usług edukacji lub sportu irekreacji, dopuszczenie \okalizacji międry innymi żłobka,
Przedszkola, szkoĘ, zadaszonego boiska wraz zszatniami, budowli ivządzeń sportowycir, *ł111 między
innymi boisk sportowych, sali widowiskowej, hali sportowej;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budyŃów gospodarczrychi garaĘ,

b) obiektów rekreacji,

c) budynków i budowli sportowo-rekreacyjnych;

d) wiat,

e) odwiertów geotermalnych wraz zrurociągami, atakże obiektów towarzyszących zagospodarowaniu wód
termalnych, w tym między innymi ciepłowni, basenów, tężni, zbiomików retenryjnychf

4) m ini m aln a nadziemna intensywnoś ó zabudowy : 0,20 ;

5) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy : 7,60;

6) maksymalna intensywność zabudowy : 2,00;

7) minimalny udziń powierzchni biologicznie cry nnej : 25%o;

8) maksymalrry udziń powierzchni zabudowy : 40Yo;

9) geometria dachów budynków:
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a) płaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe lub lazywiznowe o kącie nachylenia głównych połaci dachowych

od 20o do 45o, z zastrzeżeniem lit, b,

b) budynków gospodarcrychi garuĘ oruzwiat: płaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kącie nachylenia głównych
połaci dachowych do 30";

10) maksymalna wysokośó zabudowy:

a) budynków i budowli: 16,0 m, zzastrzeżęniem lit. b,

b) budynków gospodarc4rchi garaĘ orazwiat:5,0 m;

1 1 ) maksym alna liczba kondygnacj i :

a) budynków: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych,

zzastrzeżeńem lit. b,

b) budynków gospodarczy ch i gatuĘ : 1 kondygnacj a nadzięmna;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 1000 m2;

13) obsługa komunikacyjnazdróg 1KDD, 2KDD lub z ul, Pułtuskiej, ul. Czeskiej 1ub ul. Na Skarpie.

§ 14. Dla terenu usług edukacji lub sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem IUS-UK,
w zakresie zasńksńńtowania zabudowy orazwskuźników zagospodarowania terenu, ustala się:

7)przeznaczenie: teren usług sporlu irekreacji 1ub kultury irozrywki, wtym międry innymi obiekty rwięane
z obsfugą sportów wodnych;

2)w ramach obiektów rwięanych zobsługą sportów wodnych, dopuszczenie lokalizacji międzY irrrrymi

magazynów i obiektów bieżącej obsługi łodzi;

3) dopuszczenie lokalizacj i:

a) budynków gospodarczy ch i garuĘ,w tym garaży i warsźatów dlałodzi,

b) doków i pochylni,

c) obiektów rekreacji,

d) wiat;

4) minimaln a nadziemna intensywnoś ó zabudov,ly : 0,20 ;

5) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,80;

6) maksymalna intensywność zabudowy: 0,80;

7) minimalny ldziń powierzchni biologicznie czynnej: 30Yo;

8)maksymalnyldziałpowierzchnizabudovly:40Yo;

9) geometria dachów budyŃów:

a) płaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kącie nacĘlenia głównych połaci dachowYch od 20o do 45",

zzastrzeżetiem lit. b,

b) budynków gospodarcąrchi garaĘ orazwiat: płaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kącie nachYlenia głównYch

połaci dachowych do 30";

10) maksymalna wysokośó zabudowy:

a) budynków i budowli: 8,0 m, zzastrzeżeńem lit. b,

b) budynków gospodarczychi garaĘ orazwiń:.5,0 m;

1 1 ) maksym alna Liczba kondygnacj i :

a) budynków: 2 kondygnacje nadziemne, z zasttzeżeniem lit, b,

b) budynków gospodarczy ch i garaĘ : 1 kondygnacja nadziemna;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działekbudowlanych: 1000 m2;
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1 3) obsfuga komunikacyj na z dtogi IKDD.

§ 15. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczanego na rysunku planu symbolem 1KDL, w zakresie zasad
zagospodarowania terenu, ustala się:

1) przeznaczenie podstawQwe: teren drogi lokalnej;

Z)lokalizację terenu lKDL wgranicach obszaru realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie zprzepisarni
odrębnymi;

3) szerokość w liniach rozgrańczających: zgodnie z rysuŃiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, chodników i dróg rowerowych;

6) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej.

§ 16. Dla terenów dróg dojazdowych, oznaczonych na rysuŃu planu symbolami IKDD, ZKDD, w zakresie
zasad ząospodarowania terenu, ustala się:

1) przeznaczenie: tereny dróg dojazdowych;

2)lokdizację terenów IKDD, zIaD, wgranicach obszaru
z pt zepisami odrębnymi ;

realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie

3) szerokość w liniach rozgrańczających: zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej ;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania;

6) doPuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, chodników i dróg rowerolvych;

7) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej.

§ 17. Dla terenu Parkingu, oznaczorrego na rysuŃu planu symbolem 1Kop, w zakresie zasad
zagospodarowania terenu, ustala się :

1) ptzeznaczenie podstawowe: teren parkingu;

Ż)lokalizację terenu 1KOP, wgranicach obszaru rcalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie zprzepisarri
odrębnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci ilrządzeń infrastruktury technicznej,

b) mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii, z wyjątkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrofu,
c) zadaszeń;

4) nakazlokalizacji stanowisk postojowych dla samochodów osobowy ch orazrowerów;
5) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej.

Rozdział 3.
Przepisy końcowe

§ 18. Na obszarze Planu tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzeftrcgo gminy
Serock - sekcja G, powiat legionowski, woj. mazowieckie, uchwilony ucńwałą Nr 138/XVi2015 RadyTvliJ;sr<ió.;
w Serocku z dnia 30 listopada 2aś r.

§ 19. Wykonanie uchwaĘ powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 20. Uchwała wchodzi w Ęcie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wojewódżwa
Mazowieckiego.

Serocku
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU CENTRUM EDUKACJI I SPORTU SEROCK
-WIERZBICA, W REJONIE ULIC PUŁTUSKIEJ I CZESKIEJ - ETAP 1

WYRYS ZE ZMIANY STIIJWĄRI.INKOWA>( I .'FPi .'Nr

+

1KDD
| | Granica obszaru objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Strefa rrtajaka (atrafa zabudowy o znacznej internywności)

« *‘®’ Strefy mteiriureowo usługowe

UH C • *r<« retawyjo© - wyyccrymowo

D - Słrefii drinufoo** ęotoodłrere,

Strefa podmiejska (atrwfa zabudowy o średniej i niskiej intensywności)

' —j 1.3 -Stref* otoMttów turyMyecwych ł rekreacyjno - i^ortwwyth
f | 2.1 - Strefa rołn)e»» z dopuszczeniem zaburtowy zagrodowej Itih ?oteinnn.nm lerenrw.

HM 2.2 ■ Sbefa mieszkaniowo • rekraocyjna

1UE-US

1US-UK
Strefa terenów otwartych

HU Ł - Stara łasów
HM WS ■ Strefa wód powierachntawych
H W81 ■ wód pow—rechmowyow arMiędowyce
Strefa przestrzeni publicznych 
[___ ! Strefa pnrestrzsnl puUicrńycn

ZAŁĄCZNIK NR 1
DO UCHWAŁY NR 154/XVI/2025 
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU 
Z DNIA 23 KWIETNIA 2025 R.

Jez. Zegrzyńskie

OZNACZENIA OBOWIĄZUJĄCE:

n n - granica obszaru objętego miejscowym planem zagospodarowania 
r~**l przestrzennego

1 i - linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu
I ............ I lub różnych zasadach zagospodarowania

PRZEZNACZENIE TERENÓW:

teren usług edukacji lub usług sportu i rekreacji

teren usług sportu i rekreacji lub usług kultury i rozrywki

OZNACZENIA ELEMENTÓW INFORMACYJNYCH:

Istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna średniego napięcia 15 kV 

-istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna średniego napięcia 15 kV 
w części przeznaczonej do skablowania

nieprzekraczalne linie zabudowy teren drogi lokalnej orientacyjny przebieg projektowanych ciągów pieszo-rowerowych

- granica strefy przestrzeni publicznych - granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
KONCEPT

- strefa istniejącej zieleni do zachowania - teren parkingu - granica obrębów ewidencyjnych
1 :1000

Obszar objęty planem zlokalizowany jest w granicach:
- Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 215 "Subniecka warszawska",
- strefy powierzchni ograniczającej zabudowę (BRA) dla lotniczych urządzeń 
naziemnych (LUN)

Kcnr.epl '■'rarownia Urbnnistyrzna 
tel.f+48161 307 03S3

H-mall biuro@konpeptp'Hnaw'iłU'l
www.koncikp1nrnmwnlk.pl

Rysunek planu został opracowany na mapie zasadniczej w postaci wektorowej o układzie
współrzędnych zgodnym z obowiązującym państwowym systemem odniesień
przestrzennych - układ współrzędnych 2000 Zstrefa VII) - EPSG:2'78. Licencja Staiosły
Legionowskiego nr PODGIK.6642.1.7fl3.2024_1408_P z dnia 07.03.2024 r.
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ZałącznikNr 2 do uchwĄ \ł 154/XY7l2025

Rady Miejskiej w Serocku

zdnia23 kwietnia ż025 t.

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock - \ilierzbica, w rejonie ulic

Puhuskiej i Czeskiej - etap 1

Na Podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia ż7 mar.ca 2003 r. o planowaniu i zagospodąrowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Serocku stwierdzą że:

1. Na podstawie art.17 pkt 13 ustawy zdńa 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym @z. U. z2024 t. poz. 1130 ze zmianami) w dniach od 4 grudnia ż024 r. do dnia 7 sĘcznia 2025 r.
przeprowadzono konsultacje społeczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2,W wyznaczonym terminie wpłynęły 2pisma zuwagani doĘczącymi terenów zlokalizowarrych wramach
etapu 2 projektu planu. Nie wpłynęły natomiast uwagi doĘczące terenów z|okalizowanych w granicach etapu
1 miejscowego planu zagospodarowania przestłzetvlego, w nviązku z czym nie zachodzi koniecznośó
r o zstr zy gania o sp o s ob ie r o zp atr zenia nieuwzglę dnionych uwag,

cy
Serocku
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ZńącznikNr 3 do uchwaĘ Nr 154/XW2025

Rady Miejskiej w Serocku

z dniaZ3 kulietnia}1Zl r.

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwesĘcji z zakresu
infrastruktury technicznejo które należądo,zadań własnych gminy orazzasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art,20 ust. 1 ustawy z27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2024 r. poz. 7130 ze zmianami) Rada Miejska w Serocku tozsttzyga, co następuje:

l. Sposób realizacji zapisanych w plarrie inwestycji z zakresll infrastruktury technicznej:

l) zadania w zakresie infrastruklury technicznej prowadzić będą właściwe przedsiębiorstwa, w kompetencji
których leĘ ronvój sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej ienergeĘcznej, zgodnie zmiejscowym
planem zagospodarowania przestrzennega oraz na podstawie przepisów odrębnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane będą zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzewtego,
zgodnie z regulaminem u.'rrymania cąrstości i porządku na terenie gminy oraz na podstawie przepisów
odrębnych;

2) za podstawę prryjęcia do realizacji zńań określonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, które należą do zadń własnych gminy, stanowió będą zapisy planu wydatków na wieloletnie
programy inwestycyjne;

3)określenie terminów prąystąpienia izakonczęnia realizacji tych zadań, ustalone będzie wedfug Ęteriów
i zasadprzyjętych prry konstruowaniu planu wydatków na wieloletnie progrcmy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogą być etapowo w zależmości od wielkości środków przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zalęesu infrastruktury technicmej określonych w planie:

I)udziń inwestorów wfinansowaniu wramach porozumień ocharakterze cywilno - prawnym lub w fonnie
paf,tnerstwa publiczno - prywatnego -,,PPP";

2) wy datki z budzeu gminy;

3) współfinansowanie środkami zewnętrznymi,poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorządu wojewódźwa,

c) dotacji i poĘczek z funduszy celowych,

d) kredytów i poĘ czek bankowych,

e) innych środków zewnętrzrych.

L'i'

Seroclłl.
Przewod
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ZńącznikNr 4 do uchwĄ Nr l54lXYIl2025

Rady Miejskiej w Serocku

z dńa23 kwietnia 2025 t.

Zalacznik{.gml

Daneprzestrzenneroktórychmowawart.67aust.3i5ustarvyzdnia27marca2003r.oplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (i.t. Dz.U. z2020 r. poz.293 zpóźn. zm.) ujawnione zostaną po

kliknięciu w ikonę

Przewo cząCy
Rady Mie w Serocku
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uzasadnienie

Na podstawie Uchwały Nr789lLXXfiIl2023 Rady Miejskiej wSerocku zdnia l8pńdziemika ż023r.
podjęto czyrrności zmierzające do_ opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przęstrzęrLnego

terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock - Wierzbica, wrejonie ulic Pułtuskiej i Czeskiej - etap 1, zwanego
dalej ,,planem".

Obszar objęł miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w połnocno-
zachodniej części gminy Serock, w obrębach geodezyjnych Wierzbica oraz Serock 06. Obszar obejmuje
powierzchnię około 5,91 ha.

W granicach obszaru objętego planem obowiązują dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

.miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja G, powiat legionowski, woj.
mazowieckie, uchwalony Uchwałą Nr 138/XV/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 listopada 2015 r.;

Głównym celem sporządzenia planu jest umozliwienie realizacji budynku szkoły podstawowej wraz
zptzestrzeńą sportowo-rekreacyjną. Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w większości stanowią niezagospodarowane, gęsto zadrzewione tereny byłego ośrodka
wypoczynkowego. Obszar planu w całości znajduje się w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Procedura spotządzania miejscowego plarru przebiegńa zgodnie zustawą zdnia 2lmarca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzerrnym.

Burmistrz zawiadomił na piśmie o przrystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowarria
przestrzenaego odpowiednie instytucje i organy właściwe do jego uzgadniańa i opiniowania oraz zamieścił
obwieszczenie oraz ogłoszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pńdziemika 2008 r.

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz

o ocenach oddzińywania na środowisko. Burmistrz wystąpił równieź o uzgodnienie zakresu i stopnia

szczegółowości informacj i zawartych w prognozie oddziaĘwania na środowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wniosków i odpowiedzi insĘrtucji sporządzono projekt miejscowego planu wraz zptognozą
oddziaĘwania na środowisko. Stwierdzono jednocześnie, ze ustalenia planu nie naruszają ustaleń zmiany

studium uwarunkowń i kierunków zagospodarowania przestrzerrnego miasta i gminy Serock, przyjętej

Uchwałą Nr 3861Y,XXIY/ż021 Rady Miejskiej w Serocku z drua I7 marca2021 r.

Stwierdzono jednocześnie, że zgodńę zaft.67 ust.3 pkt2lit. austawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowarriu przestrzenrtym otaz niektórych innych ustaw (Dz. U. z2023 t.

poz. 1688f wyłączony został obowiązek spotządzenia przez Butmistrza projektu miejscowego Planu
Żagospodaro**iu przestrzennego zgodnego zzapisarni studium uwarunkowń i kierunków zagospodarowania

pństrzennego gminy w zakresie lokalizacji lltządzeń wytwaruających energię z odnawialnych źródeł energii

orazichstref ochronnych, których nie stosuje się od dnia wejścia w Ęcie ww. ustawy.

Następnie projekt został przekazany do opiniowania i uzgodnień przezwłaściwe instytucje i organy.

po uzyskaniu porytywnych opinii i uzgodnień, przeptowadzone zostĄ konsultacje społeczne. Zgodnie

z art.8i ustawy Ż dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. zŻ024 r.

poz. 1130 zę zmianami) udział interesariuszy zapewniono poprzeznastępujące formy konsultacji społecznych:

l)zbieranie uwag w terminię od dnia 4 grudnia 2024 r. do dnia 7 sĘcznia2025 r.;

2)spotkanie otwarte, które zostało zorganizowane w siedzibie Urzędu Miasta i Gminy w Serocku w dniu

t8grńdnia 20ż4r. ogodzinie 10:00 i zostńo zakończone ogodz. 17:00, tj. poza godzinami pracy Urzędu

Miasta i Gminy w Serocku;

3)prowadzenie punktu konsultacyjnego w siedzibie Urzędu Miasta i Gminy w Serocku w dniach od 4 grudnia

202ar. do7 styczniaż)Zl r.,wyłącniew godzinach pracy Urzędu Miasta i Gminy w Serocku;

4)dyżur projektanta zorganizowany w formie telefonicznej w dniach od 4 grudnia 2024 r. do 7 sĘcznia
202'5;, wg'odźinach pracy-wykorru*Óy projektu planu - Koncept Pracownia UrbanistYczna (9:00-17:00), tj.

poza godłinami praóy uoęo" viaŚta i Gmin} w Serocku, jednocześnie spełniając lvymóg orgarizacji

w miejscach p.rysio.o*arrych do potrzeb osób ze szczegolnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia
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19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, chyba że sąprzeprowadzane
za pomocą środków porozumiewarria się na odległość.

Zgodńe z art. 8i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024 r. poz.1130 ze zmianami) o treści: ,,Konsultacje społeczne prowadzi się z wykorzrystaniem co
najmniej formy, októrej mowawust. 1pkt 1, jednej zform,októrychmowawust. 1 pklż,orazjednej zform,
októrych mowa wust. 1 pkt3-5.". Wzrviązku zpowyższym konsultacje społeczne zostŃy przeprowadzone
zgodnie zpowyższymi wyĘcznymi, poprzez przeprowadzenie zbierania uwag do projektu (ust. lpkt 1),
spotkania otwartego po godzinach pracy (ust. 1 pkt 2), dyżuru projektanta po godzinach pracy (ust. 1 pkt 5),
atalrże dodatkowo prowadzenie punktu konsultacyjnego w godzinach pracy urzędujako irrrra forma konsultacji
społecznych (art, Bi ust. 3).

W wyznaczonym terminie wpłynęły 2pisma zuwagami doĘczącymi terenów zlokalizowanych wramach
etapu 2 projektu planu. Nie wpĘnęĘ natomiast uwagi dotyczące terenów zlokalizowanych w granicach etapu
1 miej scowego planu zagospodarowania przesttzennęgo,

Do niniejszej uchwĄ dołącza się zńącmik ł,t 2 zawierający rozstrzygńęcie Rady Miejskiej w Serocku
o sposobie rozpatrzeńalwagńożonych do projektu planu, atakże przedstawia się Radzie Miejskiej w Serocku
raport podsumowujący przebieg konsultacji społecznych, zawierający wszczególności wykaz zg}oszonych
uwag wraz zProporycją ich rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz protokoĘ zczynności przeprowńzonych
w ramach konsultacji.

Następnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu
Serock -Wierzbica, w rejonie ulic Puhuskiej i Czeskiej - etap 1, zostń uchwalony Uchwałą Nr I37ly.Ivl1azs
Rady Miejskiej w Serocku z26 hltego 2025 r. Jednakże w zwięlcu zRozstrzygńęciem Nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego znak; WP-I.4131.60.2025 zdnia 8kwietnia 2025r. stwierdzającym nieważność uchwĄ
wcałości, niezbędne stało się wprowadzenie korekt wprojekcie planu iponowne przekazanie projektu dó
uchwalenia ptzezRadę Miejską w Serocku.

W projekcie planu - zgodńe z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzględniono:

l)wyrnagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury , pottzeby zrównowńonego rozwoj.0 otaz
walory architektoniczne i krajobrazowe, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt I, 7a i2 ustawy, poprzez uśtalenia
zawarte w §4 tekstu uchwĄ, doĘczące zasad ochrony iksźałtowania ładu przestrzennego, oraz w §14-18
teksfu uchwałY, doĘczące ustalenia zasadksńałtowania zabudowy otazwskaźńkó* 

"agospoŹarowania 
tórenu;

Ż)wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych oraz
ochrony ńÓż kopalin, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu
uchwaĘ, doĘczące zasad ochrony środowiska, prryrody i krajobrazu oraz ksńńowania kłajobiazu oraz
Po9rzez dokonanie szczegółowej analiry wszystkich zagadnień doĘczących ochrony środowiska w prognozie
o ddziaĘw ania na środowisko ;

3)wymagania ochrony dziedzictula kulturowego izabytków oraz dóbt kultury współczesnej, o których mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rczpatrzeńe wniosku oraz uzgodnienie pĄektu przez Wojewódzkiego
Konserwatora Zabytków w Warszawie;

4)wymagania ochrony zdtowia oraz bezpieczeństwa hńzi imienia, atakżę potrzeby osób zę szczególnymi
Potrzebami, októrych mowa wustawie zdńa 191ipca 20I9r. ozapewnianiu dostępności oso6om- ze
szczegÓlnYmi Potrzebami Qz.U. z2022r. poz.2240), poprzezwprowadzenie zakazów w zakresie możliwości
lokalizacji Przedsięwzięć mogących 7-nacząco oddznĘwać na środowisko, zapisów regulujących sposób
zaoPatrzenia wciePło do celów grzewczych oraz nakanl zapewnienia miejsc postojow}ch-ńpatrzonych
w kartę parkingową zgodnie zptzepisami odrębnymi (analiza powyzszych wymagań za,warta zostńa równieź
w prognozie oddziĄwania na środowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, popIzęz stworzenie Ńładu
urbanistycznego przede wszystkim dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodziwtej oraz terenów
zabudowy usfugowej, zuwzględńeniem istniejących uwarunkowń terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej ;

6)Prawo własnoŚci, o którym mowa w art. 1 ust. 2 pkI 7 ustawy, poprz,ęz wykonanie analizy stanu własności
terenu objętego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejących uwarunkowń prawnych, atakże
analizę wniosków do planu;
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l)potrzeby obronności ibezpieczeństwa państwa, o klórych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzęz
rozpatrzenie wniosków właściwych organów wojskowych, ochrony granic orazbezpieczehstwapństwa;

8)potrzeby interesu publicmego, o których mowa w art. 1 ust.2 pkt 9 ustalvy, poprzez umozliwienie udziafu
społeczeństwa w poszczegóĘch etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy oudostępnianiu informacji ośrodowisku ijego
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska orM o ocenach oddziĄwania na środowisko,
atŃłżę poprzez uwzględnienie potrzeb społecznych w zakresie umożliwieniarcalizacji miejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych,
o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poptzez wprowadzenie w projekcie planu ustaleń w zakresie
zasad modernizacji,rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogących znacząco oddziĘwaó na środowisko;

l0)zapewnienie udziŃu społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym ptzy uĘciu środków komunikacji elektronicznej, o którym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziafu społeczeństwa w poszczególnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzenrtym otaz
ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska
orźv o ocenach oddziĄwaniana środowisko, w tym przezmożliwość składania wniosków do planu;

1l)zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych, o których mowa
wart. 1ust.2pkt l2ustawy, poprzęz prowadzenie procedury zgodnie zzakresem określonym wustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu ptzestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiązujących;

7Z)potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności, o której mowa
wart. l ust.Zpkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisów wzakresie zaopattzenie wwodę zgodnych
z ustaleniami przepisów odrębnych;

l3)potrzebę zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutków dla zdrowia ludzkiego
i środowiska, o której mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawartę w §5 tekstu uchwaĘ,
doĘczące zasad ochrony środowiską przyrody ilłajobtazu oraz ksrtńowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegółowej analizy wsąystkich ząadńeń doĘczących ochrony środowiska w prognozie
oddziĄwania na środowisko;

lł)potrzeby związane zksńńowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolńczej,
poptzez dokonanie szczegółowej analiry wszystkich zagadńeń doĘczących ochrony środowiska w prognozie
oddziaĘwania na środowisko.

Zgodńe.zart, 1 ust.3 ustawy ustalając ptzeznaczeńe poszczególnych terenów lub określając potencjalny
sposób zagospodarowania i korzystania ztereru, wywazone zostaĘ interesy zarówno publiczne jak i interesy
prywatne poptzez uwzględnienie wniosków ńożonych na etapie przystąpienia do opracowania planu oraz
poptzez sporządzenie ptognozy oddziĘwania na środowisko, w której zawarte zostĘ analizy środowiskowe.
Interes publicmy został też uwzględniony popruez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestorów, na
obszarze objętym przedmiotowym planem, waruŃów gospodarowaria zgodnych zich zarnierzetiami, co
potencjalnie przyczyrtl się do roavoju gminy Serock.

Zgodnie zart.Iust.4ustawy sposób |okalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostń wykonaniem
szczegółowych analiz w zakresie własności terenów, obecnego zainwestowania i urytkowania terenu objętego
planem oraz istniejącej infrastruktury tecłlnicznej. Uwzględniając powyzsze opracowania projekt planu
wykonany został zuwzględnieniem wymagńładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeńą
oraz walorów ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowić będzie zwaĘ układ urbanistyczny, z odpowiednim dostępem do dróg
publicznych, zapewniając tym samym znińmalizowanie transporlochłonności układu przestrzennego, atakże
mozliwośó łatwego dostępu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana będzie na obszarzę miasta Serock oraz obrębu Wierzbicą klóry posiada
bardzo dobry dostęp do drogi krajowej rT 62, poprzez ul. Pułluską i możliwość przyłączenia do sieci
infrastruktury technicznej.
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Przedmiotowa uchvłała jest zgodna zwynikami utalizy, októrej mowa wart.3żust lustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu ptzesttzemym przyjętej Uchwałą Nr 86DV2019, zdnia
24 czerwca2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie akrualności studium i planów miejscowych.

Podsumowuj ąc naleĘ stwierdzić, że plan miejscowy jest zgodny zpoliĘkąprzestrzewtągminy i właściwymi
ustawami oraz przepisani szczególnymi, nie pozostając w sprzeczności z interesem publicznym, uwzględniając
wymagania ochrony środowiską tworzy podstawę do realizacji celu w jakim został podjęty.
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