UCHWALA NR........ccecenueenee
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji
i Sportu Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Pultuskiej i Czeskiej — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688) oraz w zwigzku zpodjeciem Uchwatly Nr 789/LXXIII/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
18 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Pultuskiej i1 Czeskiej, oraz
w zwigzku z Uchwalg Nr ... /2025 zdnia ........... 2025 r. wsprawie sposobu wykonania uchwaty
Nr 789/LXXXI11/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock —
Wierzbica, w rejonie ulic Puttuskiej i Czeskiej, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwatg Rady
Migjskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong Uchwata Rady
Miejskiej w Serocku Nr 181/XI1X/2012 zdnia 29 lutego 2012 roku oraz zmiang uchwalona Uchwalg Rady
Miejskiej w Serocku Nr276/XXV/2016 zdnia 7 listopada 2016 roku oraz zmiang uchwalong Uchwata Rady
Migjskiej w Serocku Nr467/XLIII/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku oraz zmiang uchwalong Uchwalg Rady
Miejskiej w Serocku Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021 roku oraz zmiang uchwalong Uchwatg Rady
Miejskiej w Serocku Nr 750/LXXX/2023 z dnia 19 lipca 2023 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu
Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Pultuskiej i Czeskiej — etap 1, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice obejmujg
teren dziatek nr ewid.: 173/25, 175/15, w obrgbie Wierzbica, gm. Serock, a takze dziatki o nr ewid.: 1/13, 1/15,
w obrebie 06 w Serocku, zgodnie z Uchwatg Nr789/LXXIII/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
18 pazdziernika 2023 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatagcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 4.

3. Do niniejszej uchwaly dolacza si¢ raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy
w szczegolnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz protokoty
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

4. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
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1) na rysunku planu zastosowano nast¢pujgce oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granica strefy przestrzeni publicznych,
e) strefa istniejacej zieleni do zachowania,
f) linie wymiarowe,
g) przeznaczenie terenow;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, wtym istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia 15 kV w cze$ci przeznaczonej do skablowania, orientacyjny przebieg projektowanych ciagdw pieszo-
rowerowych, granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, granica obrebow ewidencyjnych,
symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo-
literowym;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na dzialce lub terenie,
obejmujace co najmniej 60% powierzchni dziatki lub terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, wiat, tymczasowych obiektow
budowlanych oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszen nad wejSciami, przedsionkéw, schoddéw zewngtrznych,
pochylni, tarasoéw, czesci podziemnych obiektow budowlanych, ktore moga przekracza¢ linie zabudowy
o maksymalnie 1,5 m oraz okapdéw, podokiennikdéw, ryzalitow, ktore moga przekracza¢ lini¢ zabudowy
o maksymalnie 0,8 m;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktoérych ucigzliwo$¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut
prawny, i ktore nie sg zaliczane do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko lub
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych stwierdzono
obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

6) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
atakze inne znimi zwigzane, wtym mi¢dzy innymi place zabaw, boiska wraz z szatniami, silownie
zewnetrzne, skateparki, stoly do gry;

7) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane i komponowane przez cztowieka skupiska drzew
i krzewow gatunkow rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni.

§ 3. 1. Planem objgto obszar o powierzchni 5,91 ha.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) UE-US — teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreac;ji;
2) US-UK - teren ushug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;
3) KDL — teren drogi lokalnej,
4) KDD - tereny drog dojazdowych,
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5) KOP — teren parkingu.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania innych niz wymienione w uchwale, terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz z uwzglednieniem warunkéw technicznych i przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych oraz stanowisk postojowych dla rowerdéw, zieleni ozdobnej, obiektow rekreacji, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem, ciaggdéw pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
w tym projektowanych ciggdébw pieszo-rowerowych wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 15° —
ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

5) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu, szarosci, grafitu lub kolory zastosowanych materiatow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt5 koloru elewacji na 20% powierzchni kazdej
z elewacji budynku;

7) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, poszerzenia drog
istniejacych, atakze w celu regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami oraz powickszenia
sgsiedniej nieruchomosci, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

8) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach szczegoétowych planu:
10,0 m, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

¢) dzialalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku, przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow,
w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow,

d) biogazowni,

e) elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem mikroinstalacji turbin wiatrowych,

f) zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
g) zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, teren UE-US kwalifikowany jest w przypadku lokalizacji przedszkoli
i placéwek edukacyjnych jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odpltywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla
gruntow sasiednich;
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4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, dojs¢, dojazdow oraz tarasow w granicach powierzchni biologicznie
czynnej;

5) nakaz zachowania istniejgcej zieleni w strefie wyznaczonej na rysunku planu, z wyjatkiem kolizji lokalizacji ze
zjazdami oraz sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury techniczne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w granicach strefy
przestrzeni publicznych, wyznaczonej na rysunku planu, ustala sig:

1) realizacje miejsc spotkan sprzyjajacych przebywaniu o0sob, poprzez zagospodarowanie terenu
z wykorzystaniem jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego oraz zastosowanie réznorodnych form
nawierzchni, kompozycji roslinnych i o§wietlenia podkreslajacego cechy miejsca;

2) nakaz dostosowania chodnikéw i urzadzen zagospodarowania stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami, w szczegodlnosci:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokosci przejs¢ dla
pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja wzroku na
chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

¢) stosowanie kraw¢znikow obnizonych w miejscach postojowych wskazanych dla os6b niepelnosprawnych.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych wraz zumieszczonymi na nich urzgdzeniami,
w granicach strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN)
— radaru meteorologicznego o numerze rejestru MET/N/B/4082/0/2009, zlokalizowanego w miejscowosci
Legionowo, poza obszarem planu, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniczego urzadzenia naziemnego;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z lokalizacji
w granicach obszaru planu:

a) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka Warszawska”,
b) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala si¢:

1) powigzania zewngtrzne uktadu komunikacyjnego dla obszaru objetego planem poprzez ul. Czeska, ul. Puttuska
oraz ul. Na Skarpie;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5 oraz
pkt 6, co najmnie;j:

a) 2 miejsc do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,
b) 2 miejsc do parkowania na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,
¢) 2 miejsc do parkowania na 10 uzytkownikoéw dla obiektow sportowych i rekreacyjnych,

d) 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy biurowej, administracji,
kancelarii, bankow, ustug pocztowych, ustug zdrowia,

e) 2 miejsc do parkowania 100 m?> powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy z zakresu os$wiaty,
z zastrzezeniem lit. f,

f) 3 miejsc do parkowania na 1 oddzial w przypadku przedszkoli i §wietlic,
g) 3 miejsc do parkowania na 10 16zek w budynkach zamieszkania zbiorowego;

3) na miejscach przeznaczonych do postoju pojazdow, liczacych powyzej 5 miejsc do parkowania, zapewnienie
miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okre§lona
w przepisach odregbnych z zakresu drég publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2, w granicach terenu KOP;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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6) dopuszczenie wydzielania dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych o minimalnej
szerokosci 8,0 m;

7) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dzialek, o ktorych mowa w pkt 6,
0 wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

8) nakaz realizacji trojkatow widocznos$ci o wymiarach co najmniej 5,0 m x 5,0 m przy projektowanych dojazdach
do dziatek, o ktéorych mowa w pkt 6.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w pkt 1,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwos$ci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych terenow komunikacji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej wymienionych wpkt5, 6, 7, 8, 9, 10 z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode przewodami rozdzielczymi zuje¢ Serock lub Wierzbica, zlokalizowanych poza
obszarem planu, poprzez istniejacg sie¢ wodociggowa lub projektowang sieci wodociggowa o $rednicy
nie mniejszej niz 80 mm lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych kolektorem do oczyszczalni Sciekdw w miejscowosci
Debe, zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej lub projektowana
sie¢ kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz 150 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) érednica okreslona w lit. anie dotyczy instalacji tlocznych, przylaczy oraz instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatce budowlanej,

c¢) dopuszczenie realizacji odcinkdw tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych,

d) nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych nieodpowiadajacych parametrom okres§lonym w przepisach
odrebnych, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni §ciekow;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) z terendOw komunikacji — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z pozostatych terenow:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej dziatki budowlanej, w tym do
dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub ogrodéw deszczowych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej lub
projektowanej grawitacyjnej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mnigjszej niz 150 mm,
z zastrzezeniem tiret 3,

- §rednica okreslona w tiret 2 nie dotyczy instalacji ttocznych, przylaczy oraz instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatce budowlanej,

- dopuszczenie realizacji odcinkow tlocznych sieci 1 instalacji kanalizacyjnych,

- dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych,
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c) nakaz neutralizacji substancji ropopochodnych ichemicznych pochodzacych zutwardzonych parkingdw
i placow manewrowych o powierzchniach okreslonych w przepisach odrgbnych, przed odprowadzeniem do
ziemi lub wod,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny — zasilanie z istniejacej sieci gazowej lub projektowanej sieci gazowe;j
o §rednicy nie mniejszej niz 30 mm,;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- dopuszczenie zasilania z odnawialnych Zrédet energii elektrycznej, w tym miedzy innymi z instalacji
fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi
obrotu,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

10) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i technologicznych z sieci cieplnej lub indywidualnie w oparciu
o zrodta niskoemisyjne 1 bezemisyjne, odnawialne zrodia energii elektrycznej, w tym miedzy innymi instalacje
fotowoltaiczne 1izrodla geotermalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych
0 poziomej osi obrotu;

11) w zakresie gospodarki wytworzonymi odpadami — gromadzenie i gospodarowanie odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegOlowych zasad i1warunkéw scalania ipodziatu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
o gospodarce nieruchomosciami:

1) w obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku procedury scalania ipodziatu
nieruchomos$ci na terenach UE-US, US-UK: 1 000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: na
terenach UE-US, US-UK: 20,0 m,

4) ustala si¢ kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach UE-US, US-UK: 60°-120°.

§ 12. Ustala si¢ stawkg procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) na terenie KOP: 10%;
2) na pozostatych terenach: 0,1%

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu ustug edukacji lub sportu irekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-US
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji;

2) w ramach obiektow ustug edukacji Iub sportu i rekreacji, dopuszczenie lokalizacji miedzy innymi ztobka,
przedszkola, szkoty, zadaszonego boiska wraz z szatniami, budowli iurzadzen sportowych, w tym migdzy
innymi boisk sportowych, sali widowiskowej, hali sportowe;j;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazy,
b) obiektow rekreacii,
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¢) budynkow i budowli sportowo-rekreacyjnych;
d) wiat,

e) odwiertow geotermalnych wraz z rurociggami, a takze obiektow towarzyszacych zagospodarowaniu wod
termalnych, w tym miedzy innymi basenow, t¢zni, zbiornikow retencyjnych;

4) lokalizacje terenu 1UE-US w granicach obszaru realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,60;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,00;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

10) geometria dachow budynkow:

a) plaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe lub krzywiznowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 30°;

11) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat: 5,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) obstuga komunikacyjna z drog 1KDD, 2KDD lub z ul. Pultuskiej, ul. Czeskiej lub ul. Na Skarpie.

§ 14. Dla terenu ustug edukacji lub sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UK,
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub kultury irozrywki, w tym migdzy innymi obiekty zwigzane
z obstuga sportéw wodnych;

2) w ramach obiektow zwigzanych zobshugg sportow wodnych, dopuszczenie lokalizacji migdzy innymi
magazynow i obiektow biezacej obstugi todzi;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazy, w tym garazy i warsztatéw dla todzi,
b) dokow i pochylni,
c) obiektow rekreacji,
d) wiat;

4) lokalizacje terenu 1US-UK w granicach obszaru realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,20;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,80;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,80;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
10) geometria dachow budynkow:

a) ptaskie, jedno-, dwu-, lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 30°;

11) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy: 8,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat: 5,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD.

§ 15. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, w zakresie zasad
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;

2) lokalizacje¢ terenu 1KDL w granicach obszaru realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, chodnikow i drog rowerowych;
6) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j.

§ 16. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, w zakresie
zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) lokalizacje terenéow 1KDD, 2KDD, w granicach obszaru realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania;

6) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, chodnikow i drog rowerowych;
7) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;.

§17.Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP, w zakresie zasad
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;

2) lokalizacje¢ terenu 1KOP, w granicach obszaru realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziome;j osi obrotu,
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c¢) zadaszen;
4) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerow;
5) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Na obszarze planu tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja G, powiat legionowski, woj.
mazowieckie, uchwalony Uchwatg Nr 138/XV/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 listopada 2015 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w Serocku, uchwalony Uchwatg
Nr 385/XXX1V/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE: PRZEZNACZENIE TERENOW: OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH:
- granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania " : . . . - . . I
o c— prgzestrzennego Jeteg ) ymp gosp - teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreac;ji - istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu . - : ; - istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV
> 1029 13 y ymp - - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki % 1 P . nergety 9 Pl
lub réznych zasadach zagospodarowania w czesci przeznaczonej do skablowania LNt
AN
\
— - . . . N o NN N
- nieprzekraczalne linie zabudowy KDL - teren drogi lokalne - -
d | orientacyjny przebieg projektowanych ciggdéw pieszo-rowerowych Koncapt Pracownia Urbanistyczna
K‘?NCEPT tel. (+48) 61 307 03 53
. . . , . . . X . PRACOWNIA LURBANISTYGZNA e-mail: biuro@konceptpracownia.pl
- granica strefy przestrzeni publicznych KDD | -tereny drog dojazdowych —A— —A_ _ granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu www.konceptpracownia.pl
- strefa istniejgcej zieleni do zachowania KOP | -teren parkingu == eme == - granica obrebow ewidencyjnych — — H — H
Om 50m 100m
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- linie wymiarowe

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 "Subniecka warszawska",
- strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzen

naziemnych (LUN)

Legionowskiego nr PODGIK.6642.1.783.2024_1408_P z dnia 07.03.2024 r.

Rysunek planu zostat opracowany na mapie zasadniczej w postaci wektorowej o uktadzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych - uktad wspotrzednych 2000 (strefa VII) — EPSG:2178. Licencja Starosty
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Serocku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica, w rejonie ulic
Pultuskiej i Czeskiej — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Serocku stwierdza, ze:

1.Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) w dniach od 4 grudnia 2024 r. do dnia 7 stycznia 2025 r.
przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W wyznaczonym terminie wptynety 2 pisma z uwagami dotyczacymi terenéw zlokalizowanych w ramach
etapu 2 projektu planu. Nie wptynely natomiast uwagi dotyczace terendw zlokalizowanych w granicach etapu
1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku zczym nie zachodzi konieczno$é
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

1d: 8B642C1A-B92B-4EBF-9A1B-4560DCAA3444. Projekt Strona 1



Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Serocku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 1. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Serocku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej ienergetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw
odrgbnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy planu wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.
2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Serocku

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 8B642C1A-B92B-4EBF-9A1B-4560DCAA3444. Projekt Strona 1
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Zalacznik4.gml


RAPORT
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Pultuskiej i
Czeskiej

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) w dniach od 4 grudnia 2024 r. do 7 stycznia 2025 1.
przeprowadzono konsultacje spoleczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Pultuskiej i Czeskiej.

Ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Serock z dnia 2 grudnia 2024 r. o przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zamieszczono:

1) na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Serocku;

2) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta i Gminy w Serocku;

3) na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Serocku;

4) w prasie w wydaniu Gazety Powiatowej z dnia 3 grudnia 2024 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania zostat udostgpniony w terminie trwania konsultacji
spolecznych:

1) w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Serocku, w punkcie obstugi mieszkanca — stanowisk nr 5
Geodezja, w godzinach urzgdowania;

2) w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Miasta 1 Gminy w Serocku
pod adresem https://www.bip.serock.p] w zakladce Projekty miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez pod ogloszeniem o konsultacjach.

Zgodnie z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udzial interesariuszy zapewniono poprzez nastgpujace formy konsultacji spotecznych:

1) zbieranie uwag w terminie od dnia 4 grudnia 2024 r. do dnia 7 stycznia 2025 r.;

2) spotkanie otwarte, ktore odbylto si¢ dnia 18 grudnia 2024 r. o godz. 10:00 w siedzibie Urzgdu
Miasta 1 Gminy w Serocku;

3) prowadzenie punktu konsultacyjnego w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Serocku;

4) dyzur projektanta pod nr tel. 61 307 03 53.

W wyniku konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) w wyznaczonym terminie do zbierania uwag, wptynety dwa pisma zawierajace 15 uwag;

2) na otwarte spotkanie, poza przedstawicielami Urzgdu Miasta i Gminy w Serocku, nikt nie
przybyt;

3) w czasie prowadzenia punktu konsultacyjnego, nikt nie przybyt;

4) podczas dyzuru telefonicznego projektanta nikt nie polaczyt si¢ telefonicznie.
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Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaty Nr 789/LXXII1/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 18 pazdziernika 2023 r.
podjeto czynno$ci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Puttuskiej i Czeskiej. W dalszej kolejnosci
w zwigzku z Uchwalg Nr ............. /2025 zdnia ........... 2025 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty
Nr 789/LXXXI11/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock —
Wierzbica, w rejonie ulic Puftuskiej i Czeskiej wyodrebniono z obszaru opracowania dwa etapy. Obecnie
przedmiotem uchwalenia jest etap 1, obejmujacy teren dziatek nr ewid.: 173/25, 175/15, w obrgbie Wierzbica,
gm. Serock, a takze dziatki o nr ewid.: 1/13, 1/15, w obrebie 06 w Serocku zwanego dalej ,,planem”.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w pdinocno-
zachodniej czg¢éci gminy Serock, w obrgbach geodezyjnych Wierzbica oraz Serock 06. Obszar obejmuje
powierzchni¢ okoto 5,91 ha.

W granicach obszaru objgtego planem obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

‘miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja G, powiat legionowski, woj.
mazowieckie, uchwalony Uchwata Nr 138/XV/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 listopada 2015 r.;

‘miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w Serocku, uchwalony Uchwala
Nr 385/XXXI1V/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 r.

Gléwnym celem sporzadzenia planu jest umozliwienie jak najszybszej realizacji budynku szkoty
podstawowej wraz z przestrzenig sportowo-rekreacyjng. Obszar opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wigkszosci stanowig niezagospodarowane, gesto zadrzewione tereny
bylego osrodka wypoczynkowego. Obszar planu w calosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegala zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Burmistrz wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskdéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Stwierdzono jednocze$nie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Serock, przyjete;
Uchwatg Nr 386/XXXIV/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 r.

Stwierdzono jednoczes$nie, ze zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) wylaczony zostal obowiazek sporzadzenia przez Burmistrza projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnego z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie ww. ustawy.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wtasciwe instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii iuzgodnien, przeprowadzone zostaly konsultacje spoleczne od dnia
4 grudnia 2024r. do dnia 7 stycznia 2025r. W wyznaczonym terminie wptynely 2 pisma zuwagami
dotyczacymi terendow zlokalizowanych w ramach etapu 2 projektu planu. Nie wptynely natomiast uwagi
dotyczace terendéw zlokalizowanych w granicach etapu 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do niniejszej uchwaty dotacza si¢ zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Serocku
0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, a takze przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w Serocku
raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych, zawierajacy w szczegolnosci wykaz zgloszonych
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uwag wraz zpropozycja ich rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych
w ramach konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, 1a i 2 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w §14-18
tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
ochrony zt6z kopalin, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Warszawie;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazow w zakresie mozliwosci
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zapiséw regulujacych sposob
zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez
w prognozie oddziatywania na $rodowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow
zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

6)prawo wiasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze
analiz¢ wnioskow do planu;

7)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu

spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistyczne;j, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,

a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

10)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow  komunikacji  elektronicznej, o ktéorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy,  poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu;

11)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie zzakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz winnych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;
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12)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepisOw odrebnych;

13)potrzebg zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

14)potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolnicze;j,
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegoélnych terenow lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz
poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko, w ktorej zawarte zostaty analizy srodowiskowe.
Interes publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestorow, na
obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania zgodnych zich zamierzeniami, co
potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Serock.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terenéw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostepem do drog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze
mozliwos¢ tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze miasta Serock oraz obrebu Wierzbica, ktory posiada
bardzo dobry dostgp do drogi krajowej nr 62, poprzez ul. Pultuska imozliwo$¢ przylaczenia do sieci
infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwata Nr 86/X/2019, z dnia
24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajac
wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostal podjety.
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