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ZŃącznikNr 2 do uchwĄ

Nr I37lXfYl2025

Rady Miejskiej w Serocku

zdnia26lutego2025 r.

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu

Serock - Wierzbicao w rejonie ulic Pułtuskiej i Czeskiej - etap 1

Na podstawie art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r, o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024 r. poz. Il30 ze zm.) Rada Miejska w Serocku stwierdza, że:

1. Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia ż7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz,U, z2024r. poz.7130ze zmianam|) wdniach od 4grudnia 2024r. do dnia
7 sĘcznia 2025 r, przeprowadzono konsultacje społeczne projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2.W wyznaczonym terminie wpłynęł 2 pisma zawagami doĘczącymi terenów zlokalizowanych
w ramach etapu 2 projektu planu. Nie wpĄmęĘ natomiast uwagi doĘczące terenów zlokalizowanych
w granicach etapu 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w rwiązku z czym
nie zachodzi konieczność rozstrzygania o sposobi e rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag,

iaty Miejsk



ZŃącznkNr 3 do uchwĄ

Nr I37XIY/2025

Rady Miejskiej w Serocku

z dnia26lńego 2025 r.

Rozstrrygnięcie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwesĘcji
z zakresu infrastruktury technicznej, które należądo zadań własnych gminy orazzasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art,20 ust, 1ustawy z27 marca 2003r, o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz,U. zż024r, poz.II30ze zmianam1) Rada Miejska wSerocku rozstrzyga, co
następuje:

1 . Sposób rcalizacji zapisanych w planie inwesĘcji z zabesu infrastruktury technicznej:

I) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzić będą właściwe przedsiębiorstwa,
w kompetencji których leĘ rorwój sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej i energeĘcznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzemego oraz na podstawie przepisów
odrębnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami ręalizowane będą zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przesfozennego, zgodnie z regulaminemutrrymania czystości i porządku
na terenie gminy orazna podstawie przepisów odrębnych;

2) za podsta,wę przyjęcia do realizacji zadń określonych w miejscowym planie zagospodarowania
przesttzennego, które należą do zadań własnych gminy, stanowió będą zapisy planu wydatków na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) określenie terminów przystąpienia izakończenia realizacji tych zadń, ustalone będzie wedfug
kryteriów izasad przyjęĘch przy konstruowaniu planu wydatków na wieloletnie programy
inwestycyjne;

4) inwestycj e rcalizowane mogą być etapowo w zaleimości od wielkości środków przeznaczonych na

inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zal<resu infrastruktury technicznej okreśIonych w planie:

I)udziŃ inwestorów wfinansowaniu wramach porozumień ochara|<terze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego -,,PPP";

2) wy datki z budżeil gminy;

3) współfinansowanie środkami zewnętrznymi,poprzez budżet gminy - w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorządu wojewódźwa,

c) dotacji ipoĘczekz funduszy celowych,

d) laedytów i poĘczek bankowych,

e) innych środków zewnęttznych.



ZŃącmikNr 4 do uchwĄNr 137lXIYl2025

Rady Miejskiej w Serocku

zdnia26lutego2025 r.

Za|acznik{,gml

Dane przestrzenne, o których mowa w ań. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (i.t. Dz.U. z2020 r, poz.293 z późn. zm.)

l 
"jawnione 

zostaną po kliknięciu w ikonę



uzasadnienie

Na podstawie UchwĄ Nr789/LXXIIV2023 Rady Miejskiej wSerocku zdnia l9paŹdziernika2023r.

podjętó cz5mności zmierzające do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu Cęntrń Edukacji i Spońu Serock - Wierzbica, w rejonie ulic Pułtuskiej i Czeskiej.

W datszej kolejności w związku zlJchvłńąNr 136/XIV 12025 zónia 26 lutego 20Ż5 r. w sPrawie sPosobu

wykonania uchwĄ Nr789lLXXXilv2023 Rady Miejskiej wSerocku zdnia L8październlka ż023r,

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzetatego terenu

Centrum Edukacji i Sportu Serock - Wierzbica, w rejonie ulic Pułhrskiej i Czeskiej wyodrębniono z obszaru

opracowania dwa etapy. Obecnie przedmiotem uchwalenia jest etap 1, obejmujący teren dziŃek nr ewid.:

I73l25, I75lI5, wobrębie Wierzbica, gm. Serock, ata|że dzińki onr ewid.: IlI3, 1lI5, wobrębie

06 w Serocku z\rr'anego dalej ,,planem".

obszar objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenrtego z|okaltzowany jest w PÓłnocno-

zachodniej części gminy Serock, w obrębach geodezyjnych Wierzbica oraz Serock 06. Obszar obejmuje

powierzchnię około 5,9I ha,

W granicach obszaru objętego planem obowiązują dwa miejscowe plany zagospodarowania Przestrzennego:

.miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja G, powiat legionowski, Woj.

mazowieckie, uchwalony Uchwałą Nr 138D§/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 listoPada 2015 r,;

,miejscowy plan zagospodarowania przestrzewrcgo w rejonie ul. Czeskiej w Serocku, uchwalonY Uchwałą

Nr 385/XXXIV l202I F(ńy Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca2027 r.

Głównym celem sporządzenia planu jest umożliwienie jak najszybszej realizacji budYnku szkołY

podstawowej wfaz zptzestrzenią sportowo-rekreacyjną. Obszar opracowania projektu miejscowego Planu

zagospodarow ania pr:zestrzenne1o w większości stanowią niezagospodarowane, gęsto zadrzewione terenY

bvi.gó ośrodka wypoczynkowego. Obszar planu w całości znajduje się w granicach Warszawskiego Obszaru

Chronionego Kraj obrazu.

procędura sporządzania miejscowego planu przebiegŃa zgodnie zustawą zdnia 2lmarca 2003r,

o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym,

Burmistrz zawiadomił na piśmie o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagosPodarowania

ptzestrzennego odpowiednielnstyrucje i organy właściwe do jego lzgadnialia i opiniowania oruz zamięŚcił

obwieszczen ie oraz ogłoszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawY z dnia 3 PaŹdziemika 2008 r,

o udostępnianiu infońacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie Środowiska oraz

o ocenach oddziaływania na środowisko. Burmistrz wystąpił również o uzgodnienie zakresu i stoPnia

szczegółowości informacj izavłafichw prognozie oddziŃywania na Środowisko Projektu Planu.

porczpatrzeniu wniosków i odpowiedzi ins§rtucj isporządzono projektmiejscowego Planuwrazz9rognozą
oddziĘwania na środowisko. Stwierdzono jednocześnie, ze ustalenia planu nie naruszają ustaleń zmianY

studium uwarunkowań i kieruŃów zagospodarowania przestrzennego miasta i gminY Serock, PrzYjętej

Uchwałą Nr 386/XXXN l})żIRady Miejskiej w Serocku z dnia 17 marcaŻl2I r,

Stwierdzono jednocześni e, że zgodnie z art.67 ust. 3 pl<t2lit. a ustawy z dnia 7 |iPca 2023 r. o zmianie

ustawy oplanowaniu izagospodarowaniu przesttzenrlym oraz niektórych innYch ustaw (Dz,U, z2OŻ3r,

po". tossj wyłączony zostń obowiązek sporządzenia przez Burmistrza projektu miejscowego planu

zagospodurowania przestrzennego zgodnego zzapisami studium uwarunkowań i kierunków

,ulorpodurowania pi"estrzennegó gminy wzakresie lokatizacji wządzeń wfiarzających energię

" 
odnawialoy ch fuódełenergii oraz ichstrei ochronnych, których nie stosuje się od dnia wejŚcia w zYcie ww,

ustawy.

Następnie projekt zostałprzekazaty do opiniowania i uzgodnieńptzezwłaŚciwe ins§rtucje i organY,

po uzyskaniu pozylywnych opinii iuzgodnień, przeprowadzone zostŃy konsultacje społeczne od dnia

4grudnia 2024r. do 
-dnia 

7 stycznia 2025r, Wwyznaczonym terminie wpłynęĘ 2pisma zuvłagami

doĘczącymr terenów zlokalizowanych w ramach etapu 2 projektu planu. Nie wpĘnęĘ natomiast uwagi

doĘczące terenów zlokalizowan}ch w granicach etapu 1 miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

-L



Do niniejszej uchwĄ dołącza się zŃącmik nr 2 zawierający rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Serocku
o sposobie rczpatrzenia uwag ńożonych do projektu planu, atakże przedstawia się Radzie Miejskiej
wSerocku raport podsumowujący przebieg konsultĄi społecznych, zawierający w szćzególności .wykaz
zg}oszonych uwag wTaz zpropozycją ich rozpattzenia i uzasadnieniem oraz protokoĘ zcąmności
przeprowadzony ch w ramach konsultacji,

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzględniono:

l)Ńymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury potrzeby zrównoważonego rozrvoju
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, o których mowa w ań. 1 ust.2 pkt 1, Ia i 2 ustawy, poprzez
ustalenia za,warte w §4 tekstu uchwĄ, doĘczące zasad ochrony i ksźałtowania ładu przestrzennego, oraz
w §14-18 tekstu uchwaĘ doĘczące ustalenia zasad ksźałtowania zabudowy oraz wskaźników
zago spodaro w ania terenu;

2)wymagania ochrony środowiską w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych
oraz ochrony ńóż kopalin, o których mowa w art. 1 ust. 2 plł3 ustawy, poprzezustalenia zawartę w §5 tekstu
uchwĄ, doĘczące zasad ochrony środowiska, prąłrody ikrajobrazlJ oraz ksźałtowaniaWajobta:zu oraz
poptzez dokonanie szczegółowej analizy wszystkich zagadnień doĘczącychochrony środowiska w prognozie
o ddziaŁyw ani a na śro dowi sko ;

3)wymagania ochrony dziedzictvła kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, o których
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poptzez rozpattzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez
Wojewódzkiego Konserwatora Zabfików w Warszawie;

4)wymagania ochrony zdtowiaoruzbezpieczeńst:waludziimienia, atakżepotrzeby osób ze szczegó|nymi
potrzebami, októrych mowa wustawie zdnia l9lipca 20I9r. ozapewnianiu dostępności osobom ze
szczególnymi potrzebami (Dz.U. z2024r. poz.I471), poprzez wprowadzenie zakazów wzakresie
możliwości lokalizacji przedsięwzięó mogącychznacząco oddziaĘwaó na środowisko, zapisów regulujących
sposób zaopńrzenia w ciepło do celów grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopattzonych w kartę parkingową zgodnie zprzepisami odrębnymi (analizapowyższych wymagań zawarta
zostŃarównież w prognozie oddziĘwania na środowisko);

S)walory ekonomiczn e przestrzeni, o których mowa w ań, 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzęz stworzenie układu
urbanistycznego przede wszystkim dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenów
zabudowy usfugowej, zuwzględnieniem istniejących uwarunkowań terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infr astruktury technicznej ;

6)prawo własności, o którym mowa w art. 1 ust.2 pkt 7 usta,wy, poprzez wykonanie analizy stanu
własnoŚci terenu objętego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejących uwarunkowań
prawnych, atakżę analizę wniosków do planu;

7)potrzeby obronności ibezpieczeństwa państwa, o których mowa w art, 1 ust.2 pkt 8 ustawy, poprzez
rczpatrzenie wniosków właściwych organów wojskowych, ochrony granic orazbezpieczeństwapaństwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poptzez umozliwienie
udziału społeczeństwa w poszozególnych etapach procedury planistycznej , zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska otaz o ocenach oddziĘwania na środowisko,
atakże PoPrZez uwzględnienie potrzeb społecznych w zakresie umożliwieniatea|izacjimiejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukfury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych,
o których mowa w ań. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustaleń w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogących znacząco oddziaĘwać na
środowisko;

l0)zapewnienie udziŃu społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym ptzy uzyciu środków komunikacji elektronicznej, o którym mowa
w art. 1 ust, 2 pkt 11 ustawy, poprzez umożliwienie ldziŃu społeczeństwa w poszczególnych etapach
procedury planistycznej , zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu ptzestzetlrlym oraz
ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie



środowiska oraz o ocenach oddziaŁywania na środowisko, w Ęm przez możliwość składania wniosków do

planu;

1l)zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych, o których mowa

w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzęz prowadzenie procedury zgodnie zzalłęsęm określonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn, oraz w innych aktach prawnych powszechnie

obowiązujących;

I})potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopattzenia ludności, o której mowa
wart. 1ust.2pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisów wzakresie zaopatrzenie wwodę zgodnych
z ustaleniami przepisów odrębnych;

13)potrzebę zapobiegania poważnym awariom i ograniczania ich skutków dla zdrowia ludzkiego
i środowiska, o której mowa w art, 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poptzez ustalenia zawarte w §5 teksfu uchwĄ,
doĘczące zasad ochrony środowiska, prryrody i krajobrazu oraz ksńńowania krajobrazu otaz poprzez
dokonanie szczegółowej analizy wszystkich zagadnień doĘczących ochrony środowiska w prognozie
o ddziaĘw ania na środowisko;

l4)potrzeby zvliązane zksńahowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju prodŃcji rolniczej,
poprzez dokonanie szczegółowej analizy wszystkich zagadnień doĘczących ochrony środowiska w prognozie
o ddziŃyw ania na środowisko.

Zgodnie zart. I ust. 3 ustawy ustalając ptzęznaczenie poszczególnych terenów lub określając potencjalny
sposób zagospodarowania i korzystaniazterenu, w)rwazone zostĘ interesy zarówno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzględnienie wniosków ńożonych na etapie przystąpienia do opracowania planu oraz
poprzez sporządzenie prognozy oddziŃywańa na środowisko, w której zawarte zostĘ analizy
środowiskowe. lnteres publiczny zostŃteżuvłzględniony poprzez stvłotzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestorów, na obszarzę objętym przedmiotowym planem, waruŃów gospodarowalia zgodnyclr z ich
zamierzęniami, co potencjalnie przyczyni się do rozwoju gminy Serock.

Zgodnie z art, I ust. 4 ustawy sposób lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostŃ wykonaniem
szczegołowychanalizw zakresie własności terenów, obecnego zainwestowania i użytkowania terenu objętego
planem oraz istniejącej infrastruktury technicznej. Uwzględniając powyższe opracowania projekt planu
v,rykonany zostałz uwzględnieniem wymagań ładuprzestrzennego, efeĘłvnego gospodarowaniaptzestrzenią
or az w alor ów ekonomic zny ch pt ze str zeni.

Projektowana zabudowa stanowió będzie zwa§ układ urbanisĘczny, z odpowiednim dostępem do dróg
publiczrych, zapewniając tym samym zminimalizowanie transportochłonności układu przesttzenrtego, atil<że
możliwośó łatwego dostępu do publiczrego transporfu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowanabędzie na obszarze miasta Serock oraz obrębu Wierzbica, który posiada
bardzo dobry dostęp do drogi krajowej rr 62, poprzez ul. Pułtuską i mozliwośó przyłączenia do sieci
infr astruktury technicznej.

Przedmiotowa uchwała planu jest zgodna z wynikami analizy, o której mowa w art.32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennlłn przyjętej Uchwałą Nr 86DV2019, z dnia
24 częryłca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualności studium i planów miejscowych.

Podsumowuj ąc naleĘ stwierdzić, że plan miejscowy jest zgodny z polityką przestrzenrlą gminy i właściwymi
ustawami oraz przepisami szczególnymi, nie pozostając w sprzeczności z interesem publicznym, uwzględniając
wymagania ochrony środowiska, tworzy podstawę do realizacji celu jakim zostń podjęł.

Przewod
,dy lvliejski


