Projekt

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja E1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 1., poz.40zpdzn. zm.) art. 20 ust. 1, art. 34 ust. 1 iart. 85 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023 r., poz. 977 zp6ézn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt. 2
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zamianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 1., poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 602/LVI1/2022 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia
2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock — sekcja El, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia
31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia
29 lutego 2012 roku oraz zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr276/XXV/2016 z dnia
7 listopada 2016 roku oraz zmiang uchwalong Uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 467/XLIII/2018 z dnia
23 kwietnia 2018 roku oraz zmiana uchwalona uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 386/XXXIV/2021 z dnia
17 marca 2021 roku oraz zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 750/LXXX/2023 z dnia
19 lipca 2023 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja E1, zwany dalej
»planem”, obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym 65/2 w obrebie Karolino, gmina Serock.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
§ 2. Uchwata sklada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowiacego tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zalacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6%
2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztalt oparty jest o wycinki tuku;
3) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru objgtego planem;

4) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki i tymczasowe obiekty budowlane,
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bioragc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni, gankéw, balkonow,
tarasOw oraz wykuszy, itp.;

6) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki budowlane;;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych ucigzliwo$é nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci §rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny, i ktore
nie s3 zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko — w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw objetych planem:
1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem U-P;
2) tereny drogi gldwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
3) tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.

§ 5. Na obszarze objgtym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych;

5) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7) granic stref ochronnych terenow budowy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii,
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru obj¢tego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) granicy terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii;
5) pas zieleni izolacyjnej;
6) wymiarowania;

7) przeznaczenia terendow, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod
innych terenéw.
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Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego orazochrona srodowiska i krajobrazu

§ 7. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreSlone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziale 6 wyodrgbnione pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajace;.

§ 8. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;
2) zakaz sytuowania ztomowisk, schronisk i hoteli dla zwierzat.
§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji celow
publicznych i drog;

2) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu,
wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
1 podziemnych;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi oraz tworzenia iutrzymywania otwartych
zbiornikow na Scieki;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu,

wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

5) ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215, w obrebie, ktorego usytuowany jest obszar objety
planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych;

6) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10. 1. W obrgbie planu nie wyznacza sig, granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢, nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
wszczgtych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 40,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;

4) usytuowanie wydzielanych dzialek krotszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest obstugiwana, za
wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ obstugg istniejacego inowego zainwestowania zsieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 12. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych,
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b) minimalna $rednic¢ przewodow rozdzielczych sieci wodociaggowej na DN 80 mm,
¢) zaopatrzenie z uj¢cia Jadwisin,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym w szczegdlnosci
w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych;

2) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych,
b) minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjne;j,
¢) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekdw potozonej w miejscowosci Debe;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe z dopuszczeniem
budowy szczelnych zbiornikow do gromadzenia wod deszczowych lub budowg wybranych, w zaleznosci od
warunkow miejscowych, urzadzen retencyjno — infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak:
skrzynki i1komory rozsgczajace, studnie chtonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki, z zastrzezeniem
przepisow odrgbnych,

b) minimalng $rednicg sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV iniskiego napigcia nn,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang jezeli zwrdcone sa w jej kierunku $ciang bez otwordéw drzwiowych i wentylacyjnych,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrédel energii, za wyjatkiem energii
wiatrowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych;

6) w zakresie dostarczania ciepta, dopuszczenie zaopatrzenie zsieci gazowej badz zindywidualnych lub
lokalnych zrédet, z dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrédet energii, za
wyjatkiem energii wiatrowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
irozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komorkowej 1iinnych inwestycji z zakresu
telekomunikacji, z zachowaniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 13. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny droég publicznych oznaczone symbolem
KDL - tereny drogi lokalne;.

§ 14. Ustala si¢ powigzanie podstawowego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym, drogg krajowa
nr 62, czeSciowo usytuowang na obszarze objetym planem.

§ 15. 1. Ustala si¢ budow¢ minimum 1 miejsca parkingowego na kazde 10 oséb zatrudnionych, jednak
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ realizacje zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla drog wewnetrznych idojazdow, nieoznaczonych na rysunku planu, do co najmniej 3 dzialek
budowlanych ustala sig:

1) szeroko$¢ nie mniejszg niz 8,0 m,
2) minimalng odlegto$¢ budynkéw od granicy drog wewnetrznych i dojazdow na minimum 4,0 m;

3) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cig¢, nie mniejszych niz 5,0 m na 5,0 m;
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4) droga wewngtrzna bedaca przedluzeniem istniejgcej drogi wewnetrznej powinna mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza
niz droga, ktéra przedtuza, z uwzglednieniem pkt 1.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 17. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej i obiektéw infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchni¢ do
100 m? gruntu,

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
- doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych,

- o$wietlenia, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu
terenu wynikajagcemu z jego przeznaczenia idopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to
w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu
inwestycji.

§ 18. Dla terenu 1U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny ushug lub produkc;ji;

2) dopuszczenie sytuowania instalacji wytwarzajacej energi¢ elektryczng i cieplng z odnawialnych zrodet energii
o mocy wickszej niz 100 kW i mniejszej niz 2 MW;

3) granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa
w pkt 2;

4) nastepujagce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 20,0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
6) realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej, w miejscu wskazanym na rysunku planu, o nastgpujacych parametrach:

a) minimalng szerokos$¢ pojedynczego pasa zieleni izolacyjnej zagospodarowana przez drzewa i krzewy na
10 m, mierzong jako odlegtos¢ dzielgca osie pni drzew usytuowanych w skrajnych rzedach pasa zieleni,

b) nakaz realizacji zieleni w formie uporzadkowanych, co najmniej trzech rzedéw drzew, sadzonych
w odlegtos$ci nie wigkszej niz 5 m od siebie w kazdym rzgdzie,

¢) nakaz uzupehiania szeregu drzew nasadzeniami z krzewdw w celu zapewnienia pigtrowej budowy pasa
zieleni 1 jego wigkszej izolacyjnosci, pojedyncze krzewy nalezy sadzi¢ w odleglosci nie wigkszej niz 0,8 m
od siebie,

d) dopuszczenie przerwania ciaglosci ciagéw zieleni izolacyjnej w miejscach sytuowania zjazdéw, bram
wjazdowych, furtek oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez droge lokalng klasy L.
§ 19. Dla terenow 1KDG ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drogi gtownej;
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2) szeroko$¢ fragmentu drogi objetego planem w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,7 m do 5,1 m.
§ 20. Dla terenow 1KDL ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drogi lokalnej;

2) szeroko$¢ fragmentu drogi objetego planem w liniach rozgraniczajgcych na 3,0 m.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla:

1) terendw oznaczonych symbolem U-P, w wysokos$ci 10 %;
2) terendéw oznaczonych symbolem KDG oraz KDL, w wysokosci 1 %.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Migjskiej w Serocku

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO DO

PUBLICZNEGO WGLADU
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja E1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 1., poz. 977, z pdzn. zm.) Rada Miejska w Serocku, rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja E1, wylozonego
do publicznego wgladu w dniach od 19 kwietnia 2023 r. do 12 maja 2023 r. z mozliwo$cia sktadania uwag do
27.05.2023 r., nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr
Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock — obszar E1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska w Serocku okresla nastgpujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zustawg z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r. poz. 40 ze zm.) nalezg do zadan wilasnych gminy i stuza zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu — dopuszcza
si¢ utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j
oraz realizacja,

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock,
uchwalonego uchwata Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r., i jego zmianami
uchwalonymi uchwatami Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XI1X/2012 zdnia 29 lutego 2012r.,
Nr276/XXV/2016 zdnia 7 listopada 2016 roku, Nr467/XLIII/2018 zdnia 23 kwietnia 2018,
Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021 roku, nr 750/LXXX/2023 z dnia 19 lipca 2023 roku oraz innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa inormami w tym
zakresie, m.in. zustawg zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z2022r.
poz. 1710 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn.
zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z pdzn. zm.) ustawa
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z pézn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energi¢ elektryczna, gazowa bedzie realizowane ze S$rodkow finansowych przedsigbiorstw
posiadajacych wymagang koncesj¢, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi
podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U.
72020 1. poz.2028 z p6ézn. zm.), ze srodkow wiasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Serocku

z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2023 r. poz. 977z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Podstawa podjegcia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byla
uchwata Nr 602/LX1/2022 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 sierpnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja E1.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock przyjety
uchwalg nr 106/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.08.2015 r.

Obszar objety planem obejmuje dziatke nr 65/2 obr. Karolino o powierzchni ok. 7,00 ha. Rysunek planu
sporzadzony zostat w skali 1:1000.

Zmiana obowigzujacego planu byta podyktowana przede wszystkim:

-potrzebg dostosowania planu do obowigzujacych przepisow prawa, w tym regulacji zawartych w przepisach
odrebnych,

-weryfikacja uwarunkowan przyrodniczych i ocena aktualnych warunkoéw srodowiska przyrodniczego,

-zwigkszenie atrakcyjno$ci Serocka dla lokalizacji réznych form dzialalnosci gospodarczej, szeroko
rozumianych ushig,

-stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancéw gminy,
-zwigkszeniu stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej miasta,
-przyciagnigciu inwestoréw zewnetrznych.

Ustalenia planu wyrazaja polityke przestrzenng miasta Serock zawarta w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock.

Za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju iprzeksztalcen struktury przestrzennej gminy Serock uznano
wykreowanie gminy na znaczacy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma przyciggna¢ do niego inwestorow
strategicznych, rozwo0j ruchu turystycznego pobytowego oraz naptyw nowych mieszkancow.

Teren objety planem odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi oraz historyczno-zabytkowymi.
W jego granicach wystepuja obiekty zabytkowe, m.in. stanowiska archeologiczne, chronione na podstawie
ustawy o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

Przez teren objety ustaleniami planu przebiegaja sieci napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
i wysokiego napigcia. Wystepuja rowniez obszary o utrudnionych warunkach budowlanych, Z uwagi na
istniejagce zagospodarowanie terenu czy trudne warunki terenowe, dla czeéci urzadzonych drég publicznych
przyjeto szerokos$ci w istniejacych granicach.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwata Nr 86/X/2019, z dnia
24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

Sporzadzenie projektu planu, nie bedzie si¢ wigzato zuzyskaniem zgody Marszalka Wojewddztwa
Mazowieckiego, jak réwniez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na
nielesne, glownie pod zabudowe mieszkaniowg i poszerzenie drog. Projekt przedmiotowego planu poddany
bedzie procedurze wylozenia do publicznego wgladu wraz z przeprowadzeniem dyskusji publiczne;j.
W procedurze ztozono uwagi do wytozonego do publicznego wgladu planu, zktérych nie zostala
uwzgledniona.

Rozstrzygnigcie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zalacznik nr
3 do uchwaty.

Zgodnie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r.
poz. 247 ze zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przy realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci skladania wnioskéw iuwag do w/w dokumentu, a takze
0 mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorg wraz
z projektem planu wylozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegdétowosci zostat okreslony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje
znacznego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze, zycie izdrowie ludzi. Po podaniu informacji
o0 przystapieniu do opracowania dokumentu oraz w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu
planu nie wptynat zaden wniosek ani uwaga dotyczaca problematyki srodowiskowe;.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostal sporzadzony zuwzglednieniem ustalen istandardow  przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwalenie planu przyczyni si¢ do okreslenia jasnych zasad i przepiséw zagospodarowywania i uzytkowania
terenow objetych planem oraz do szybszego rozwoju inwestycyjnego obszaru. Ponadto wptynie tez pozytywnie
na rozwoj spoteczno — gospodarczy gminy. Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-
krajobrazowe terenu realizacja ustalen planu nie zakléci fadu przestrzennego ani zréwnowazonego rozwoju,
ktory jest podstawg dziatan Gminy Miasto i Gmina Serock.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskéw iuwag do w/w dokumentu, a takze
o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktéra wraz
z projektem planu wylozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegotowosci zostat okreslony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje
znacznego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostal sporzadzony zuwzglednieniem ustalen istandardow przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja ustalen planu
nie zakloci tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan Gminy Miasto
1 Gmina Serock.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob nastgpujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — nie okreslono ze wzglgdu na ograniczony
charakter opracowania planu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — nie okre$lono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
planu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustalano
z powodu braku koniecznych ku temu uwarunkowan;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni — nie okreslono ze wzglgdu na ograniczony charakter opracowania planu;

7) prawo wiasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegolnymi nieruchomo$ciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wlasno$ci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w cato$ci z przepisow
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony
charakter opracowania planu;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy
ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Serocku; W oparciu o ustawe z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko odstgpiono od opracowania strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko,

b) udostgpnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
-podczas wylozenia w dniach od 19 kwietnia 2023 r. do 12 maja 2023 r.,

Wytozenie odbywato si¢ w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Serocku, na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej oraz na zadanie drogg elektroniczna,

¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 8 maja 2023 r.
d) umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci — okreslono w §
23 pkt.1 uchwaty;

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztalttowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego ,,Studium...” rozmieszczenie funkcji umozliwiajagcych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Do wytozonego projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowg zabudowe uwzglednia si¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W tym przypadku, te aspekty zostaly wypracowane
W sposob szczegotowy i skonsultowane z wiascicielami nieruchomosci.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium oraz prowadzonego przez siebie rejestru
wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Przyjecie niniejszej uchwaty bedzie miato znaczacy wplywu na finanse publiczne gminy wraz znaczacy
wplywu na wazne zadania publiczne, w zwiazku z realizacjg zaplanowanej siatki nowych drog publicznych oraz
pozyskaniem terenow pod tereny wyznaczone pod parki ze zbiornikami odwadniajacymi, jak réwniez teren
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ustug o$wiaty, zdrowia. Dazgc do minimalnego obcigzenia budzetu gminy, ich realizacja bedzie roztozona
w czasie oraz w pierwszej kolejnosci beda pozyskiwane $rodki zewnetrzne.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spelia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej
uchwaty nalezy uzna¢ za wlasciwe.
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