Załącznik nr 4 do uchwały Rady Miejskiej w Serocku Nr …….
z dnia ……… r.
ROZPATRZENIE UWAG WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SEROCK.
	Lp.
	Data wpływu uwagi
	Treść uwagi
	Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Ustalenia projektu studium, której dotyczy uwaga
	Uwagi

	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	05.11.2020 r.
	Przedstawiony w projekcie zmiany Studium bilans nie spełnia wymogów określonych w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

W sytuacji kiedy zmianą wprowadza się nowe tereny pod zabudowę, należy wykonać bilans ponownie w odniesieniu do demografii oraz możliwości finansowania przez gminę rozwoju sieci infrastruktury technicznej, a także społecznej.

Zawarty w tekście projektu zmiany Studium bilans nie pokazuje przyrostu powierzchni nowych terenów oraz nie odnosi się do aktualnych możliwości finansowych gminy. 
Analiza ekonomiczna dotyczy lat 2009-2014 czyli jest mocno zdezaktualizowana.
Konieczne zatem jest wykonanie poprawnego bilansu wraz z analizą ekonomiczną zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
	Całe studium
	Zapisy studium dotyczące bilansu terenu
	Uwaga nieuwzględniona –  Zmiany wprowadzone w studium nie wpływają na bilans terenów, o którym mowa w art.10, ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana studium nie wprowadza nowych terenów inwestycyjnych, za wyjątkiem terenów położonych w obrębie Jadwisin. Jest to wynik decyzji ministra, na podstawie której wyłączono poszczególne działki z terenów zamkniętych wojskowych. W związku z powyższym działki te zostały włączone do gminnego systemu planowania przestrzennego na podstawie art.1 oraz art. 3 ustawy o planowaniu. Działki te są już częściowo zagospodarowane obiektami mieszkaniowymi. W obecnej zmianie studium tereny te włącza się do strefy mieszkaniowo-usługowej B, w granicach, której już się znajdują. Ponadto zgodnie z zapisami w studium dla strefy B, zieleń wysoka zostanie zachowana: „zaleca się zachowanie istniejącej zieleni wysokiej”.
Wprowadzenie wnioskowanych zmian nie zwiększa powierzchni terenów zabudowy, a jedynie koryguje przewidywany kierunek rozwoju terenów już wskazanych pod różne formy zainwestowania, częściowo dostosowując ustalenia studium do rzeczywistego zagospodarowania tych terenów, co nie wpływa na zmianę bilansu.

W  wyniku zmiany studium teren w sąsiedztwie drogi krajowej nr 61 oraz ul. Nasielskiej został zamieniony ze strefy działalności gospodarczej – D na strefę mieszkaniowo-usługową – B (powierzchnia - 6,4 ha). Natomiast teren usytuowany na zachód od drogi krajowej nr 61, przy ul Nasielskiej został  zamieniony ze strefy mieszkaniowo-usługowej -  B na strefę działalności gospodarczej – D (powierzchnia - 7,2 ha). W wyniku czego dochodzi do redukcji powierzchni terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową. 
Pozostałe zmiany studium wynikają z konieczności dostosowania przeznaczenia terenów w studium do obecnego zagospodarowania, wynikają z potrzeby zlokalizowania terenów, na których będą rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii oraz zmiany parametrów zabudowy.

	2.
	30.11.2020 r.
	Wniosek o zwiększenie dopuszczalnej wysokości budynków z 12 do 14 m
	Strefa 1.1
	Dla strefy 1.1 studium ustala wysokość zabudowy do 12 m
	Uwaga nieuwzględniona –  na obecnym etapie opracowania nie możliwe do wprowadzenia z uwagi na złożoność procedury planistycznej


